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Uvod

Uzemni plén Zinkovy ( dale jen ,,UP Zinkovy*) byl pofizen dle zdkona &. 183/2006 Sb., o
tzemnim plénovéni a stavebnim fadu ve znéni pozdgjsich pfedpisii ( dale jen ,,stavebnl
zékon® ). UP Zinkovy vydalo Zastupitelstvo méstyse Zinkovy formou opatfeni obecné
povahy a nabyl (¢innosti dne 10.10.2013.

Navrh zpravy o uplatiiovani tizemniho planu vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence (izemné planovaci &innosti ve znéni pozd&jsich
predpisii ( déle jen ,,vyhlaska &. 500/2006 Sb.,) a je pfedloZzen za uplynulé obdobi 4 let.

V souladu stimto ustanovenim zpracoval Méstsky tGfad Nepomuk, odbor vystavby a
Zivotniho prostiedi, jako pofizovatel podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona spolu
s urCenym zastupitelem Janem Rezabkem navrh zpravy o uplatiiovani UP Zinkovy.

Névrh zpravy byl projedndn s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vefejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zdkona.

A. Vyhodnoeeni uplatiiovani tzemniho plinu v&etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zikladé kterych byl iizemni pldn vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
piipadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izem{

Spravni tizemi méstyse Zinkovy zahrnuje katastralni uzemi Zinkovy, Kokofov, Biezi u
Zinkov. Uzemni plan vymezil plochy stabilizované — stav, plochy zmén a plochy Gizemnich
rezerv.

Zastavéna tizemi

Stabilizované plochy v zastavéném Uzemi jsou vyuZivany shodné s poZzadavky uzemniho
planu. Rozvojové potieby a pozadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany v plochdch
zastavéného uzemi obce v zastavitelnych plochach bydleni. VyuZivanim ploch zastavéného
uzemi obce dochazi k raciondlnimu vyuZiti izemi.

Zastavitelné plochy

Vyutziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Zinkovy:

Navrieno vy
Funként vyuZiti ploch Celkem Ko Plocfz . Nazev
(ha) oznaceni
(ha)
k.. Btezi u Zinkov
OK.3 - ob¢anské vybaveni 0,688 Z1.1 Za Hostincem

BI.2 — bydleni 1,636 AR V Biezi




NavrZeno

Funkéni vyuZiti ploch Celkem il Ploc,h 8 Nizev
(ha) oznacent
(ha)
k.i. Kokorov
VS - vyroba 0,708 721 Mezi silnicemi
BI.2 - bydleni 0,171 722 Za potokem
PD — vefejna prostranstvi
BR - bydleni 0,454 723 |Pod Silnici
BI1.2 - bydleni 2,581 0,149 724 |VeVsi
TI - technick4 infrakstruktura |0,337 725  |COV Kokorov
BI.2 - bydleni 0,097 0,095 -RD 716 U Zinkovské silnice
ZS - zelen
VZ - vjroba 0,956 0,300 727  |UZitina
k.i. Zinkovy
TI- technick4 infrakstruktura |0,118 Z3:1 Upravna vody
TI - technicka infrakstruktura {0,089 732 |COV Zinkovy
BI1.2 - bydleni 0,646 733  |Nad Uslavou 1
BI.2 - bydleni 0,165 734  |Nad Uslavou2
BI2 - bydleni 0,641 735  |Nad Uslavou3
PD - vefejnd prostranstvi
OH — ob&anské vybaveni 0,515 7Z3.6 Hibitov
PZ - vefejnd prostranstvi b
BI.2 - bydleni {1,371 Z3.} Za Farou
PD - vefejna prostranstvi
BI1.2 - bydleni 0,298 73.8 U Farského potoka

PD - vefejna prostranstvi




—

Sk ik VyuZito Plocha
Funkéni vyuZiti ploch Celkem i Nizev
(ha) oznaceni
(ha)
BI.1- bydleni 2,565 739 Na Jamkach
PZ, PD - vefejné prostranstvi
BL1- bydleni 3,320 0,241 - RD 7Z3.10 |Pod Hajem
PD - vefejna prostranstvi 0,159- RD
0,152- RD
BL.1- bydleni 2,851 0,220 - RD 73.12  |U Skolky
PZ, PD - vefejna prostranstvi
OK.3- ob&anské vybaveni 0,728 7Z3.13 | U Klatovske silnice
OK.3- obgansk¢ vybaveni 5,980 73.14 | Autokemp
RT- rekreace
W - plochy vodni
PD - vefejna prostranstvi
OK.2- ob&anské vybaveni 1,172 7Z3.15 |Technické zazemi KC
DV dopravni infrastruktura  |0,150 73.16 |U Skoly
BI.1- bydleni 0,316 0,316 - RD 7Z3.17 |K Labuti
Celkem 27,553 1,451

Celkové vyuZiti navrzenych zastavitelnych ploch je minimalni.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funk&nich ploch byl UP Zinkovy napliiovén takto:

Plochy bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni jsbu vyuzity jen zmalé gasti. Pripadné pozadavky na
rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni proto neni moZné akceptovat.

Plochy ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi
Navrzené plochy pro ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi nebyly dosud vyuZity.

Plochy rekreace

Plochy rekreace jsou vymezeny jako stavajici v chatovych lokalitach. Plochy rekreace pro
autokemp a tabofisté v Zinkovech jsou nevyuZite.




Plochy dopravni infrastruktury
Plochy silni¢ni dopravni infrastruktury jsou stabilizované, koncepce dopravni infrastruktury
musi byt zachovéna. V k.. Kokotov je realizovana prelozka silnice 11/230.

Plochy technické infrastruktury
Zastavitelné plochy technické infrastruktury jsou vymezeny, plochy nejsou dosud vyuZity.

Plochy vyroby a skladovani
Navrzené zastavitelné plochy jsou postupné vyuZivany.

Plochy vodni, lesni, zemédélské, prirodni
V UP jsou plochy vymezeny mimo zastavéné uzemi. V feSeném Uzemi jsou vymezeny
plochy USES a navrZeno dopln€ni nefunk&nich prvka USES.

Ze zjisténych podkladil vyplyva, Ze neni nutné vymezovat nové zastavitelné plochy.

Koncepce uspofddani krajiny a urbanisticka koncepce UP Zinkovy zistava zachovéna.
Vyuzivani Gizemi m&styse je ve shode s pozadavky uzemntho planu, zékladni hodnoty sidla
jsou respektovany.

ZkuSenosti piisluiného Stavebniho uradu Nepomuk s rozhodovanim v uzemi dle UP Zinkovy
za uplynulé obdobi jsou dobré. UP Zinkovy je vyhovujicim podkladem pro vydavana
opatfeni a rozhodnuti stavebniho ufadu.

Po nabyti u¢innosti UP Zinkovy dne 10.10.2013 byla vydana Aktualizace &.1 Zasad tizemniho
rozvoje Plzeiiského kraje 2014 ( déle jen ,, Aktualizace ZUR PK*) s Gi¢innosti od 1.4. 2014,
byla schvélena Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje CR dne 15.4.2015 ( dale jen
Aktualizace PUR CR*), dale viz bod C.)

UdrZzitelny rozvoj izemi
UP Zinkovy vytvaii predpoklady k zajist€ni souladu viech piirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot Gzemi s ohledem na pééi o Zivotni prostiedi. Za obdobi uplynulych &yt let

do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény i zaznamendny nepiedpokladané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj izemi.

B. Problémy k Feeni v izemnim plinu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi
Uzemn& analytické podklady (,dalé jen UAP*) pro ORP Nepomuk jsou v souladu se

stavebnim zdkonem pribdZné aktualizovany, ke dni 31.12.2016 byla provedena 4.
aktualizace.

V aktualizaci UAP 2016 byly na izemi méstyse Zinkovy identifikovany problémy :

U 2 - Retit problematiku rekreace (zamek i ostatni subjekty).
7.2 - Resit ozelefiovani zem&d&lskych arealli v Kokofove i Zinkovech.



D 12 - Realizovat UPD navrzenou mistni komunikaci, kterd prodlouzi stdvajici mistni
komunikaci kol sportovniho aredlu s komunikaci IILtE. pfi vyjezdu ze Zinkov smérem na
Nepomuk.

7, 32- Minimalizovat piidni erozi na zem&dglskych pozemcich ve svaZitém exponovaném
terénu v lokalitach severné od Kokofova.

D 17- Realizovat v souladu s navrhem UPD vystavbu mistni komunikace kol rekreani
lokality a sportovnich arealti k zdmku Zinkovy.

D 18 - V souladu s ndvrhem UPD piefadit stivajici komunikaci II/19 INepomuk - Zinkovy do
III. téidy s moznosti v tseku hraze Zinkovského rybnika na jednoproudou obousmérnou
komunikaci s vyhybnami.

Uvedené problémy jsou v UP Zinkovy feseny, nevyvolavaji potiebu potizeni nového UP ani
zmény UP.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho plinu s politikou fizemniho rozvoje a izemné
plinovaci dokumentaci vydanou krajem

7 Aktualizace PUR CR pro UP Zinkovy vyplyva v FeSeném lzemi:
o vymezit koridor pro dvojité vedeni 400kV Ko&in-Pfestice - E 21

7 Aktualizace ZUR PK 2014 pro UP Zinkovy zejména vyplyva:

° Vymezena Specificka oblast SON9 Planicko — Nepomucko, do které je zahrnuto i
lizemi méstyse Zinkovy.

Aktualizace ZUR PK stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zm&nach v tzemi:

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem

obnovy vyvéaZenych podminek udrZzitelného rozvoje izemi.

- Vytvatet podminky pro Sir3i vyuziti rekreaéniho potencialu tizemi s ohledem na mistni

podminky.

- Vytvafet izemni podminky pro vy3si vyuZiti rekreacniho potencialu oblasti.

- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro p¥im&feny rozvoj bydleni a

podnikatelskych aktivit v uzemi opirajici se o vyuZiti mistnich podminek rozvoje, sméfujici

k posileni soudrZnosti obyvatel izemi.

V UP Zinkovy jsou tyto zdsady zohledn&ny.

° V tizemnim pldnu zpFesnit a vymezit rozvojovy zamér nadmistniho vyznamu — koridor
o0 &ifi 100m navrzeného -elektrického zdvojeni vedeni VVN 400kV Kocin — Pfestice pro
vefejné prospéinou stavbu - VPS E09.

V UP Zinkovy je vymezeno stavajici vedeni VVN 400kV.

Aktualizace ZUR PK uklada v Gzemnich planech koridor vedeni zpfesnit a vymezit jako
vefejné prospdinou stavbu zasobovéni elektfinou, pro kterou lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Dle tohoto pozidavku vyplyva, Ze UP Zinkovy neni zcela v souladu s
Aktualizaci ZUR PK a Aktualizaci PUR CR.

Méstys Zinkovy musi uvést UP Zinkovy do souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci ve lhiitd pfiméfené, nejpozd&ji v ramci nejbliz8i zmeény uzemniho planu.
V souladu s § 54 odst. 5 stavebniho zakona do t€ doby nelze rozhodovat podle ¢asti tizemniho
planu, kterd je v rozporu s Uizemn& planovaci dokumentaci nésledné vydanou krajem. Lze
rozhodovat na zakladé nadrazené UPD, tzn. Aktualizace ZUR PK, neni znemoZnéna
realizace zaméru.



Povinnost uvést tizemni plan do souladu s tizemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou
krajem je obci uloZena ustanovenim § 54 odst. 5 stavebniho zakona.

Vzhledem k tomu, ¥e zdkon neuklidd organtim obce lhiitu, dokdy jsou povinny vydat
odpovidajici zménu uzemniho plinu dle ustanoveni § 3 odst. 6 stavebniho zékona, dle
metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj z 22.7.2013 tak musi uginit nejpozdgji v ramcei prvni
zmény Gzemnibo planu.

UP Zinkovy v souladu s Aktualizaci ZUR PK zohlediiuje zasady pro rozhodovani o zménach
v zemi, respektuje obecné pozadavky z této nadfazené dokumentace a stanovené tikoly pro
izemni planovani.

Uzemi mé&styse Zinkovy se nenachézi v rozvojové ose, rozvojove oblasti.

D. Prokdzini nemoznosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy nebyla béhem uplatiiovani UP Zinkovy
shledana.

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuZity. UP Zinkovy
vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuZity, nabidka zastavitelnych
ploch je podstatng vyssi nez poptavka.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény dzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Pokyny nejsou soucasti zpravy.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj dzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zikona) , pokud je poZadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vylou¢it vjznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast)

PoZadavky se neuplatiiuji.

G. Pozadavky na zpracovini variant FeSeni nivrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovino

Pozadavky se neuplatiiuji.

H. Ndvrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) a% €) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatng ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Névrh na pofizeni nového tizemniho pldnu se neuplatiiuje.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na

udr¥itelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovini izemniho planu
zjistény



Z vyhodnoceni uplatiovani UP Zinkovy nebyly zji¥tény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Nzemi.

J. Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Z vyhodnoceni uplatiiovéni UP Zinkovy nevyplyvé z4dny névrh na aktualizaci ZUR PK.
Zaver

Navrh zpravy o uplatiiovéani UP Zinkovy pofizovatel vetejng projednal dle ust. § 55 odst. 1 a
§ 47 odst. 2 stavebniho zakona, dorudil ozndmeni o projednani ze dne 21.9.2017 dotCenym
organtm a Krajskému Gfadu Plzefiského kraje a ozndmil projedndni navrhu vefejnou
vyhlagkou. Ve stanovené Ihité nebyly uplatnény piipominky vefejnosti. Byla dorucena
souhlasnd vyjadfeni dottenych orgdni bez poZadavki na Gpravu ndvrhu - Ministerstvo
primyslu a obchodu, Ministerstvo obrany CR, Krajsky ufad Plzeiiského kraje Odbor Zivotniho
prostiedi.

Vyjadieni k navrhu zpravy vydal Krajsky ofad Plzefiského kraje, Odbor regionalniho rozvoje
dne 18.10.2017 &j. RR/3795/17 s pozadavkem na vymezeni koridoru o $ifi 100 m jako
koridor pro vefejnd prosp&inou stavbu ZVN 400kV Kotin — Piestice dle PUR CR a ZUR PK
a konstatovénim, 7e je potfeba pristoupit k projednani zmény UP Zinkovy v co nejkratSim
terminu. Do té doby se bude postupovat dle § 54 odst. 5 stavebniho zékona.

I:JP Zinkovy neni zcela v souladu s Aktualizaci ZUR PK a Aktualizaci PUR CR. Méstys
Zinkovy musi uvést UP Zinkovy do souladu s nadiazenou tzemné plinovaci
dokumentaci v co nejkrat$im terminu, nejpozdéji v ramei prvani zmény dzemniho planu.

Zprava o uplatiiovani UP Zinkovy byla schvdlena Zastupitelstvem méstyse Zinkovy
dne 1412 . 2817 usnesenim &. 204
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