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A. POSTUP PORIZENT ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU ZINKOVY

Zastupitelstvo méstyse Zinkovy schvalilo na vefejném zaseddni dne 20. 11. 2023 usnesenim ¢. 101/2023
obsah zmény €& 1 Uzemniho planu Zinkovy (dale jen ,zmé&na UP“, ,zména &. 1 UP Zinkovy“) na zékladé
predloZzenych navrhl na zkraceny postup pofizeni zmény Gzemniho planu postupem dle § 55a zak.¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a z vlastniho
podnétu.

Soucasné Zastupitelstvo méstyse Zinkovy urilo starostu Josefa Karhana uréenym zastupitelem
pro projednani zmény (dale jen ,uréeny zastupitel”).

Zastupitelstvo méstyse Zinkovy schvalilo na vefejném zaseddni dne 14. 12. 2023 usnesenim ¢.112/2023
doplnény obsah zmény UP na zékladé predlozenych navrhi na zkraceny postup potizeni zmény UP.

PFi rozhodovani o potizeni zmény UP byla zohlednéna stanoviska Krajského Gfadu Plzefiského kraje,
odboru Zivotniho prosttedi, jako pfislusSného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny
a zaroven jako pfislu$ného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény UP.

Pofizovatelem zmény UP je M&U Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi (dale jen
,porizovatel”). Projektantem zpracovani zmény UP byla vybrana Ing. arch Blanka Hyskova. Pofizovatel predal
obsah zmény UP projektantovi, ktery zajistil zpracovani navrhu zmény UP.

Dne 8.1. 2025 byl doruéen navrh zmény UP pro sloucené spole¢né jednani a vefejné projednani,
na zakladé ¢éehoz pofizovatel v souéinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 93 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) vyhodnotil jeho Uplnost, soulad
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist, soulad se zadanim a soulad
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5, § 94 a § 96 ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona pfipisem
ze dne 15. 1. 2025 oznamil konani slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani o ndvrhu zmény UP
a zvefejnéni navrhu zmény UP. Vefejnou vyhladkou ze dne 14. 1. 2025 v souladu s § 93 odst. 5, § 94 a § 96
ve spojeni s & 111 odst. 4, 5 stavebniho zdkona zvefejnil pofizovatel navrh zmény UP a oznamil konani
slouc¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani o navrhu zmény UP, které se konalo dne 10. 2. 2025.
Vetejnd vyhlaska byla vyvéiena a zvefejnéna na webovych strankach méstyse Zinkovy a mésta Nepomuk
vterminu od 15. 1.2025 do 27.2.2025. Zjedndni byl pofizen zdznam. Nejpozdéji do 15 dnl od konani
slouc¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani mohly dotéené organy uplatnit stanoviska a obec, pro
kterou je Uzemni plan pofizovan, krajsky Urad, sousedni obce a kazdy pripominky. Vyhodnoceni uplatnénych
pripominek je uvedeno v &asti k) odGivodnéni zmény UP a soulad zmény UP s doruc¢enymi stanovisky dotéenych
organ( je uveden v ¢asti c) odGvodnéni zmény UP.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil uplatnéna stanoviska a s ohledem na cile a
ukoly uzemniho planovani zpracoval vsouladu s § 98 odst. 2 stavebniho zdkona ve spojeni s § 111
odst. 5 stavebniho zdkona navrh vyhodnoceni pfipominek, a vyzval opatfenim ze dne 29. 7. 2025 dotcené
organy, aby k nim uplatnily stanoviska ve |h(té 30 dnl ode dne obdrzeni. V této Ih(té uplatnil stanovisko
Hasiésky zachranny sbor Plzeriského kraje.

Potizovatel v souladu s § 334b odst. 6 stavebniho zakona ozndmil adresu zvefejnéni navrhu zmény UP
Krajskému uradu Plzenského kraje, odboru regiondlniho rozvoje, pred sloucenym spolecnym jednanim a
verejnym projednanim navrhu zmény UP a p¥ipisem ze dne 5. 9. 2025 predlozil ndvrh vyhodnoceni pfipominek
a navrh vyhodnoceni stanovisek a podle § 101 odst. 1 stavebniho zdkona poZadal krajsky urad jako nadtizeny
organ o stanovisko k ndvrhu zmény.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam 18, 326 00 Plzen 5



Zména ¢. 1 UP Zinkovy Leden 2026

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor regiondalniho rozvoje, vydal souhlasné stanovisko k posuzovanému
navrhu zmény UP dne 5. 12. 2025 pod &.j. PK-RR/6073/25 s pfipominkami.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval v souladu s § 102 ve spojenis § 111 odst. 5
stavebniho zdkona pokyny pro Gpravu navrhu zmény UP a piipisem ze dne 6. 1. 2026 je predal projektantovi
k Upravé navrhu zmény UP, ktery navrh zmény UP upravil.

PFipisem ze dne 10. 2. 2026 si pofizovatel v souladu s § 103 odst. 2 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zakona vyzadal od Krajského uradu Plzeriského kraje, odboru Zivotniho prostredi, orgdnu ochrany pfirody
podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovisko
organu ochrany pfirody a podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, stanovisko pfislusného uradu, ve kterém bude stanoveno, zda vyZaduje podstatna Uprava
doplnit posouzeni vlivl na Zivotni prostredi.

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako organ ochrany pfirody a pfislusny urad
vydal dne 3.3.2026 pod ¢&.j PK-ZP/3180/26 stanovisko k posuzovanému ndvrhu zmény UP a nepoZadoval
zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

(ddle doplni pofizovatel dle vysledk( projednani)

B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A
S POZADAVKY ZAKONA €. 281/2024 SB., STAVEBNi ZAKON

Zplsob feseni zmény €. 1 UP Zinkovy je v souladu s pojetim Gzemné pldnovaci dokumentace ve znéni
zakona 283/2021 Sb. Stavebni zakon v platném znéni, vyhlasky 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a vyhlasky 146/2024 Sh. o pozadavcich
na vystavbu.

Zména ¢. 1 UP Zinkovy je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho pldnovani, tj. chrani a rozviji ptirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zména &. 1 UP Zinkovy je graficky zpracovéna dle JSUP, vécné fedeni navazuje na platny Gzemni pln.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

C.1 STANOVISKA DOTEENYCH ORGANU K NAVRHU zMENY UP

C.1.1 SOUHLASNA STANOVISKA:

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeriského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00 Plzen — ¢.j. HSPM-
4585-18/2010 UPP ze dne 16. 1. 2025 dorucené dne 16. 1. 2025 pod &.j. VZP/251/2025-Vét.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 — ¢.j. MPO 7927/2025 ze dne
21. 1. 2025 doruéené dne 23. 1. 2025 pod &.j. VZP/363/2025-Vét.
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Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi , Skroupova 18, 306 13 Plzen, &.j. PK-
ZP/1629/25 ze dne 28. 1. 2025, dorucené dne 28. 1. 2025 pod &.j. VZP/418/2025-Vét.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160
01 Praha 6 —¢.j. MO: 132029/2025-1322 ze dne 10. 2. 2025 doruc¢ené dne 11. 2. 2025 pod C.. VZP/605/2025—
Vét.

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj, namésti Generala Piky 2110/8, 326
00 Plzen — ¢.j. SPU 066286/2025 ze dne 19. 2. 2025 dorucené dne 20. 2. 2025 pod ¢.j. VZP/745/2025-Vét.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Hfimalého 11, 301 00 Plzef stanovisko ¢.j. MZP/2025/220/474 ze dne
24. 2. 2025 dorucené dne 24. 2. 2025 pod ¢.j. VZP/793/2025-Vét.

Ministerstvo vnitra €R, odbor spravy majetku, P.0.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 stanovisko &.j. MV-
208825-5/0SM-2021 ze dne 21. 2. 2025, doruéené dne 24. 2. 2025 pod ¢.j. VZP/801/2025-Vét.

C.1.2 STANOVISKA S POZADAVKY:

Méstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, orgdn ochrany pfirody, organ
odpadového hospodafstvi, vodopravni Gfad ze dne 25.2.2025 &.j. VZP/813/2025-KrM, dorucené dne
25. 2. 2025:

1. Dat do souladu odkanalizovani k.u. Zinkovy, €asti Cepinec v grafické i textové ¢asti, a to soubézné
s ohledem na PIan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.

2.V k.U. Zinkovy zvaZit moznost odkanalizovani zamku na centralni COV Zinkovy.

Vyhodnoceni: Stanovisko bude respektovano, Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzenského kraje
pro Cepinec bude v souladu s koncepci respektovan.

C.1.3 NESOUHLASNA STANOVISKA:

Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, organ statni spravy lest ze dne
12. 2. 2025 &.j. VZP/660/2025-Va, doruéené dne 12. 2. 2025:

Méstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako organ statni spravy lest (ddle jen
»spravniorgan”) pfislusny podle § 48 odst. 2 pis. b) zak. ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zdkon“), vyddva k ndvrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu
Zinkovy pro spoleéné jednani a veFejné projednani toto stanovisko:

Spravni orgdn sdéluje, Ze nesouhlasi s vymezenim plochy Z.3 19 a se zdborem lesnich pozemk v této
lokalité, a to z dGvodu zdsadniho rozporu tohoto zaméru s ustanovenim § 13 odst. 1 lesniho zdkona.

V ptredlozeném nédvrhu tzemniho planu Zinkovy je v lokalité Z.3_19 navrzen zabor lesnich pozemkd o
vymére 0,129 ha pro vybudovani rodinného domu a dalsi nutny zabor lesniho pozemku bez vyjadreni vyméry,
vyvolany podminkou rozsifeni pfistupové komunikace k nové navrhovanému zastavitelnému uzemi ( Tabulka
5. Vyhodnoceni zabor( PUPFL uvadi celkovy zabor 0,255 ha PUPFL)

Dle ust. § 13 odst. 1 lesniho zdkona musi byt veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa ucelné
obhospodarovany podle tohoto zdkona. O vyjimce z tohoto zakazu muzZe rozhodnout organ statni spravy lesU
na zakladé Zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve vefejném zajmu, pokud jiny vefejny zajem prevazuje nad
zajmem plnéni funkci lesa.
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Dle odGvodnéni zmény ¢&. 1 Gzemniho pldnu Zinkovy z prosince 2024 bylo od roku 2013 do roku 2024
v fe$eném Uzemi, tzn. k.U. Zinkovy, k.U. Kokofov a k.U. Bfezi u Zinkov, realizovdno 9 rodinnych domd
v zastavitelnych plochdch a dostavény 3 RD v zastavéném Uzemi.

Po aktualizaci zastavitelnych ploch je moZno nové realizovat cca 70 - 89 rodinnych domU s celkem cca
77 - 98 bytovymi jednotkami pro cca 168 - 214 obyvatel a v dalSich plochach uvnitf zastavéného Uzemi vyse
uvedenych katastralnich Uzemi dalich cca 20 rodinnych dom( s cca 22 bytovymi jednotkami pro cca 48
obyvatel. V pfedloZzeném odlvodnéni zmény ¢. 1 v ¢asti J.2.1 Odlvodnéni zaborl PUPFL neni uvedeno zadné
zhodnoceni ani odivodnéni nezbytnosti navrhovaného zaboru PUPFL.

Na zdkladé téchto skutecnosti ma spravni organ za to, Ze v predlozené zméné ¢. 1 uzemniho planu
Zinkovy je vymezeno dostatek ploch pro vystavbu rodinnych domi a proto pokud nebude realizovan 1 rodinny
dim v lokalité Z.3_19, nebude v feSeném Uzemi Zadnym zdsadnim zplsobem omezena moznost vystavby
rodinnych domu a zhorsena dostupnost bydleni, jako eventudlniho prevazujiciho verejného zajmu nad zajmy
chranénymi lesnim zdkonem.

Dale spravni orgdn sdéluje, Ze souhlasi s vymezenim plochy Z.3_18 - plocha rekreace individualni
(vystavba 1 objektu individualni rekreace) a to za podminky, Ze umisténi objektu pro individudlni rekreaci na
vymezené plose bude ve vzdalenosti nejméné 20 m od hranice okolnich lesnich pozemka.

Vyhodnoceni: Stanovisko bude respektovano.

Krajsky Gfad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzeri ze dne
19. 2. 2025 &.j. PK-ZP/1050/25, doru¢ené dne 20. 2. 2025 pod &.j. VZP/765/2025-Vét:

1.0chrana zemédélského pudniho fondu:

Krajsky Grad, jakoZto vécné pfislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 17a pism. a)
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,ZOZPF“), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF nesouhlasi s ndvrhem zmény €. 1 UP Zinkovy,
jelikoZ neni dostatecné prokazana nezbytnost zaboru ZPF pro podstatné rozsifeni obytnych ploch, a to zejména
s ohledem na stdvajici nevyuzité zastavitelné lokality pro obytné funkce.

2.0chrana prirody:

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi, pfislusny podle ust. § 77a odst. 6 zak.c.
114/1992 Sb. o ochrané pfFirody a krajiny, v platném znéni, nesouhlasi s ndvrhem zmény €. 1 UP Zinkovy,
konkrétné s vymezenim ploch:

-pozadavek ¢. 10 — zména plochy zemédélské na pozemku p. & 374/1 v k.. Zinkovy na plochu pro
bydleni venkovského charakteru — nelze akceptovat, v celém rozsahu se dle platné UPD nachdzi v plochach
RUSES

-pozadavek €. 12 rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. €. 382/1 v k.u. Zinkovy — lze
akceptovat v ¢asti mimo vymezené plochy RUSES

-pozadavek ¢. 16 (v oddvodnéni 16A a 16B) — nezafazeno do zastavitelnych ploch, z hlediska RUSES
neakceptovatelné

Vyhodnoceni: Stanovisko organu ochrany zemédélského ptdniho fondu bude respektovano a prokazani
nezbytnosti zadboru zemédélského pldniho fondu bude v kap. J ndvrhu zpracovatelem doplnéno , nesouhlasné
stanovisko organu ochrany pfirody k vymezeni zastavitelné plochy Z.3_3 vzhledem k zdsahu do
plochy regionalniho USES bylo na KU PK, odboru Zivotniho prostfedi konzultovdno dne 9. 4. 2025. MoZnost
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Upravy hranice regionalniho USES posoudil projektant USES ve vyjadfeni ze dne 22. 5. 2025 a odsouhlasil
posunuti hranic vloZzeného lokalniho biocentra v regionalnim biokoridoru 226.

s rv

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzefi vydal nové
souhlasné stanovisko k upravenému navrhu zmény UP ze dne 22. 7.2025 &.j. PK-ZP/10098/25, doruéené dne
25. 7. 2025 pod &.j. VZP/3181/2025-Vét.

C.2 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K NAVRHU zMENY UP

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13 Plzef - ¢&.j. PK-
RR/6073/25 ze dne 5.12.2025 doru¢eno dne 8.12.2025 pod ¢&.j. VZP/5235/2025-Vét, souhlasné
stanovisko s pfipominkami:

Projednavany navrh zmény €. 1 UP Zinkovy neni v rozporu se schvélenou Politikou zemniho rozvoje CR
v aktualnim znéni, je vSak do Odlivodnéni potieba aktualizovat dle nejnovéjsi Zmény €. 8 platné od 1.10.2025.
Upozornéni na potfebu vyhotoveni protokolu o souladu datovych souborl ke zméné se standardem
vyzadovanym Uzemnim planu, a tento bude soucasti odlvodnéni v souladu s aktudlnimi metodikami
Ministerstva pro mistni rozvoj a zaroven na chybéjici vykres SirSich vztah(l jako soucast Odivodnéni, které je
tfeba pred dalSim projedndvanim a vydanim doplnit.

ORR KUPK vydava souhlasné stanovisko z hlediska souladu se zaméry nadmistniho vyznamu vyplyvajici
z PUR CR, URP a ZUR PK dle § 101 stavebniho zékona.

Vyhodnoceni: Pozadavku bude v navrhu UP vyhovéno.

(ddle doplni pofizovatel dle vysledk( projednavani)

C.3 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealli, objektd daleZitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdi

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

e vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

e umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojli a leteckych zabezpeclovacich zafizeni, zejména zafizeni prdmyslovych
zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zatizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice

e veskerda vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
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C.4 ZAIJMY SPRAVCE VODNIHO TOKU DLE § 49 VODNiHO ZAKONA

Dle § 49 odst. 2 vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb. a vyhlasky 178/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(,
bude v zastavitelnych plochdach a lokalitdch sousedicich s vodnim tokem a lokalitach, jimiz vodni tok prochazi,
umoznéno nasledujici:

Spravci vodniho toku bude zachovan pristup k vodnim toklim a zachovana moZnost uZivani pozemku
v soubéhu s vodnimi toky v Sifce 6,0 m od bfehové ¢ary drobného vodniho toku za uéelem vykonu spravy
vodniho toku.

D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROzVOJE CR

Zména ¢. 1 UP Zinkovy je dle § 31 odst. 4 stavebniho zakona zpracovana v souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 (déle jen PUR CR) ve znéni schvaleném usnesenim
vlady CR €. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 s Gcinnosti od 1. fijna 202564/2025.

Zména zohlednuje jednotlivé republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

e Regenym Uzemim prochdazi koridor technické infrastruktury — elektroenergetiky E21 (v ZUR PK
oznaéeno E09). Jednd se o koridor pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Ko&in-PFestice
véetné souvisejicich ploch pro roziiteni elektrickych stanic Mirovka, Ko¢in, Cebin a PFestice.

e Redené Uzemi se naléza ve specifické oblast SOB9, ve které se projevuji aktudlni problémy
ohroZeni Uzemi suchem

e Redené Uzemi se nalézad ve specifické oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni.

e Redené Uzemi se nalézad ve specifické oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

D.2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Zména €. 1 tzemniho pldnu Zinkovy je zpracovdna v souladu s Uzemnim rozvojovym planem (dale jen
URP) ve znéni schvéleném usnesenim vlady CR €. ¢ 581 ze dne 28. 8 2024 s Gi¢innosti od 29. 10. 2024.

URP predstavuje zdvaznou a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, s niz musi byt UPD v souladu.
PFi hodnoceni souladu Uzemniho planu s tzemnim rozvojovym planem se pfihlizi k pfechodnému ustanoveni
obsazenému v ust. §319 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi. Dle tohoto
ustanoveni se pro prvni Uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani
zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky tohoto zdkona. Prvni izemni rozvojovy plan neni pro zménu ¢.
1 UP Zinkovy v souéasné dobé zavazny.
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Do feseného Uzemi zasahuje koridor TE21 pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Prestice. Koridor je soucasti
zmény €. 1 UP Zinkovy.

D.3 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAIJE

Zména ¢. 1 UP Zinkovy je dle § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zpracovdna v souladu se Zasadami
Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4 Zasad (dale jen AZUR PK). Aktualizace
€. 3 byla vydana zastupitelstvem Plzeriského kraje usnesenim ¢. 1315/23 dne 4. zafi 2023. s acinnosti
od 28. zari 2023.

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje lUzemi jsou souborem zmén
respektovany:

- Spravni Uzemi nalezi do Specifické oblasti SON9 Planicko-Nepomucko. V této oblasti je prioritnim
ukolem Uzemniho planovani ochrana hodnot rybni¢ni krajiny s pfiméfenym rozvojem rekreacni
funkce a posilovani trvalého osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméreny rozvoj bydleni.

- Spravnim Uzemim prochazi koridor vedeni VVN 110 kV EO1 Rokycany-Blovice-Nepomuk. Koridor
zasobovani elektfinou EO1 je ve zméné UP zobrazen v koridoru CNZ.EO1

- Spravnim Uzemim prochdzi koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV E09 Kocin-Prestice. Koridor
zasobovani elektfinou E09 je ve zméné UP zobrazen v koridoru CNZ.E09.

- Spravnim Uzemim prochazi koridor zdvojeni vedeni VVN 110 kV E22 PreStice-Nepomuk. Koridor
zasobovani elektiinou E22 je ve zméné UP zobrazen v koridoru CNZ.E22.

- Regenym Uzemim prochazi regiondlni prvky Uzemniho systému ekologické stability. Jedna se o prvky
RK 265, RB 861, RK 266, RK 251, RK 3006 a RK 2011. Prvky jsou sou&asti stanoveného systému USES.

- Spravni Gzemi obce Zinkovy naleZi do krajiny KRO8 — Nepomucka vrchovina. Jednd se o harmonickou
kulturni krajinu stfedniho a malého méftitka se stabilizovanou sidelni strukturou prevaziné malych
sidel. Krajina se vyznacuje mozaikou lesu, luk, poli a rybnikd s drobnymi pfirodé blizkymi krajinnymi
prvky. Dominantnimi vizudlnimi prvky krajiny jsou Planicky hfeben, zdmek a kostel Zelend Hora
u Nepomuku, zdmek Zinkovy, dominanta kostela sv. Michala archandéla v DoZicich a kostelni véie
v okolnich sidlech.

D.4 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

Zména ¢. 1 UP Zinkovy je v souladu s Uzemné analytickymi podklady (dale jen UAP).

Pfed zahajenim praci na zméné ¢. 1 UP Zinkovy byla provedena aktualizace dat dle predanych UAP k datu
6. 11. 2023, nasledné opétovné aktualizovany 12. 12. 2024.

D.5 VYHODNOCENi KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zménou ¢. 1 UP Zinkovy jsou do tzemniho planu v souladu se AZUR PK nové zafazeny, resp. modifikovany,
tyto zaméry presahujici hranice spravniho Uzemi:

k.u. Kokorov

e CNZ.EO01 koridor vedeni VVN 110 kV Rokycany-Blovice-Nepomuk (VPS VT.E01) rozsifen z 30 m
na 100 m
e CNZ.E09 koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin-Prestice (VPS VT.E0Q9 — site koridoru 300 m)
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e (CNZ.E22 koridor zdvojeni vedeni VVN 110 kV PreStice-Nepomuk (VPS VT.E22- Site koridoru
100 m)

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY A S POKYNEM PRO UPRAVU

Pfedmétem zmény & 1 UP Zinkovy je provéFeni a nasledné zapracovani pozadavk( méstyse Zinkovy,
pozZadavk( ob¢anl a ndamétl odboru tzemniho planovani Méstského ufadu Nepomuk (ddle jen pofizovatele).
Podrobné zdlvodnéni feSeni jednotlivych poZzadavk( je uvedeno v kapitole G. Komplexni zdGvodnéni zmény
(viz kapitola G).

E.1 POZADAVKY VYPLYVAIJICi ZE ZADANI

E.1.1 POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZAKONA

1.  Vyhotoveni zmény ¢. 1 UP Zinkovy dle metodiky Jednotny standard vybranych ¢asti tzemniho planu
pofizenou MMR (02/2023) a ve strukture aktualni verze datového modelu Plzeriského kraje u zbyvajicich
¢asti UPD, pokud je zména obsahuje.

Pozadavek zpracovan.
2. Aktualizace zastavéného Gzemi. Aktualizace jev(l v Gzemi dle aktudlnich UAP.

Pozadavek zpracovan.

E.1.2 POZADAVKY ZADANi ZMENY - FYZICKE OSOBY

1. Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku st. p. 192/2 a parc.
&. 745/15 v k.. Zinkovy na plochu pro bydlent.

PoZadavek zpracovan.

2. ProvéFeni zmény plochy lesni na pozemku parc. €. 93/42 (lesni pozemek) v k.U. Zinkovy na zastavitelnou
plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

3. Provéfeni zmény plochy nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 579, 715 v k.U. Bfezi u Zinkov
na plochu bydleni venkovského charakteru.

PoZadavek zpracovan.

4. Provéfeni zmény plochy nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 124/12 v k.4. Kokofov
nazastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech.

PoZadavek zpracovan.

5. Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢ 412 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovadn.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 425 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 1721/1 v k.0.
Zinkovy na plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéfeni zmény na pozemku parc. €. 101/7 (ostatni plocha) v k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro
bydleni nebo rekreaci.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 1721/3 v k.0.
Zinkovy na plochu pro bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny v USES FP.1 na €asti pozemku st. p. 374/1 v k...
Zinkovy na plochu pro bydleni venkovského charakteru.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény regulativi plochy bydleni v uzavienych zemédélskych dvorech BIl.3 pro mozZnost
zastavéni pozemku parc. €. 1417 v k.U. Kokorov.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény moznosti rozsiteni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 382/1 v k.u.
Zinkovy.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy GUzemni rezervy R2-4 na pozemku parc. ¢. 450 v k.U. Kokofov na zastavitelnou
plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské- louky a pastviny v plochach USES FP.1 na pozemku parc. &. 806,
807 v k.U. Bfezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni, plochy zemédélské - ornad pdda FO
na pozemku parc. ¢. 956, 957 v k.. Bfezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro zemédélskou vyrobu.

PoZadavky zpracovdny.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 1721/42 v k..
Zinkovy na plochu pro bydleni v rodinnych domech nebo pro rekreaci.

PoZadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské louky a pastviny v plochach USES FP.1 na pozemku parc. €. 370/2,
417/2 v k.. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovadn.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 426 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek shodny s poZadavkem 5. PoZadavek zpracovan.
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18.

19.

20.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemcich parc. €. 433, 417/1 v k.0. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 54/2 v k.u.
Bfezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. €. 52 a 53 v k.u.
Kokofov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

E.1.3 POZADAVKY ZADANi ZMENY - MESTYS ZINKOVY

Provéreni zmény plochy verejného prostranstvi s dominantni funkci dopravy na pozemcich parc.
¢. 1433/2, 1430/15, 1430/8, 1430/13, 1430/7, 1430/1, 1430/2, 1429/20 v k.0. Zinkovy pfi Cepineckém
rybniku.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény obecné prostorové regulace usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (max.%
zastavéni, min. % zelené, podlaznost).

Pozadavek zpracovan.
Provéreni nové urbanistické koncepce lokality bydleni Z3.9. Na Jamkach.
Pozadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy bydleni Bl.2, Z3.7 Za Farou na pozemcich parc. &. 745/6 a 745/3 v k.U. Zinkovy
na ob¢anské vybaveni pro multifunkéni histé.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni plochy oblanského vybaveni s budovou €.p. 148 — zménu vyuziti budovy byvalé Skolky
na bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zemédélské na pozemcich parc. ¢. 604/4, 1323/2, 967/6 v k.u. Kokofov
na plochu bydleni.

PoZadavek zpracovadn.

Provéreni navrhu suchého poldru v k.u. Kokorov dle komplexni pozemkové Upravy.
PoZadavek zpracovadn.

Provéfeni a zpfesnéni hranice vymezeného zaplavového Gzemi feky Uslavy.
PoZadavek zpracovadn.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. € 418 v k.. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.
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10. Provérenirozsifeni zastavitelné plochy obcanského vybaveni na pozemcich parc. ¢. 740/9 a 740/10 v k.1.
Zinkovy — vyuZiti pro technické zazemi méstyse (sb&rny dvar, parkovani techniky ,..).

Pozadavek zpracovan.

11. Provéreni ndvrhu trasy koridoru vefejné technické infrastruktury pro vodovod a kanalizaci s napojenim
na stavajici vodojem s upravnou a COV v Zinkovech do obce Bfezi, Kokorov, Cepinec a navrh cyklostezky
Zinkovy - Kokotov pfi Fece Uslavé.

Pozadavek zpracovan.
E.1.4 OSTATNi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z PRUBEHU ZPRACOVANI NAVRHU

1. Provéfeni stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych platnym UP a stanoveni podminek
pro rozhodovani
PoZadavek zpracovan.

2. Provéreni a aktualizace stdvajici dopravni a technické infrastruktury
Pozadavek zpracovan.

3. Provéreni a doplnéni stavajicich VPS a VPO
Pozadavek zpracovan.

4. Provéreni ploch izemnich rezerv
Pozadavek zpracovan.

E.2 POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z POKYNU PRO UPRAVU PO SLOUCENEM SPOLECNEM A VEREJNEM PROJEDNANI

NAVRHU
E.2.1 POZADAVKY - FYZICKE OSOBY

12. Vymezeni pozemku PK 81 v k.U. Kokofov vyzna¢eného v ploSe trvalého travniho porostu na bydleni

venkovské — pripadné zelen zahradni a sadova.
PoZadavek zpracovadn.

13. Rozdifit stavajici kompostarnu na pozemek parc. €. 931/6 k.. Biezi u Zinkov o cca 1000 m2.
PoZadavek zpracovadn.

14. Pozemek parc. ¢. 922 k.U. Zinkovy zménit na plochu pro bydleni s podminkou, Ze pfi vystavbé bude
na pozemcich p. ¢. 922, st. p. 14 a parc. ¢. 31/3 ustoupeno pro vystavbu chodniku.
PoZadavek zpracovan.

F. VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 na udrZzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano.
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G. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI

G.1 POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZAKONA

G.1.1 PoZapAVEK €. 1

Vyhotoveni zmény ¢ 1 UP Zinkovy dle metodiky Jednotného standardu vybranych &ésti uzemniho pldnu
pofizenou MMR (02/2023) a ve strukture aktudlni verze datového modelu Plzeriského kraje u zbyvajicich ¢dsti
UPD, pokud je zména obsahuje.

Uzemni plan Zinkovy véetné zmény &. 1 UP Zinkovy je vyhotoven v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, § 12 — 33 a jejich
pfiloh.

Platny UP Zinkovy byl graficky i textové preveden dle pozadavkd stavebniho zakona a citované vyhlasky.
Zmény v dlsledku Upravy dle JSUP jsou popsany souhrnné v Gvodu srovnavaciho textu zmény €. 1 a v Gvodu
textové ¢asti zmény ¢. 1 (vyrok) zmény v tabulce 1. ,Zmény oznaceni a nazva standardizovanych jev dle JSUP“.
Novd oznaceni nejsou jiz ve vyrokové ¢asti zmény jednotlivé popisovana. Tabulka 1 je ,klicem” porovnavajicim
plGvodni a nova oznaceni standardizovanych jev(. V textové i grafické ¢asti zmény jsou s vyjimkou tabulky 1, a
ruSenych jevl uvadéna pouze nova oznaceni standardizovanych jevu.

V tabulce 1 jsou barevné zvyraznény zmény v Gzemi, které jsou predmétem zmény €. 1 UP Zinkovy. Tyto
zmény jsou vyznaceny ve srovnavacim textu a v textové ¢asti zmény €. 1 (vyrok) a jsou soucasti odpovidajicich
kapitol odGvodnéni.

Nestandardizované jevy uzemniho pldnu jsou zpracovany ve strukture aktudlni verze datového modelu
Plzenského kraje.

G.1.2 PoZAapAVEK C. 2

Aktualizace zastavéného tzemi. Aktualizace jevd v uzemi dle aktudlnich UAP.,

Zména &. 1 UP Zinkovy provéfila a aktualizovala hranice zastavéného Uzemi k datu 01. 01. 2024 v rozsahu
celého spravniho Uzemi. Pozemky nové realizovanych staveb evidovanych v katastru nemovitosti byly zafazeny
do odpovidajicich funkénich ploch jako stavové.

Ve vykresové ¢asti zmény UP Zinkovy je zastavéné Uzemi zobrazeno v rozsahu celého spravniho Gzemi.

Pred zahdjenim praci byly aktualizovdny UAP.

Zména aktualizovala jevy v Gzemi dle aktualnich UAP k datu 18. 12. 2024. Dle UAP byly dopinény
predevsim liniové prvky technické infrastruktury v zastavéném Gzemi sidla — kanalizac¢ni fady, vodovodni fady,
plyn atd. Dale byla zakreslena nové vybudovand COV (Zinkovy, pivodné Z3.2), vodojem a Upravna vody
(Zinkovy, pGvodné 73.1).

Z vykresové &asti byly vyfazeny neplatné &i jiz prekonané prvky UAP.

G.2 POZADAVKY ZADANi ZMENY — FYZICKE OSOBY
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G.2.1 PoZADAVEK 1

Provéfeni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku st. p. 192/2 a parc.
¢. 745/15 v k.U. Zinkovy na plochu pro bydleni.

Re$ené pozemky st. p. 192/2 a parc. €. 745/15 k.U. Zinkovy leZi v zastavéném Gzemi ve stfedni ¢4sti sidla
Zinkovy v blizkosti htbitova. Platny UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu ZZ - Zelefi zahradni a
sadova.

Zména UP Zinkovy stanovuje nové funkéni vyuZiti pozemkd jako stavové plochy Bl Bydleni individualini.
Majetkové jsou pozemky ve vazbé na rodinny ddm na pozemku parc. €. st. 192/2/1 k.a. Zinkovy. Plocha
respektuje funkéni plochu ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy pti severni hranici funkéni plochy, které
jsou vyuzZivany jako okrasna zeleri u pomniku obétem druhé svétové valky. Dopravni napojeni pozemkl je
mozné z vychodni strany pres pozemky stejného vlastnika, pripadné ze zdpadni strany v rdmci rozsireni
komunikace v koridoru CNU.3_D3.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabord ZPF. Dotlené pozemky jsou soucdsti zastavéného
uzemi.

G.2.2 POZADAVEK 2

Provéfeni zmény plochy lesni na pozemku parc. &. 93/42 (lesni pozemek) v k.U. Zinkovy na zastavitelnou
plochu pro bydleni.

Poftizovani bylo pokynem pofizovatele po slou¢eném spoleéném a verejném projednani ukonceno.

Potizovani zmény po veirejném projednavani ukonceno.

G.2.3 POZADAVEK 3

Provéfeni zmény plochy nezastavitelné zahrady na pozemku parc. &. 579, 715 v k.U. Bfezi u Zinkov
na plochu bydleni venkovského charakteru.
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Regené pozemky parc. €. 579 a 715 k.U. Bfezi u Zinkov se nalézaji v severni ¢asti katastru Bfezi u Zinkov
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi stavajicitho rodinného domu. Platny UP vymezuje tento pozemek jako
stavovou plochu ZZ - Zelen zahradni a sadova.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje na &asti pozemku 715 k.U. Biezi u Zinkov novou zastavitelnou plochu
Z.1_4 Na Buci. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuzZiti pozemku je stanoveno jako ndvrhové
BV - Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stdvajici zastavbu RD na pozemku parc. ¢. 574 a st 30
k.U. Zinkovy. Vjezd na zastavitelnou plochu bude z Gi¢elové komunikace pfi vychodni hranici pozemku.

Podminkou vystavby v zastavitelné plose je roziiteni pozemku parc. €. 608 a 673 k.U. Bfezi u Zinkov
s Uéelovou komunikaci na min. 4,5 - 5 m smérem do pozemku parc. €. 579 a 715 k.U. Bfezi u Zinkov v koridoru
CNU.1_D3. Pfipustné je rozsiteni ucelové komunikace severnim smérem na pozemky v k.U. Svarkov. Pozemky
rozéifené komunikace budou prevedeny do majetku méstyse Zinkovy, resp. obce Letiny.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni. Objekty RD budou max 2 NP véetné
podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Pozadavek je vvhodnocovan z hlediska zadbor( ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.

G.2.4 POZADAVEK 4

Provéfeni zmény plochy nezastavitelné zahrady na pozemku parc. & 124/12 v k.u. Kokofov
na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech.

Redeny pozemek parc. € 124/12 k.U. Kokofov leZi v jihozapadni &asti katastru Kokofov. Platny UP
vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu ZZ - Zelen zahradni a sadova. Pozemek lezi v zastavéném tzemi.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje na pozemku 124/12 a pozemku 124/8 k.U. Kokofov novou
zastavitelnou plochu Z.2_8 U Silnice do Zinkov. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1-2 RD. Funkéni vyuZiti
pozemku je stanoveno jako navrhové BV - Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici
zastavbu RD severovychodné od lokality, zastavitelna plocha lezi v zastavéném uzemi.

Pozadavek na dopravni obsluhu zastavitelné plochy koridorem CNU.2 D2 byl pokynem
porizovatele po slou¢eném spolecném a verejném projednani zrusen.

Pfijezd k pozemku 124/12 k.4. Kokotov je stavajicim sjezdem ze silnice 111/19117 na pozemku parc.
¢. 445/10 k. U. Zinkovy.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekt(i. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.
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Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéeny pozemek je soucasti zastavéného Uzemi.

G.2.5 POZADAVEK S5

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 412 v k.. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek souvisi s provéfenim zmény funkéniho vyuZiti dle pozadavk( 6, 17 a 18 této kapitoly a
pozadavek 9 kapitoly G.3.9. Odlivodnéni je pro tyto pozadavky spolecné.

Pozemky parc. ¢.412,417/1, 418, 425, 426 a 433 k.0. Zinkovy leZi v severozapadni ¢asti katastru Zinkovy.
Pozemky le#i v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Platny UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL -
Trvalé travni porosty.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje ve vychodni ¢asti pozemk( parc. ¢. 412, 417/1, 418, 425, 426 a 433
k.. Zinkovy novou zastavitelnou plochu Z.3_15 Nad Uslavou IV. Zastavitelna plocha je vymezena pro 3-5 RD.
Funkéni vyuZiti pozemkd je stanoveno jako navrhové BV - Bydleni venkovské. Zastavitelnd plocha navazuje
na stdvajici zastavbu RD jihozdpadné od lokality.

Vjezd na pozemky RD bude feSen ze stavajici mistni komunikace pfi jihovychodni hranici lokality.

Stavajici Sife Sesti pozemk( v zastavitelné plose je od 14,5 do 17 m. Doporucend minimalni Sife pozemk
pro vystavbu RD je 18 m. Je doporuceno pozemky preparcelovat a pocet rodinnych dom{ v zastavitelné plose
snizit na max. 5 RD tak, aby doporu¢enému poZadavku na 3ifi pozemkd bylo vyhovéno. Podminkou
pro rozhodovani o zménach v uzemi je planovaci smlouva, kterd vyreSi preparcelovani pozemk( a
majetkopravni vztahy v izemi.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekt(. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZzadavkem na
pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové ¢asti.

Zapadni ¢asti jmenovanych pozemkda zlstdavaji v plochach AL Trvalé travni porosty a jsou nezastavitelné,
nebudou oplocovany. Nezastavénost je urCena predevsSim urbanistickym tesenim, tj. nerozSifovanim
zastavitelnych ploch smérem k Uslavé. P¥i zapadni hranici jmenovanych pozemkd je vymezen koridor
CNU.3_D42, ktery je uréen pro Gcelovou komunikaci s cyklostezkou Zinkovy - Kokofov, tsek Zinkovy — COV.
Uc&elova komunikace bude slouzit kromé obhospodafovani pozemki také jako pési a cyklisticka trasa mezi
centrem Zinkov s Kokofovem. Zapadni ¢4st pozemk( leZi v zéplavovém Gzemi Q100. Pozemek parc. ¢. 412 k.0.
Zinkovy pfi jizni hranici navazuje na systém USES — funkéni lokdlni biocentrum vloZené v regionalnim
biokoridoru (LBC.RBK266/1).

Pozadavek je vvhodnocovan z hlediska zabor( ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.

G.2.6 POZADAVEK 6

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 425 v k.U. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Re$eny pozemek parc. ¢. 425 k.U. Zinkovy leZi v severozapadni €asti katastru Zinkovy. Platny UP vymezuje
tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.
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Viz vySe Pozadavek 5 (G.2.5).

Pozadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.

G.2.7 POZADAVEK 7

Provéfeni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. é. 1721/1 v k.q.
Zinkovy na plochu pro bydleni.

Re$eny pozemek parc. €. 1721 k.U. Zinkovy leZi v jizni &asti katastru Zinkovy v zastavéném Gzemi. Platny
UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu ZZ - Zelef zahradni a sadova.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje v zépadni &asti pozemku parc. € 1721 k.4. Zinkovy novou
zastavitelnou plochu Z.3_16 U Cihelny. Zastavitelnd plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuZiti pozemku je
stanoveno jako navrhové Bl - Bydleni individudlni. Zastavitelnd plocha navazuje na stavajici zastavbu RD
severné od lokality.

Vjezd na pozemek RD bude feSen z komunikace 11/191 pfi zdpadnim okraji lokality. Oploceni u vjezdu
na pozemek odstoupi od zapadni hranice pozemku parc. € 1721/1 k.4. Zinkovy minimainé o 5 m z ddvodu
zastaveni automobilu vjizdéjiciho na pozemek mimo komunikaci Il. tfidy. Pfi zapadni hranici zastavitelné plochy
je veden koridor CNU.3_D48 pro navrhovany chodnik spojujici centrum obce se zastavbou podél I1/191.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individualniho a charakter okolnich objekt. Objekt RD
bude max 2 NP vcetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

PoZadavek neni vyvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéeny pozemek je soucdsti zastavéného Uzemi.

G.2.8 POZADAVEK 8

Provéfeni zmény na pozemku parc. ¢. 101/7 (ostatni plocha) v k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu
pro bydleni nebo rekreaci.

Re$eny pozemek parc. & 101/7 k.U. Zinkovy leZi ve vychodni ¢asti sidla Zinkovy. Platny UP vymezuje
tento pozemek jako stavovou plochu LU — Lesni - vSeobecné.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje na pozemku 101/7 k.u. Zinkovy novou zastavitelnou plochu Z.3_18
Pod Pouzdfimem. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1 objekt individualni rekreace. Funkéni vyuZiti pozemkd
je stanoveno jako navrhové Rl - Rekreace individualni. Zastavitelna plocha navazuje na vychodné polozenou
plochu s objekty individudIni rekreace.

Vjezd na zastavitelnou plochu bude z mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 101/10, resp. 101/7 k.u.
Zinkovy. Oploceni pfi jizni hranici pozemku 101/7 k.4. Zinkovy odstoupi od jizni hranice tohoto pozemku min.
0 8 m smérem do tohoto pozemku. Plocha pro zastavbu je omezena ochrannym pasma PUPFL na zdpadni a
severni strané (30 m od hranice PUPFL) a ochrannym pasmem venkovniho vedeni VN na vychodni strané.
Pokud nebude ochranné pasmo PUPFL redukovéno, je prostor pro umisténi stavby pro individualni rekreaci
nulovy a pozemek bude moci byt vyuZivan pouze jako zahrada bez objektu individudlni rekreace.

Dle Stanoviska k ndvrhu zmény € 1 UP Zinkovy pro slou¢ené spole¢né a vefejné projednani MU
Nepomuk, odboru vystavby a Zivotniho prostfedi, souhlasil DO s vymezenim zastavitelné plochy Z.3_18
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za podminky umisténi rekreacniho objektu ve vzdalenosti min. 20 m od hranice okolnich lesnich pozemki
zachovani max. mozného rozsahu vzrostlé zelené.

Zastavba bude respektovat charakter rekreace individualni a charakter okolnich objektt. Objekty budou
max 2 NP vcetné podkrovi. Parkovani pro potieby objektu bude feSeno na vlastnim pozemku.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabor( ZPF. Dotéeny pozemek neni soucasti ZPF, jedna se
o druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha.

G.2.9 POZADAVEK 9

Provéfeni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. é. 1721/3 v k.u.
Zinkovy na plochu pro bydleni.

Re$eny pozemek parc. & 1721/3 k.0. Zinkovy le¥i v jizni ¢asti katastru Zinkovy v zastavéném uzemi.
Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu ZZ - Zelef zahradni a sadova.

Zména UP Zinkovy stanovuje nové funkéni vyuziti €asti pozemku parc. €. 1721/3 k.0. Zinkovy jako stavové
plochy Bl - Bydleni individudIni. Soucasti navrhu je vymezeni pasu zelené s funkénim vyuzitim ZZ - Zelen
zahradni a sadova, ktery oddéli funkéni plochu Bl od rybnika Labut a posili stavajici zeleny lem na bfehu rybnika
Labut. Dopravni napojeni pozemku je mozné z jizni strany pres pozemky stejného vlastnika.

Pfes severni a vychodni ¢ast pozemku je veden koridor CNU.3_D36, ktery slouZi jako komunikace pro
pési po zapadnim brehu rybnika Labut a propojuje oblast namésti s rekreacéni oblasti u Lipové aleje. Cesta je
soucasti okruzni vychazkové cesty kolem rybniku Labut. Pfi severni hranici pozemku vede koridor CNU.3_D49,
ktery je uréen jako cesta pro pési.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individualniho a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude FfeSeno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabord ZPF. Dotlené pozemky jsou soucdsti zastavéného
Uzemi.

G.2.10 PoZADAVEK 10

Provéreni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny v USES FP.1 na &asti pozemku st. p. 374/1 v k.0.
Zinkovy na plochu pro bydleni venkovského charakteru.

Pozadavek souvisi s provéfenim zmény funkéniho vyuziti dle pozadavk( 12 a 16A této kapitoly.
Odavodnéni je pro tyto pozadavky spolecné.

Pozadavky 10, 12 a 16A spolu vzajemné souvisi. Odlivodnéni je pro tyto pozadavky spolecné.

Re$ené pozemky parc. ¢. 370/2, 374/1 a 382/1 k.U. Zinkovy leZi ve severovychodni ¢asti sidla Zinkovy
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje pozemek parc. ¢. 370/2, 374/1 a zapadni ¢ast pozemku
parc. ¢ 381/1 k.U. Zinkovy jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Pozemky lezi v plochdch USES
(LBC.RBK266/1), jejich zapadni ¢asti lezi v zaplavovém Uzemim Qoo (stoletd voda). Na pozemky zasahuje
hranice aktivni zény zaplavového Uzemi.
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Zména UP Zinkovy rozsifuje zapadnim smérem na ¢asti pozemk@ parc. €. 370/2, 374/1 a 382/1 k.u.
Zinkovy zastavitelnou plochu Z.3_3 Nad Uslavou Ill. (pGvodni oznaéeni Z3.5). PGvodni zastavitelna plocha byla
uréena pro 3- 5 RD. Jeden RD byl v zastavitelné plose realizovan, jeden RD je pfed dokonéenim. Vzhledem
k velikosti pozemkd, vyuZitych pro vystavbu téchto rodinnych domd, zlstava pocet RD v zastavitelné plose i
po jejim rozsiteni zachovan, tj. 3-5 RD. Funkéni vyuziti pozemk( je stanoveno jako navrhové BV - Bydleni
venkovské.

Ve sméru vychod-zapad je zastavitelnda plocha délena vefejnym prostranstvim o min. Sifce 8 m
na pozemku parc. €. 374/9 k.. Zinkovy. V zastavitelné ploe bude realizovan koridor CNU. 3.D2, ktery navéze
na stavajici vefejné prostranstvi na pozemku parc. €. 374/9 k.0. Zinkovy a zpfistupni pozemky v jihozdpadni
¢asti zastavitelné plochy. Sitka verejného prostranstvi ve sméru sever — jih mdze byt snizena na 6,5 m.
Komunikace bude zakonéena na severni hranici pozemku parc. €. 362/1 k.U. Zinkovy, jehoZ vychodni ¢ast by
mohla byt v budoucnu zménou UP prevedena do zastavitelnych ploch. Na hlavni vefejné prostranstvi a koridor
CNU.3_D2 navaze zdpadné od zastavitelné plochy koridor pro pési CNU.3_D43, ktery zptistupni udolni nivu
Uslavy pro obyvatele severovychodni ¢asti Zinkov.

Pozemek parc. € 382/1 k.U. Zinkovy bude pfistupny z vychodné poloZené mistni komunikace
na pozemku parc. €. 1823/1 k.U. Zinkovy.

Rozsifovana Cast zastavitelné plochy leZi v plochach USES (LBC.RBK266/1). Nesouhlasné stanovisko
organu ochrany pfirody k vymezeni zastavitelné plochy Z.3_3 vzhledem k zasahu do plochy regionalniho USES
k slou¢enému spole¢nému a verejnému projednani bylo na KU PK, odboru Zivotniho prostiedi konzultovano
dne 9.4.2025. Moznost Upravy hranice regiondlniho USES posoudil projektant USES ve vyjadfeni ze dne
22.5.2025 a odsouhlasil posunuti hranic vloZzeného lokdlniho biocentra v regiondlnim biokoridoru 226.
Posunuti hranice LBC.RBK266/1 je soucasti navrhu k opakovanému verejnému projednani navrhu zmény €. 3.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi je planovaci smlouva mezi obci a investorem, ktera
zajisti majetkopravni vztahy k pozemk(m, resp. k jejich ¢astem, které jsou nezbytné pro umisténi verejného
prostranstvi v koridoru CNU.3_D2 a cesty pro pési v koridoru CNU.3_D43. Soucasné smlouva zajisti vystavbu
verejné infrastruktury véetné zplisobu jejiho financovani pred povolenim stavby.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekt(i. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude FfeSeno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Pozadavek je vvhodnocovan z hlediska zabor( ZPF. Dotéené pozemky jsou v IV. tfidé ochrany ZPF.

G.2.11 PoZADAVEK 11

Provéreni zmeény regulativl plochy bydleni v uzavienych zemédeélskych dvorech Bl.3 pro moznost

zastavéni pozemku parc. ¢. 1417 v k.u. Kokorov.

Reseny pozemek parc. ¢. 1417 k.U. Kokorov leZi ve zastavéné &asti sidla Kokofov v jeho zapadni ¢ésti.
Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu BV.1 Bydleni venkovské — v uzavienych zemédélskych
dvorech.

Zména UP Zinkovy ponechdva pozemek parc. €. 1417 k.u. Kokofov ve funkénich plochdch vyuziti BV.1
Bydleni venkovské — v uzavienych zemédélskych dvorech, v podminéné pripustném vsak pro dany pozemek
stanoveno:
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e, zdstavba na pozemku parc. ¢. 1417 k.u. Kokorov je podminéna odstoupenim oploceni pfi zapadni
hranici pozemku na uroveri oploceni zdpadni hranice pozemku parc. ¢. 17/2 k.u. Kokorov, pri splnéni uvedené
podminky muZe byt na pozemku umistén objekt v souladu s funkénimi regulativy BV (Bydleni venkovské)
pfi respektovdni charakteru okolni zdstavby (sedlovd stiecha)”

Mozna zastavba bude tedy respektovat odstup oploceni pfi zadpadni ¢asti pozemku na Uroven okolniho
oploceni (tj. hranice pozemku parc. ¢. 17/2 k.4. Kokotov), tj. hranice vefejného prostranstvi na pozemku 1319/2
k.U. Kokofov bude v jedné linii. Pfi splnéni dané podminky je mozné umistit objekt v souladu s funkénimi
regulativy BV — Bydleni venkovské. Bude respektovan charakteru okolni zastavby (napf. sedlova stfecha).
Soucasné stavba bude v souladu s platnym stavebnim zakonem a souvisejicimi pravnimi predpisy.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéeny pozemek je soucasti zastavéného Uzemi.

G.2.12 POoZADAVEK 12

Provéfeni zmény moznosti rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 382/1 v k.u.
Zinkovy.

Redeny pozemek parc. € 382/1 k.U. Zinkovy le#i v severovychodni &asti sidla Zinkovy v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.
Pozemek lezi v plochach USES, jeho zapadni ¢ast leZi v zaplavovém Gzemim Quoo (stoleta voda).

Oduavodnéni viz vyse Pozadavek 10 (G.2.10).

PoZadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v IV. tfidé ochrany ZPF.

G.2.13 POoZADAVEK 13

Provéreni zmény plochy Uzemni rezervy R2-4 na pozemku parc. €. 450 v k.U. Kokorov na zastavitelnou plochu
pro bydleni.

Re$eny pozemek parc. ¢. 450 k.U. KokoFov leZi ve severozapadni ¢asti sidla KokoFov. Platny UP vymezuje
tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Soucasné je vymezen jako Uzemni rezerva R2.4
(dle platného UP) s navrhovanym funkénim vyuZitim BR Bydleni a femeslo. Aktualné je pozemek dle KN
zahradou, je oplocen a je soucasti zastavéného uzemi.

Zména UP Zinkovy vymezuje na &sti pozemku 450 k.U. KokoFov novou zastavitelnou plochu Z.2_6. Pied
Potokem. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuZiti pozemku je stanoveno jako navrhové BV
- Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici jizné poloZenou zastavbu.

Podminkou vystavby je zfizeni komunikace sobousmérnym provozem v koridoru CNU.2_D1
s pfipojenim na mistni komunikaci na pozemku parc. ¢. 1321/72 k.U. Kokofov. Komunikace v daném koridoru
bude ukoncena obratistém pro vozidla IZS a vozidla pro sbér komunalniho odpadu. Zapadni ¢ast pozemku parc.
&. 450 k.u. Kokofov je soucasti ploch USES (LBK.NE104/3-266/2), v rozsahu tohoto LBK budou ponechany
plochy ZZ - Zelen zahradni a sadova. Pfijezd k poZarni nadrzi v zapadni ¢asti nad lokalitou bude po komunikaci
v koridoru CNU.2_D1.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektd. Objekt RD bude
max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.
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Pozadavek neni vyvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéeny pozemek je soucasti zastavéného Uzemi.

G.2.14 PoZADAVEK 14

14A

Po?adavek: Provéfeni zmény plochy zemédélské- louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku
parc. &. 806, 807 v k.U. Bfezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Re$ené pozemky parc. ¢. 806 a 807 k.u. Biezi u Zinkov leZi v severni ¢sti sidla Biezi. Platny UP vymezuje
tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemkd parc. €. 806 a 807 k.U. Bfezi u Zinkov zastavitelnou plochu
Z.1_3 K Cihatce. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuZiti pozemkl je stanoveno jako
navrhové BV_Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici jizné polozenou zdstavbu.

Severni ¢ast pozemkd parc. €. 806 a 807 k.U. Biezi u Zinkov z(stava soucdsti ZPF s vyuZitim trvaly travni
porost. Tato ¢ast pozemkd nebude oplocovana.

Vystavba RD je podminéna rozsifenim verejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci na min. 8 m
pfi vychodni hranici zastavitelné plochy z divodu prljezdu zemédélské a lesni techniky na severné polozené
pozemky.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektd. Objekt RD bude
max 2 NP vcetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

PoZadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v IV. tfidé ochrany ZPF.

148

Provéfeni zmény plochy zemédélské - orna ptida FO na pozemku parc. & 956, 957 v k.U. Bfezi u Zinkov
na zastavitelnou plochu pro zemédélskou vyrobu.

Regené pozemky parc. €. 956 a 957 k.U. Bfezi u Zinkov leZi v jizni &asti katastru Bfezi u Zinkov v ¢asti
Zinkovice. Na ¢astech pozemki je platnym UP navriena zastavitelnd plocha s vydanym Gzemnim rozhodnutim
Zv1.1. Na pozemcich je realizovdna zemédélska stavba. Na zbyvajicich ¢astech predmétnych pozemka
vymezuje platny UP stavovou plochu AU Zemé&délské vieobecné.

Zména UP Zinkovy zatazuje pozemky parc. €. 956 a 957 k.. B¥ezi u Zinkov do stavovych plochy VZ Vyroba
zemédélska a sluzby.

Dopravni napojeni je Fe$eno z mistni komunikace na pozemku parc. €. 971 k.U. Bfezi u Zinkov.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Pozemky lezi v zastavéném Uzemi.

G.2.15 POZADAVEK 15

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. €. 1721/42 v k.q.
Zinkovy na plochu pro bydleni v rodinnych domech nebo pro rekreaci.
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Redeny pozemek parc. €. 1721/42 k.u. Zinkovy leZi jiznim smérem od sidla Zinkovy v blizkosti Lipové aleje
u rybnika Labut. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu Rl - Rekreace individualni. Sou¢asné
je pozemek vymezen jako plocha s nepripustnosti novostaveb a dostaveb rekreacnich objekt(.

Zména UP Zinkovy ponechava funkéni vyuZiti pozemku parc. €. 1721/42 k.4. Zinkovy (a ostatnich
pozemk( v plose Rl v lokalité, tj. pozemk( parc. €. st. 261, 254, 300 a poz. parc. ¢. 1721/47,1721/38, 1721/19,
1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.G. Zinkovy) jako stavovou plochu Rl - Rekreace individudini a rusi
nepripustnost novostaveb a dostaveb rekreacnich objektl. Soucédsti ndvrhu je vymezeni pasu zelené
s funkénim vyuZitim ZZ - Zelen zahradni a sadova, ktery oddéli funkéni plochu Rl od rybnika Labut a posili
stavajici zeleny lem na bfehu rybnika Labut. Dopravni napojeni pozemku je mozné z jizni strany pfes pozemky
stejného vlastnika, ¢i z jihozdpadni strany v ramci stdvajici komunikace.

Rozsifovani objektl a vystavba novych staveb na pozemcich parc. €. st. 261, 254, 300 a poz. parc. C.
1721/47, 1721/38, 1721/19, 1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.4. Zinkovy je podminéna prokazanim
pfistupu na pozemek.

Zastavba bude respektovat charakter rekreace individualni a charakter okolnich objekt(l. Objekty RI
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabord ZPF. Dotlené pozemky jsou soucdsti zastavéného

Uzemi.

G.2.16 POZADAVEK 16

16A

Provéfeni zmény plochy zemédélské louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku parc. ¢. 370/2,
v k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. € 370/2 k.U. Zinkovy leii ve severovychodni &asti sidla Zinkovy v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.
Pozemek leziv plochach USES (LBC.RBK266/1), jeho zapadni Cast lezi v zaplavovém Gzemim Qoo (stoleta voda).
Na pozemek zasahuje hranice aktivni zény zaplavového Uzemi.

Z davodu vysSe uvedenych nebyl pozemek zatazen do ploch zastavitelnych, byl ponechdn se stdvajicim
funkénim vyuzitim, tj. AL - Trvalé travni porosty.

PFi vychodni hranici pozemku parc. ¢. 370/2 k.U. Zinkovy je navrien koridor CNU.3_D2 s vefejnym
prostranstvim s komunikaci pro obsluhu jizni ¢asti zastavitelné plochy Z.3_3.

PFi zdpadni hranici pozemku je navrien koridor CNU.3_D42 s ucéelovou komunikaci s cyklostezkou
Zinkovy - Kokotov, tsek Zinkovy — COV, ktera propoji centrum Zinkov s KokoFovem.

Oduavodnéni viz vyse Pozadavek 10 (G.2.10).

1eB

Provéreni zmény plochy zemédélské louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku parc. ¢&. 417/2
v k.. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Reseny pozemek parc. & 417/2 k.U. Zinkovy leii ve severovychodni &asti sidla Zinkovy v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.
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Pozemek lezi v plochach USES (LBC.RBK266/1), jeho zapadni ¢ast lezi v zaplavovém Gzemim Quqo (stoleta voda).
Na pozemek zasahuje hranice aktivni zény zaplavového Uzemi.

Z dlivodu vyse uvedenych nebyl pozemek zarazen do ploch zastavitelnych, byl ponechan se stdvajicim
funkénim vyuzitim, tj. AL - Trvalé travni porosty.

Pfi zapadni hranici pozemku je navrien koridor CNU.3_D42 s uUcelovou komunikaci s cyklostezkou
Zinkovy - Kokotov, tsek Zinkovy — COV, ktera propoji centrum Zinkov s KokoFovem.
G.2.17 POZADAVEK 17

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 426 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Re$eny pozemek parc. ¢. 412 k.U. Zinkovy le#i v severovychodni &asti sidla Zinkovy. Platny UP vymezuje
tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Pozemek navazuje z jihovychodni &asti
na aktualné zastavéné plochy.

Viz vySe Pozadavek 5 (G.2.5).

PoZadavek je vwvhodnocovan z hlediska zdbort ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.

G.2.18 POZADAVEK 18

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemcich parc. &. 433, 417/1 v k.G. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Re$ené pozemky parc. €. 433 a 417/1 k.. Zinkovy le#i v severovychodni &asti sidla Zinkovy. Platny UP
vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Pozemek navazuje z jihovychodni ¢asti
na aktualné zastavéné plochy.

Viz vySe Pozadavek 5 (G.2.5).

G.2.19 PoZADAVEK 19

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢ 54/2 v k.q.
Biezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. ¢. 54/2 k.0. B¥ezi u Zinkov lei v jizni &asti sidla BFezi u Zinkov. Platny UP vymezuje
tyto pozemek jako stavovou plochu ZZ Zelen — zahrady a sady. Plocha je v zastavéném Uzemi.

Zména UP Zinkovy stanovuje nové funkéni vyuZiti pozemku parc. €. 54/2 k.u. Bfezi u Zinkov jako stavovou
plochu BV Bydleni venkovské. Plocha je v zastavéném Gzemi, jednd se o rozsifeni moznosti vystavby ve stavajici
zahradé. Do stejného funkéniho vyuZiti byly pfevedeny také sousedni pozemky parc. ¢. 54/1, 61, 59/2 a
zbyvajici ¢ast st. 25 k.U. B¥ezi u Zinkov, ktery byly v platném UP zafazeny v plochach ZZ Zeleti — zahrady a sadly.

Dopravni napojeni pozemku je moZné ze severni strany pres pozemky stejného vlastnika ¢i pres jiz
zbudovany vjezd na plvodni zahradu v jihozdpadni ¢asti pozemku.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.
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Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabortd ZPF. Dotéené pozemky jsou soucdsti zastavéného

uzemi.

G.2.20 POZADAVEK 20

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemcich parc ¢. 52 a53 v k.u.
Kokofov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Re$eny pozemek parc. €. 52 a 53 v k.U. Kokofov leZi v severozapadni ¢asti sidla Kokotov. Platny UP
vymezuje tyto pozemek jako stavovou plochu ZZ Zelen — zahrady a sady. Plocha je v zastavéném Uzemi.

Zména UP Zinkovy stanovuje nové funkéni vyuZiti pozemkd parc. €. 52 a 53 v k.U. KokoFov jako navrhovou
plochu BV - Bydleni venkovské v zastavitelné plose Z.2_7. Plocha je v zastavéném Uzemi, jednd se o rozsiteni
moznosti vystavby rodinnych dom( ve stévajicich zahradach. Zastavitelna plocha je urcena pro 2-3 rodinné
domy.

Dopravni napojeni pozemku je mozné ze severni strany z mistni komunikace na pozemku parc.
¢. 1321/72 k.u. Kokorov. Podminkou vystavby je zfizeni obratisté pro vozidla IZS a vozidla pro sbér komunalniho
odpadu.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektid. Objekty RD se
nachazeji na vyvyseném misté nad obci, je klade ddraz na jejich zakomponovani do krajinného razu. Objekty
RD budou max 2 NP vcetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové Casti.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabord ZPF. Dotéené pozemky jsou soucasti zastavéného

uzemi.

G.3 POZADAVKY ZADANI ZMENY — MESTYS ZINKOVY

G.3.1 PoZADAVEK 1

Provéreni zmény plochy verejného prostranstvi s dominantni funkci dopravy na pozemcich parc.
¢.1433/2,1430/15, 1430/8, 1430/13, 1430/7, 1430/1, 1430/2, 1429/20 v k.. Zinkovy pfi Cepineckém rybniku.

Re$ené pozemky parc. ¢. 1433/2, 1430/15, 1430/8, 1430/13, 1430/1, 1430/2, 1429/20 k.u. Zinkovy lezi
v jihovychodni €asti sidla Cepinec. Platny UP vymezuje tyto pozemky jako ndvrhovou plochu PU - Vefejna
prostranstvi vSeobecnd. Plocha je v zastavéném Uzemi. Navrhovana cesta (VPS VD-3.25) byla uréena
k propojeni chatové oblasti osady v Cepinci s hrazi Cepineckého rybnika a umozriovala pfistup k vodni plose.

Zména UP Zinkovy ru$i plochu PU na pozemcich parc. ¢. 1433/2, 1430/15, 1430/8, 1430/13, 1430/1,
1430/2, 1429/20 k.u. Zinkovy a zafazuje tyto pozemky do ploch ZZ Zelefi — zahrady a sady.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Nedochazi k zaboru.
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G.3.2 POZADAVEK 2

Provéreni zmény obecné prostorové regulace usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (max.%
zastaveéni, min. % zelené, podlaznost).

Kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je upravena nasledovné:

Cést F.1 Obecné zasady funkéni regulace pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti je aktualizovéna
predevsim:

7. Stavby doplhujici uZivdni stavby hlavni, mohou byt na pozemku umistény pouze v souvislosti
s umisténim stavby hlavni, jejich umisténi nesmi predchdzet umisténi stavby hlavni.“

VloZen nové bod €. 7, ktery omezuje umisténi staveb doplfujicich stavby hlavni.

,,10 Piné nepriihledné oploceni (vyima Zivych ploti) pozemk(d hranicicich s vefejnymi prostranstvimi, tj.
verejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi (véetné chodniki) nebo s verejnymi prostranstvimi s plochami
zelené, smi byt v délce max. 1/3 délky prislusné hranice pozemku a vysky max. 2,0 m.”

VloZen nové bod ¢. 10, ktery omezuje plné neprihledné oploceni pozemkU hranicicich s verejnymi
prostranstvimi. V poslednich letech rozmahajici se vystavba plnych neprihlednych plotd z betonovych dilct
na hranicich s verejnymi prostranstvimi zplUsobuje degradaci verejnych prostranstvi. Uplatnéné opatieni ma
tento trend zastavit, resp. alespon omezit.

,13 V ramci vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou nepripustnym vyuZitim fotovoltaické elektrdrny
na terénu a fotovoltaické elektrdrny na sloupech, vétrné elektrdrny a bioplynové stanice, neni-li v konkrétnich
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.”

VloZena ¢ast zamezujici vystavbé vétrnych elektraren a bioplynovych stanic s vyjimkou pfipadnych
konkrétnich ploch, ve kterych to funkéni regulativy umoznuji.

Jsou zruseny plvodni body 13 a 14, které jsou nové soucasti bodu €. 7 (viz vyse).

Nové jsou vloZzeny body €. 15, 16 a 18 ve znéni:
,,15 V ramci vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vné zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je vZdy
nepripustnym vyuZitim umistovani karavanu a obytnych vozidel, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zpisobem
vyuZiti uvedeno jinak.”

Bod vloZen s ohledem na rozsifujici se trend trvalého umistovani karavani a obytnych vozidel na trvalych
travnich porostech nebo v ostatnich plochéach v okoli rybnika Labut.

,,16 Parkovaci stani ve verejnych prostranstvich jsou urcena k obecnému sdileni.”

V novych zastavitelnych a pfestavbovych plochach nesmi byt parkovaci stani ve vefejnych prostranstvich
vyhrazena pro individualni uzivatele. Vyjimkou jsou parkovaci stani pro osoby se zdravotnim postizenim.
Parkovaci zabrany na parkovacich stanich ve vefejnych prostranstvich jsou nepfipustné.

,,18 Pri provddéni alejovych vysadeb a zakldddni ploch USES musi byt zabrdnéno proristdni kofenti do drendi
v plochdch podrobnych odvodriovacich zarizeni.”

Statni pozemkovy Ufad shleddva v tzemich se stavbami vodnich dél — podrobnych odvodfovacich zafizeni
omezeni jejich funkénosti proristanim kofen(l strom( v alejovych, pfipadné dalsSich vysadbach. Stavebnik
by mél tedy Cinit technicka, pripadné prostorova opatieni, kterd zabrani prorlstani korenového systému
do drenazi.

Cast F.2 Obecné zasady prostorové regulace pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti je aktualizovana
takto:
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Nové bod €. 1 zni:

1. ,,Obecnd prostorovd regulace je uvedena v kapitole F.4 — Funkcni a prostorové regulativy pro plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

o  max. % zastavéni vyjadruje stuper zastavéni nadzemnimi objekty, tj. napr. v plochdch BV zastavéni
rodinnym domem, gardZi a hospoddiskym objektem, bazénem

e min. % zelené urcuje minimdini plochu pozemku, kterd musi byt ponechdna pro zelen, tj. napr.
pro travnik, kefové porosty a stromy, tato minimdlni plocha nesmi byt zpevnénd

e soucet max. % zastavéni nadzemnimi objekty a min. % zelené, odecteny od 100% plochy pozemku
udava % zpevnénych ploch na pozemku

e prinevyuZiti max. % zastaveéni je doporuceno o takto nezastavénou plochu prednostné zvétsit plochu
zelené na pozemku

e vypocet plochy zastavéni, zelené a zpevnénych ploch se provddi z rozlohy pozemku, zmensené
o plochy verejnych prostranstvi, zasahujicich do pozemku

e pfiumistovdni rodinnych domi na vétsich pozemcich bude respektovdn predpoklddany celkovy pocet
rodinnych domu umisténich v zastavitelné plose, tj. prvni rodinny diim na pozemku bude umistén tak,
aby v budoucnu mohl byt na takovém pozemku umistén predpoklddany pocet rodinnych domd

e prostorové regulativy jsou stanoveny obecné pro celé sprdvni uzemi; veskeré odchylky v prostorovych
regulativech, které uzemni plan pripousti, budou stanoveny, resp. posouzeny stavebnim uradem
s ohledem na charakter konkrétni lokality“

V bodé €. 1 jsou tedy nové definovdny pojmy max % zastavéni, min % zelené, soucet max % zastavéni a
dalsi body vztahujici se k obecné prostorové regulaci, ktera je ddle specifikovdna v dalSich kapitolach.

Dale byly upraveny prostorové regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti z dlivodu
v soucasné dobé nizkého % zastavéni. Trendem je zvétSovani zastavitelné plochy rodinnym domem (casto
bungalov), gardzemi a pfistfesky pro vice vozidel, zastfeSenymi bazény a terasami atp. Jedna se zejména
o plochy Bl — Bydleni individualni, BV, Bydleni venkovské, BV.1 - Bydleni venkovské — v uzavienych
zemédélskych dvorech, BV.2 — Bydleni venkovské — bydleni a femeslo.

G.3.3 POZADAVEK 3

Provéreni nové urbanistické koncepce lokality bydleni Z3.9. Na Jamkach.

Redend plocha Z3.9 na Jamkach se nachdzi v zépadni &asti sidla Zinkovy. Platny UP vymezuje plochu
pro potfeby Bl Bydleni individudlni, ZP — Zelen parkova a parkové upravend a PU Verfejnd prostranstvi
vSeobecna.

Zménou je urbanisticka koncepce v podstaté ponechana, je doplnén koridor pro pési cestu. Vzhledem
k rozdilné situaci v dil¢ich ¢astech velmi rozsahlé plvodni zastavitelné plochy Z3.9 na Jamkach (oznaceni
v platném UP) je nové tato zastavitelna plocha rozdélena na t¥i zastavitelné plochy Z.3_7, Z.3_8 a Z.3_9, pro
néZ jsou stanoveny specifické pozadavky na urbanistickou koncepci a podminky pro rozhodovani v Uzemi
(pldnovaci smlouva/uzemni studie):

Z.3 7 Na Jamkach — sever (predpoklad 4-6 izolovanych RD)

Severni ¢ast plvodni lokality je nové zastavitelnou plochou Z.3_7 a mé navrzeno funkéni vyuZiti Bl -
Bydleni individualni.
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Dopravni napojeni lokality je z navrieného verejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci
na pozemku parc. &. 948/11 k.U. Zinkovy. Podél komunikace mohou byt situovany izolované rodinné domy
nebo fadové rodinné domy.

Pfi zadpadni hranici zastavitelné plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. Sitka 10 m)
s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759
(CNU.3_DA4). Pti zdpadni hranici plochy bude zastavba odstoupena min. 15 m od hranice s pozemkem parc.
¢. 952 k.u. Zinkovy z diivodu moZného budouciho umisténi verejného prostranstvi s komunikaci v koridoru
CNU.3_D4 a zachovani pfiméreného odstupu této komunikace od budouciho rodinného domu.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individualniho a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi pro individudlni RD a dvojdomy, ptipadné 2 NP pro fadové RD.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Z.3 8 Na Jamkach — stied (10-15 izolovanych RD)

Stfedni ¢ast puvodni lokality je nové zastavitelnou plochou Z.3_8 s navrhovym funkénim vyuZitim BI -
Bydleni individualni. Podminkou pro rozhodovani je uzavreni planovaci smlouvy mezi obci a investorem a také
Uzemni studie. Smlouva zajisti majetkopravni vztahy k pozemklm, resp. jejich ¢adstem, nezbytnym pro umisténi
verejného prostranstvi v koridoru CNU.3_D4 a CNU.3_D46, uspofadani pozemk( pro vystavbu RD a nezbytné
plochy zelené ZP a zajisténi vefejné infrastruktury véetné zptsobu jejiho financovani. Uzemni studie vyresi
dopravni obsluhu jednotlivych pozemkl v plose Bl a umisténi ploch zelené ZP.

Pfi zapadni hranici zastavitelné plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. Sitka 10 m)
s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759
(CNU.3_DA4). Pfevedeni pozemkl potfebnych pro realizaci tohoto verejného prostranstvi do majetku méstyse
Zinkovy je podminkou vystavby v zastavitelné plose.

Ve stfedni Casti zastavitelné plochy je navrzen koridor CNU.3_D46, ktery propoji vychodné poloZzenou
ulici s vefejnymi prostranstvimi v zastavitelné ploSe. Doporucena Sitka tohoto vefejného prostranstvi je 4 m.
Vertejné prostranstvi navaze na plochu PZ (Zelen parkova a parkové upravena), plocha PZ bude v min. rozsahu
1 000 m2 dle pozadavkd § 15, odst. (3) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individualniho a charakter okolnich objekt(i. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi pro individudlni RD a dvojdomy, ptipadné 2 NP pro fadové RD.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové &asti.

Z.3 9 Na Jamkach —jih (2-3 izolované RD)

Jizni ¢ast pavodni lokality je nové zastavitelnou plochou Z.3_9 s navrhovym funkénim vyuzitim BI -
Bydleni individualni. Podminkou pro rozhodovani je Uzemni studie, ktera vyfesi dopravni obsluhu jednotlivych
pozemkdu ploch BI.

Vné zapadni hranice zastavitelné plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. Sitka 10 m)
s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759
(CNU.3_DA4). Jednotlivé pozemky izolovanych rodinnych domi budou pfistupné z verejného prostranstvi
s komunikaci s obousmérnym provozem, navazujici na verejné prostranstvi v koridoru CNU.3_D4. V zavislosti
na délce tohoto verejného prostranstvi bude reSeno obratisté vozidel 1ZS a svozu odpadu. Doporuceno je
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umistit toto verejné prostranstvi pfi severni hranici zastavitelné plochy, z divodu pfistupu na jednotlivé
pozemky ze severni strany (jizni strana pozemk( vyuZita pro zahrady). V zastavitelné plose budou umistény
izolované rodinné domy.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individualniho a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi pro individudlni RD a dvojdomy, pfipadné 2 NP pro fadové RD.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
napocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové ¢asti.

Pozadavek neni vyhodnocovén z hlediska zdbort ZPF. Nedochdzi k zdboru, jednd se o Upravu jiz UP dFive
vymezenych zastavitelnych ploch.

G.3.4 POZADAVEK 4

Provéfeni zmény plochy bydleni BI.2, 73.7 Za Farou na pozemcich parc. &. 745/6 a 745/3 v k.U. Zinkovy
na obcéanské vybaveni pro multifunkéni htisté

Redend plocha Z.3_5 Za Farou (v platném UP Z3.7) se nachazi v severozapadni ¢asti sidla Zinkovy. Platny
UP vymezuje plochu pro BV - Bydleni venkovské.

Zménou je na pozemku parc. €. 745/6 a 745/3 k.U. Zinkovy navrzeno funkéni vyuZiti OV - Ob&anské vyuZiti
vefejné pro multifunkéni hfisté. Hristé bude verejné pfistupné. Na pozemku 745/1 z(stava funkéni vyuziti BV -
Bydleni venkovské.

V plochach OV je moZné v ramci pripustného vyuZiti realizovat sportovni nekryta hristé pro potreby
funkce hlavni (hfisté se zpevnénym povrchem se specidlnim vybavenim, hfisté s nezpevnénym povrchem
bez specidlniho vybaveni, minigolfova hristé, arealy zdravi atp.) ¢i détska hristé (plochy s prolézackami a
piskovisti atp.)

Zastavba v plochach BV bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektd.
Objekty RD budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové &asti.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabor( ZPF. Dotlené pozemky jsou z ¢asti soucasti
zastavéného Uzemi, pozemky mimo zastavéné Uzemi byly vyhodnoceny v rdémci vyhodnoceni platného UP.

G.3.5 POZADAVEK 5

Provéfeni plochy ob&anského vybaveni s budovou &.p. 148 Zinkovy — zménu vyuziti budovy byvalé gkolky
na bydleni

Re$end budova ¢. p. 148 se nachdazi v jihozdpadni ¢asti sidla Zinkovy. Platny UP vymezuje plochu
pro potreby OV Obcanské vybaveni verejné.

Regulativ platného UP v plochdch OV umoZfiuje vyuZit plochu pro stavby socidlnich ucell (byty
pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionare, domovy dlichodcl atp.) ¢i pro sluzebni byty v rdmci
zafizeni integrovanych do staveb s hlavnim pripadné pfipustnym vyuzitim. Zménou je potvrzena pripustnost
vyuziti budovy byvalé matefské $kolky na pozemku parc. ¢. st. 330 k.U. Zinkovy pro potfeby obecniho bydleni.
Byty budou ponechany ve vlastnictvi méstyse Zinkovy.
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Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zdbort ZPF. Jednd se o Upravu regulativu.

G.3.6 POZADAVEK 6

Provéfeni zmény plochy zemédélské na pozemcich parc. . 604/4, 1323/2, 967/6 v k.u. Kokofov
na plochu bydleni.

Redené pozemky parc. &. 604/4, 1323/2 a 967/6 k.u. Kokofov leZi ve vychodni &asti sidla Kokofov. Platny
UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. a ZK Zeleni krajinnd. Plocha lezi
mimo zastavéné Uzemi v sevieni mezi mistni komunikaci (pGvodni II/230) a novou silnici 11/230.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemku parc. €. 967/6 a na pozemcich parc. ¢.604/4 a 1323/2 k.0.
Kokofov zastavitelnou plochu Z.2_5 Mezi Silnicemi lll. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1-2 RD. Funk¢ni
vyuziti pozemka je stanoveno jako navrhové BV Bydleni venkovské. Zastavitelnd plocha navazuje na stavajici
zastavbu RD zdpadné od lokality.

Vjezd na pozemky RD bude feSen ze stavajici mistni komunikace pfi jizni hranici lokality.

Severné od zastavitelné plochy prochazi silnice 11/230.Vystavba objektd uréenych k bydleni je
v zastavitelné plose podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych vnitfnich
prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekt(. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

PoZzadavek je vwvhodnocovan z hlediska zdborl ZPF. Dotéené pozemky jsou v Il. tfidé ochrany ZPF.

G.3.7 POZADAVEK 7

Provéreni ndvrhu suchého poldru v k.u. Kokorov dle komplexni pozemkové Upravy.

Re$ena plocha le#i v zapadni ¢asti sidla KokoFov, pfedeviim na svazitém pozemku parc. &. 54 k.u.
Kokotov. Platny UP vymezuje pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Plocha je mimo
zastavéné Uzemi.

Zména UP respektuje navrhy komplexnich pozemkovych uprav a dle pfedané dokumentace (Eerven
2024) zakresluje dle navrhu plochu pro zatravnéni AL - Trvalé travni porosty a navrzené vodni plochy WU Vodni
a vodohospodarské vseobecné vcetné extravilanovych prikopl s alejovou vystavbou pro zadrZeni vody
nad obci a omezeni splachd zeminy z orné pldy. Navrzené funkéni vyuzZiti a dana plocha je soucasti zmény
v krajiné K.2_7.

Pozadavek neni vyvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Jedna se o zménu v krajiné.

G.3.8 POZADAVEK 8

Provéreni a zpfesnéni hranice vymezeného zéplavového tzemi feky Uslavy
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Pozadavkem je provéfeni a zpfesnéni hranice vymezeného zéplavového Uzemi feky Uslavy, kterd
v fe$eném Uzemi prochazi kolem Cepince (vychod), pfes Zinkovsky rybnik a Labut severovychodni €asti Zinkov,
jizné od KokoFova a sméfuje do spravniho tzemi Pradla. Vodni tok je oznacovan té? jako Zinkovka.

V rdmci zmény byly aktualizovany jevy UAP (12. 12. 2024), které obsahuji vymezené zéplavové Gzemi
(Q5, Q20 a Quoo) a aktivni zonu zaplavového Uzemi. Jevy jsou zobrazeny v koordina¢nim vykrese a jsou limitem
v Uzemi.

Pozadavek neni vyhodnocovén z hlediska zabort ZPF. Jednd se o aktualizaci zobrazenych prvkt UAP.

G.3.9 POZADAVEK 9

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 418 v k.U. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni

Redeny pozemek parc. €. 418 k.U. Zinkovy se nachazi v severovychodni &asti sidla Zinkovy. Platny UP
vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.

Viz vySe Pozadavek 5 (G.2.5).

PoZadavek je vwvhodnocovan z hlediska zdbort ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.

G.3.10 PoZADAVEK 10

Provéfeni rozSifeni zastavitelné plochy obéanského vybaveni na pozemcich parc. €. 740/9 a 740/10 v k.u.
Zinkovy — vyuZiti pro technické zdzemi méstyse (sbérny dviir, parkovani techniky,..)

Re$ené pozemky parc. ¢. 740/9 a 740/10 k.u. Zinkovy se nachdzeji v severozapadni &asti sidla Zinkovy.
Platny UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Plochy se nachazeji vné
zastavéného Uzemi.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje na pozemcich parc. €. 740/9 a 740/10 k.u. Zinkovy novou zastavitelnou
plochu Z.3_17 U Hasic¢ské zbrojnice. Funkcni vyuZiti pozemkd je stanoveno jako navrhové OV Obcanské
vybaveni vefejné. Zastavitelna plocha navazuje na stdvajici zastavbu severné na areal zemédélské vyroby,
severovychodné na objekt SDH Zinkovy.

Vjezd na pozemky bude feSen ze stavajici mistni komunikace pti vychodnim okraji lokality v rdmci
koridoru CNU.3_D3. V rdmci verejného prostranstvi je navrZena jednostranna alej.

Zastavitelna plocha je uréena vyhradné pro potreby obce — predevsim rozsiteni stavajiciho zazemi
prilehlého objektu SDH Zinkovy (tréninkova plocha), technické zazemi obce atp.

Zastavba bude respektovat charakter obcanského vybaveni verejného. Objekty budou max 2 NP
véetné podkrovi pro danou navrhovou lokalitu.

Pozadavek neni vvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou bez evidence ZPF — druh

pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti manipulaéni plocha.

G.3.11 PoZADAVEK 11
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Provéreni ndvrhu trasy koridoru verejné technické infrastruktury pro vodovod a kanalizaci s nhapojenim

na stavajici vodojem s Upravnou a COV v Zinkovech do obce Biezi, Kokofov, Cepinec a navrh cyklostezky

Zinkovy - Kokotov pfi fece Uslavé.

Zména pro provéreni vyuzivd podklady od Ing. Dalika, které danou koncepci navrhuji. Zména ¢. 1
dle predané koncepce navrhuje 3 koridory pro potreby vedeni vodovodnich fadu ¢i tlakové kanalizace.

CNU.3 T1

Obec Bfezi bude zasobovana pitnou vodou z vodojemu Zinkovy, vodovod bude veden koridorem
CNU.3_T1. Stejnym koridorem technické infrastruktury bude vedena tlakova kanalizace z ¢3sti
Brezi, tlakova kanalizace bude u hasi¢ské zbrojnice zausténa do stavajici splaskové kanalizace
v Zinkovech. Splagkové vody budou odvadény na COV Zinkovy.

CNU.3 T2

Obec Kokofov bude zasobovéana pitnou vodou z vodojemu Zinkovy, vodovod bude veden
koridorem CNU.3_T2 a napojen na vodovodni fad v Zinkovech. Stejnym koridorem technické
infrastruktury bude vedena tlakova kanalizace z ¢asti Kokorov, tlakova kanalizace bude zausténa
na COV Zinkovy.

CNU.3 T3

Obec Cepinec bude zasobovéna pitnou vodou z vodojemu Zinkovy, vodovod bude veden
koridorem CNU.3_T2 a napojen na vodovodni fad v Zinkovech.

Pokynem pofrizovatele po slouc¢eném spolecném a verejném
projedndni ponechdana likvidace splaskovych vod v Cepinci dle stavajiciho stavu.

Platny UP navrhl cyklostezku Zinkovy — Kokofov na pravém bfehu Zinkovky. Zména tuto cyklostezku
zpresnuje v rdmci koridoru CNU.2_D33. Koridor nahrazuje plvodni vymezenou zménu v krajiné K2.6 (oznadeni

v platném UP), uréenou k obnové komunikace pro pési a cyklisty.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabortd ZPF. Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy,

koridory jsou vedeny v souladu s KPU.

G.4 OSTATNi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z PRUBEHU ZPRACOVANi NAVRHU

G.4.1

POZADAVEK 1 - PROVEREN{ STAVAJICiCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Provéfeni stdvajicich zastavitelnych ploch vymezenych platnym UP a stanoveni podminek

pro rozhodovani.

Nové vymezené zastavitelné plochy a plochy, u kterych byla poZzadovana zaddnim konkrétni zména, jsou
popsany v kapitole G.2 a G.3.

Zastavitelné plochy, u nichZ vyplynula Uprava pfi zpracovani zmény €. 1, a zastavitelné plochy, které byly

prevedeny do zastavéného Uzemi, resp. ruseny, jsou popsany nize.

Zastavitelné plochy, které byly z platného UP prevzaty bez Gprav, nejsou popisovany.
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ZASTAVITELNE PLOCHY UPRAVENE

k.u. Bfezi u Zinkov

Z.1_2 V Bfezi 7RD

Plocha neni realizovana, zménou je ponechana v plivodnim rozsahu. Zména rusi dohodu o parcelaci a
dle pozadavku méstyse Zinkovy rudi pozadavky na dopravni obsluznost pozemkd rodinnych domd
v zastavitelné plose.

Odstoupenim od planovaci smlouvy a od vsech poZadavk( urbanistické koncepce ohledné obsluhy tzemi
s vyjimkou obratisté komunikace na pozemku parc. 331/7 k.u. Kokorov - obratisté na pozemku parc. ¢. 331/44
k.G. Kokofov ztrdci méstys Zinkovy moZnost ovliviiovat zplsob zastavéni lokality véetné umisténi
predpokladaného poctu rodinnych domu v zastavitelné plose. Hlavni pfistupova komunikace k zastavitelné
plose je Sitky 5,7 m, jeji pozadované rozsiteni pred umisténim prvniho RD v ploSe nebylo respektovano (viz § 9,
odst. 1 vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.

k.u. Kokorov

2.2_1 Mezi Silnicemi I. vyroba drobna a sluzby

Plocha neni realizovana, zménou je ponechana v plvodnim rozsahu. Zména upravuje mozné vjezdy
do zastavitelné plochy.

2.2_2 Za Potokem 1RD

Plocha neni _realizovdna, zménou je ponechdna v plvodnim rozsahu. Zména upravuje mozny vjezd
do zastavitelné plochy.

2.2_3 Mezi Silnicemi Il. 2-3 RD s vyrobou drobnou

Plocha neni realizovana, zménou je ponechdna v plvodnim rozsahu. Zména upravuje mozny vjezd
do zastavitelné plochy a parkovani obyvatel lokality.

2.2_4 Ve Vsi 10 RD

Plocha neni realizovdna, zménou je ponechana v plvodnim rozsahu. Je snizen pocet RD z plvodnich
16 na nové 10 RD. Zména upravuje poZadovanou Sifi vefejnych prostranstvi po obvodu zastavitelné plochy. Je
nové stanovena minimalni site pozemku pro vystavbu RD po pfeparcelovani (resp. slouceni) na 18 m.

k.u. Zinkovy

Z.3_1 Nad Uslavou I. (ptivodni oznaéeni Z3.3) 3RD

Plocha neni realizovana, zménou je zmensena v severovychodni casti lokality. Ddvodem Upravy je

dosavadni nevyufZiti zastavitelné plochy a potfeba sniZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni z divodu
zaborl ZPF. Nad rusenou ¢asti prochazi venkovni vedeni VN omezujici moZnosti vyuziti zastavitelné plochy.

2.3_6 U Farského potoka (pUvodni oznaéeni Z3.8) 2-3RD

Plocha neni realizovana, zménou je ponechana v plivodnim rozsahu. Zména nahrazuje plvodni dzemni
rezervu pési cestu (D3.3) navrhovym koridorem CNU.3_D44.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam 18, 326 00 Plzen 35



Zména ¢. 1 UP Zinkovy Leden 2026

Z.3_10 Pod Hajem (plvodni oznaceni 23.10) 16 -20 RD (4RD realizovany)

Plocha z €asti realizovana, zménou je ponechdna v plivodnim rozsahu. Zménou jsou realizované RD
zarfazeny do zastavénych ploch. Zména upravuje parametry a umisténi vefejnych prostranstvi. Podminka
pro rozhodovani o zméndch v Uzemi — Uzemni studie je platna pro pozemky mimo zastavéné uzemi.

Z.3_11 U Skolky (pGvodni oznaéeni Z3.12) 7-10 RD

Plocha neni realizovana, zménou je ponechana v plvodnim rozsahu. Zména nové navrhuje planovaci
smlouvu jako podminku pro rozhodovdni o zméndach v Uzemi. Zména upravuje parametry a umisténi vefejnych
prostranstvi a parkovani obyvatel lokality.

PFed umisténim rodinného domu na pozemku parc. €. st. 445 k.U. Zinkovy byla mezi investorem a obci
podepsdna dohoda o uvolnéni vefejného prostranstvi s jednosmérnou komunikaci a cestou pro pési (soucdst
pésiho propojeni stavajici rodinné zastavby a rybnika Labut). Pozemek byl oddélen, zlstal vsak ve vlastnictvi
plvodniho vlastnika a stavebnikem rodinného domu byl nasledné zaplocen. K naplnéni podepsané smlouvy
tak nedoslo. Také z tohoto dlvodu je zménou ¢. 1 poZzadovano uzavieni planovaci smlouvy pred vystavbou
dalsich rodinnych dom v zastavitelné plose.

Vzhledem ke zruSeni Uzemnich rezerv R3.2 a R3.5, navazujicich na zastavitelnou plochu Z.3_11 zjizni
strany, byl navrzen dopravni koridor CNU.3_D6 pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy a byl aktualizovan
koridor pro pési CNU.3 D47 pti severni hranici zastavitelné plochy. Tento koridor ve své zapadni ¢asti nahradil
Uzemni rezervu cesty pro pési D.3_2.

Z.3_12 U Klatovské silnice (oznaceni v platném UP Z3.13)  obéanské vybaveni komeréniho charakteru

Plocha neni realizovana, zménou je ponechdna v plvodnim rozsahu. Nové je podminkou vystavby
rozsifeni vefejného prostranstvi s komunikaci 11/191 pro chodnik v koridoru CNU.3_D48.

ZASTAVITELNE PLOCHY PREVEDENE DO ZASTAVENEHO UZEMI

k.u. Bfezi u Zinkov

Zv1.1 Zemédélska stavba — senik

Senik realizovan. Plocha byla pfevedena do zastavéného Uzemi.

k.u. Kokorov

Z2.5 COV Kokorov véetné splaskové kanalizace (oznaceni dle platného UP)  technicka vybavenost

Z dGivodu prepracované koncepce odkanalizovani Kokofova je zastavitelna plocha zrusena. Nové bude
Kokotov odkanalizovan na COV Zinkovy. Viz vy$e PoZadavek K (G.3.11)

Z2.6 U Zinkovské silnice (oznaceni dle platného UP) 1RD

RD realizovan. Plocha byla prevedena do zastavéného Uzemi.

Z2.7 U Zitina (oznaceni dle platného UP) zemédélska vyroba

Zemédélska stavba realizovana. Plocha byla prevedena do zastavéného Uzemi.
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k.u. Zinkovy

Z3.1 Nad Farskym potokem (oznaceni dle platného UP)technicka vybavenost — vodojem a tGpravna vody

Vodojem s Upravnou vody realizovan. Plocha byla pfevedena do zastavéného Uzemi.

23.2 COV Zinkovy (oznaceni dle platného UP)  technicka vybavenost — COV véetné splaskové kanalizace

COV realizovéna. Plocha byla pfevedena do zastavéného tGzem.

Z3.17 K Labuti 1-2RD

RD realizovan. Plocha byla prevedena do zastavéného uzemi.

ZASTAVITELNE PLOCHY RUSENE

k.u. Zinkovy

23.14  Autokemp (oznadeni dle platného UP) autokemp a tabofisté

Zastavitelna plocha z podnétu méstyse Zinkovy zru$ena.

G.4.2 POZADAVEK 2 - PROVERENIi STAVAJiICi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

PoZadavkem zmény ¢. 1 je provéreni stavajici koncepce verejné infrastruktury. Zpracovatel provéfil
jednotlivé dil¢i druhy — dopravni a technickou infrastrukturu, odpadové hospodafstvi, ob¢anské vybaveni
verejné a verejna prostranstvi.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VSechny navriené koridory pro obsluhu zastavitelnych ploch a pro zlepSeni dopravni prostupnosti
v fe$eném Uzemi jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti UP v kapitole D.1. Koridory jsou graficky zakresleny jako
koridory prekryvné.

Realizované stavby na silnicich Il. tFidy:

e D1.1 vjezdové opatteni na silnici 11/230 v Bfezi ve sméru od Prestic véetné pfechodu pro pési

Realizovdno, bez prechodu pro pési, zménou zruseno.

e D2.1vjezdové opatieni na silnici 1l/230 v Bfezi ve sméru od Nepomuka véetné prechodu pro pési

Realizovdno, bez prechodu pro pési, zménou zruseno.

e D2.2 prelozka silnice 11/230 v Kokofové

Realizovdno, preloZka vyuzita, zménou komunikace prevedena do stavu.

Stavajici prvky, ¢i nové navrhované prvky jsou prevodem na JSUP pojmenovany dle prevodnikové tabulky
jako koridory — napt. VD.3_1 je nové oznaceno jako CNU.3_D1.

Nové navrZené prvky na mistnich komunikacich:
k.. B¥ezi u Zinkov

° CNU.1 D1 obratisté na mistni komunikaci jihovychodné od 7.1 2
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Stévajici mistni komunikace ve sméru sever-jih ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z.1_2
slouzici pro obsluhu lokality (Site 5,7 m) neni zakon¢ena obratistém vozidel 1ZS a vozidel
pro sbér odpadu.

k.u. Kokorov

° CNU.2 D1 mistni komunikace Z.2 6
Viz G.2.13

Upravy stavajicich prvkd, nové navriené prvky a zrugeni prvk(:
k.u. Zinkovy

° CNU.3 D2 mistni komunikace Z.3 3 (navrhovany)
Viz G.2.10

° CNU.3 D6  mistni komunikace Z.3 9 (navrhovany)
VizG.4.1-23 11

. CNU.3 D7 mistni komunikace pro napojeni zastavby u Lipové aleje (pGvodni VD.3 6)
Navrhovana mistni komunikace propojujici stavajici komunikace 11/191 (u Cihelny)
se stdvajici zastavbou u Lipové aleje. Stavajici komunikace v Lipové aleji neni v majetku obce
a svym profilem je nevyhovuijici, navic provoz na komunikaci poskozuje Lipovou alej. Cesta
v Lipové aleji je prednostné uréena pésim.

. D3.1 uzemni rezerva pro mistni komunikaci jizné od lokality R3.2 a R3.5 a Uzemni rezerva pro mistni
komunikaci lokalitou R3.5
Zména sohledem na zruSeni plvodnich Uzemnich rezerv R3.2 a R3.5 rusi i danou
komunikaci.

Dopravu v klidu

Nové je vloZena kapitola Parkovani, kterad upravuje a popisuje podminky pro parkovéni ve verejnych
prostranstvich a na soukromych pozemcich pti vystavbé novych rodinnych domu. Vzhledem k narlstajici
automobilizaci obyvatelstva se zvySuji naroky na zabezpeceni dostatku parkovacich stani na soukromych
pozemcich.

Parkovani obyvatel novych bytovych domdu, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
bytovych domech (pfi zvyseni poctu bytovych jednotek v bytovém domé), bude rfeseno na vlastnich pozemcich.
Pro vypocet parkovacich stani dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu v platném znéni
dle pfilohy €. 1 bude pouZit koeficient 2,3.

Parkovani obyvatel novych rodinnych domd, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich

rodinnych domech pri zvySeni poctu bytovych jednotek v rodinném domé, bude feSeno na vlastnich
pozemcich. Pro vypocet parkovacich stani dle vyhlasky €. 149/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu v platném
znéni, dle prilohy €. 1 budou pouzity tyto koeficienty:

v k=18 pro rodinné domy s 1 b.j., min. vSak 2 parkovaci
v k=23 pro rodinné domy s 2 b.j., min. vSak 3 parkovaci stani
v k=26 pro rodinné domy s 3 b.j., min. vSak 4 parkovaci stani.
Pro celkovy pocet parkovacich stani se Cislo koncici 0,1 — 0,4 zaokrouhluje smérem dold, 0,5-0,9 smérem
nahoru.

Zména ¢. 1 navrhuje v feSeném uzemi obnovu a doplnéni tUcelovych komunikaci, resp. zruseni
vybranych tcelovych komunikaci:

k.u. Bfezi u Zinkov
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° CNU.1 D21 rozsifeni ucelové komunikace pfi severni hranici Z.1 4 (navrhovana)
Viz G.2.3
° VD-1.1 Ucelova komunikace vcetné doprovodné zelené severné nad obci Brezi

k.u. Kokorov

Zména navrhuje zruSeni prvku s ohledem na zobrazeni aktudlné pouzivané ucelové
komunikace v katastralni mapé (digitalizace intravilanu obce 2024).

. CNU.2 D21 ucelova komunikace do Jarova (plvodni VD-2.1)
Navrhovana ucelova komunikace propojujici stavajici komunikaci 11/230 smérem do Jarova.
Poloha komunikace upravena dle KPU.

. CNU.2 D22 propojovaci u¢elovd komunikace
Navrhovana propojovaci Ucelovd komunikace v oblasti MaleSovického rybnicka propojuje
Ucelovou komunikaci v koridoru CNU.2 D21 a severné poloZenou stavajici ucelovou
komunikaci podél lesa.

. CNU.2 D23 ucelova komunikace do Jarova (plvodni VD-2.2)
Navrhovana Uéelova komunikace propojujici stavajici komunikaci 111/02011 s navrhovanou
CNU.2_D21. Trasa komunikace modifikovdna dle pozemkovych Uprav.

. VD-2.3 ucelovd komunikace k poZarni nadrzi
Zména navrhuje zruseni prvku s ohledem na moZné napojeni z vychodni strany v koridoru
CNU.2_D1.

. CNU.2 D24 ucelova komunikace do Pradla (pldvodni VD-2.4)
Navrhovana Ucelova komunikace propojujici stavajici komunikaci 111/02011 smérem na obec
Pradlo. Trasa komunikace modifikovana dle pozemkovych uUprav.

. CNU.2 D25 ucelova komunikace do Novotnikl (plivodni VD-2.5)
Navrhovana Ucelova komunikace propoijujici stavajici komunikaci 11/230 smérem do obce
Novotniky. Trasa komunikace modifikovana dle pozemkovych Uprav.

. CNU.2 D26 ucelova komunikace KokoFov — severovychod (dle KPU) (plivodni VD-2.6)
Trasa ucelové komunikace propojujici Kokofov smérem na severovychod Komunikace
prfevzata z pozemkovych Uprav. Komunikace zpfistupfiuje pozemky v ,,rokli“.

. CNU.2 D27 ucelova komunikace Kokofov — severovychod (dle KPU)
Trasa uUcelové komunikace pti hranici feSeného Uzemi severovychodné od Kokofova
prevzata z pozemkovych Uprav. Komunikace zptistupnuje pozemky na hranici katastru a
zokruhovana ucelové komunikace.

° CNU.2 D28 ucelova komunikace Kokofov — jih —11/230 - 11/191
Trasa komunikace modifikovana dle pozemkovych tprav. Uéelova komunikace se napojuje
na silnici 11/230 a na silnici 11/191.

. CNU.2 D29 ucelova komunikace Kokofov — zdpad Uprava dle KPU) (navrhovany)
Trasa komunikace modifikovdna dle pozemkovych Uprav. Navrhovana ucelovd komunikace
se napojuje na silnici 111/19117 jizné od Kokofova a na ucelovou komunikaci jizné
pod zemédeélskym arealem vychodné od Brezi.

° CNU.2 D50 vyhybna na uéelové komunikaci (navrhovany)
Navrhovana vyhybna na ucelové komunikaci severozdpadné od Kokofova prevzata
z pozemkovych Uprav.

. CNU.2 D51 vyhybna na ucelové komunikaci (navrhovany)

Navrhovana vyhybna na ucelové komunikaci severozapadné od Kokorova prevzata
z pozemkovych Uprav.
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k.u. Zinkovy

. CNU.3 D22 ucelova komunikace severozapadné od Zinkov (pGvodni VD-3.11)

Navrhovana propojovaci Ucelovd komunikace mezi stavajicim vodojem u Zinkov
a G¢elovymi komunikacemi v k.U. BFezi u Zinkov. Trasa upravena v okoli vodojemu.

. CNU.3 D23 ucelova komunikace severozapadné od Zinkov (pGvodni VD-3.12)

Navrhovana propojovaci Ucelovd komunikace propojujici stavajici zapadni &ast Zinkov
s Ucelovymi komunikace v k.u. BFezi u Zinkov. Trasa upravena dle stavu v Gzemi a v disledku
zmény v krajiné K.3_3 Rybnik Na Jamkach v LBK.NE101/3-861.

. CNU.3 D24 ucelovad komunikace zdpadné od Zinkov
Ucelova komunikace propojujici CNU.3 D23 stdvajici zapadni €ast Zinkov s komunikaci
111/11759.

. CNU.3 D25 ucelovad komunikace severozapadné od Zinkov u zemédélského aredlu (ptivodni VD-3.13)
Ucelovd komunikace severozapadné od zemédélského aredlu v Zinkovech propojujici
komunikaci Zinkovy — Zitin s polnostmi zdpadné od zemédélského arealu

) CNU.3 D26 ucelova komunikace jizné od Zinkov (ptvodni VD-3.14)

Ucelovéd komunikace jizné od Zinkov podél PUPFL navazujici na stdvajici Ucelové
komunikace v zemi

o CNU.3 D28 ugelova komunikace KokoFov — jih — 11/191 (uprava trasovani dle KPU)

Ucelové komunikace vychodné od Zinkov propojujici G¢elové komunikace u COV Zinkovy
s Ucelovou komunikaci CNU.2_D28

Zmeéna C. 1 navrhuje v feSeném Uzemi obnovu a doplnéni, resp. zruseni komunikaci pro pési, pripadné

komunikaci pro smiseny provoz pésich a cyklistu:

k.d. Bfezi u Zinkov

k.u. Kokorov

vD.1 2

chodnik pro pési v Bfezi pfi severni strané silnice 11/230

Chodnik v Brezi realizovan, prvek zrusen.

CNU.2 D31 chodnik v Kokofové podél stavaijici 111/19117 (pavodni VD-2.7)

Chodnik pro pési podél stavajici 111/19117. Trasa prodlouzZena.

CNU.2 D33 cyklostezka Zinkovy (COV) — Kokotov, veden vodovod Zinkovy - Kokorov a tlakova splaskova

k.u. Zinkovy

kanalizace Kokofov — Zinkovy
Cyklostezka na pravém brehu Uhlavy — trasa modifikovéna v souladu s KPU

CNU.3 D36 komunikace pro pési po zdpadnim bfehu rybnika Labut (navrhovany)

Trasa komunikace pro pési upravena u hraze rybnika Labut.

CNU.3 D42 ulelova komunikace s cyklostezkou Zinkovy - Kokofov, usek Zinkovy — COV

V platném UP stav. Zménou zafazena mezi navrhované z divodu Upravy trasy a rozsifeni
cyklostezky.

CNU.3 D43 komunikace pro pésiz.3 3
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Komunikace pro pési ze zastavitelné plose Z.3_3 s napojenim na CNU.3_D42.

. CNU.3 D44 komunikace pro pésiZ.3 6
Navrhovana komunikace pro pési v zastavitelné ploSe Z.3_6 s napojenim na stavajici
komunikaci — prostupnost Uzemi pro pési. Zména Uzemni rezervy na navrh.

. CNU.3 D45 komunikace pro péSi pres potok Jamky (navrhovany)
Komunikace pro pé&si od stavajici zastavby zapadné od ndmésti v Zinkovech pres potok
Jamky k zahradkam, zokruhovani vychazkovych cest.

. CNU.3 D46 komunikace pro péSivZ.3 8
Komunikace pro pési v zastavitelné plose Z.3_8 — zvySeni prostupnosti Uzemim pro pési.

. CNU.3 D47 komunikace pro pésivZ.3 11 (plvodni D3.2)
Komunikace pro pési v zastavitelné ploSe Z.3_11 - zvySeni prostupnosti Uzemim pro pési
(dale viz G.4.1, zastavitelna plocha Z.3_11)

. CNU.3 D48 chodnik pfi silnici 11/191 v Zinkovech (smér Klatovy)
Chodnik pfi silnici 11/191 od ndmésti v Zinkovech k zastavitelné ploge Z.3_16.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Méstys Zinkovy upravil koncepci zasobovani pitnou vodou pro ¢asti Brezi, Kokofov a Cepinec. Viechny
&asti obce budou nové zdsobovany z Vodojemu Zinkovy.

Pro vodovod do Bfezi je nové vymezen koridor CNU.3_T1. NavrZeny vodovod se napoji na stavajici
vodovod v blizkosti vodojemu Zinkovy, v jihovychodni ¢asti Bfezi bude situovdna ATS pro zajisténi
odpovidajiciho tlaku ve vodovodnim potrubi. Uzemni rezerva R2.2 pro vodojem Bfezi je zménou €. 1 zrudena.

Pro vodovod do Kokofova je nové vymezen koridor CNU.3_T2. NavrZeny vodovod se napoji na stavajici
vodovod u COV Zinkovy. Uzemni rezerva R2.3 pro vodojem Kokofov je zménou €. 1 zrugena.

Pro vodovod do Cepince je nové vymezen koridor CNU.3_T3. Navrzeny vodovod se napoji na stavajici
vodovod v jizni &asti Zinkov.

ODKANALIZOVANi

Méstys Zinkovy upravil koncepci odkanalizovani pro ¢asti Brezi, Kokofov a Cepinec. Viechny &asti obce
budou nové tlakovou spladkovou kanalizaci odkanalizovany na COV Zinkovy.

Pro odkanalizovani Brezi je nové vymezen koridor CNU.3_T1. NavrZena tlakova splaskova kanalizace se
na stdvajici splaskovou kanalizaci napoji u hasi¢ské zbrojnice v Zinkovech. V jihovychodni ¢sti BFezi bude
situovana €erpaci stanice na tlakové kanalizaci. Uzemni rezerva R1.1 pro COV Bfezi je zménou €. 1 zruena.

Pro odkanalizovani Kokofova je nové vymezen koridor CNU.3_T2. NavrZena tlakova splaskova kanalizace
bude zasténa do COV Zinkovy. V jiZni ¢asti Kokofova bude situovdna ¢erpaci stanice na tlakové kanalizaci.
Zastavitelna plocha Z2.5 pro COV KokoFov je zménou €. 1 zru$ena.

Pro odkanalizovéani Cepince je nové vymezen koridor CNU.3_T3. NavrZena tlakova splaskova kanalizace
se na stavajici splaskovou kanalizaci v Zinkovech v jizni ¢asti Zinkov pfi silnici 11/191. P¥i severnim okraji Cepince
bude situovana €erpaci stanice na tlakové kanalizaci. Uzemni rezerva R3.4 pro COV Cepinec je zménou ¢&. 1
zrusena.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Ve spravnim Uzemi byly v k.u. KokoFov zménou €. 1 doplnény, resp. aktualizovany dle platnych UAP tyto
koridory prenosové soustavy a nadrazené distribucni sité:

Koridory pfenosové soustavy:

. CNZ.E09 zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin - Prestice — Sitfe koridoru 300 m

Koridory nadrazené distribucni sité:
. CNZ.EO1 vedeni VVN 110 kV Rokycany - Blovice - Nepomuk — Sife koridoru 100 m
. CNZ.E22 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Prestice - Nepomuk — Sife koridoru 100 m
ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zdsobovani plynem se zménou €. 1 nemeéni.

ZASOBOVANI TEPLEM, TELEKOMUNIKACE, ODPADOVE HOSPODARSTVI

Koncepce zasobovani teplem, telekomunikace, odpadové hospodarstvi se zménou €. 1 neméni.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni rezerva R.3_1 zGstava zachovana pouze pro matefskou $kolu, s rozvojem zakladni $koly v tomto
Uzemi méstys Zinkovy nepo¢ita.

Zména €. 1 navrhuje plochu Z.3_17 s funkénim vyuZitim obcanské vybaveni verejné pro ucely rozsireni
zazemi SDH Zinkovy (v&etné cviéné louky), pfipadné pro technického zazemi obce.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Nové byla zménou €. 1 plocha vefejné pfistupného détského hfisté na névsi v Cepinci s oznaéenim 0S.1
- Obcanské vybaveni sport — oteviena sportovisté. Soucasti détského hristé mlze byt objekt pro provoz
détského hristé s obcerstvenim, Satnou, skladem naradi atp.

V platném UP byly tyto plochy oznageny PS — VeFejnd prostranstvi s dominantni funkci sportu.

Dle jednotného standardu uzemnich planG jsou nyni tyto verejné pfistupné plochy zafazeny v plochach
obcanského vybaveni sport.

G.5 ZMENY v sysTEmu USES

V disledku rozsifeni zastavitelné plochy Z.3_2 Nad Uslavou Il. bylo zménou €. 1 lokalni biocentrum
LBC.RBK266/1 zmenseno o cca 0,65 ha. Vzhledem k rozsahu lokalniho biocentra v regionalnim biokoridoru
(9,71 ha) je toto zmenseni plochy pfijatelné.

G.6 PROVERENI A DOPLNENI STAVAJicicH VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vsechny VPS a VPO, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou uvedeny v kapitole G.
vyrokové ¢asti.
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Vymezené plochy a koridory verejné prospésnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné

souvisejicich staveb. Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavni. Stavby souvisejici ¢i podminujici stavbu hlavni

mohou zasahovat i mimo vymezeny koridor.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VPS NAVRZENE zMENOU €. 1

Vymezené plochy a koridory verejné prospésnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb. Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavni. Stavby souvisejici ¢i podminujici stavbu hlavni

mohou zasahovat i mimo vymezeny koridor.

k.u. Kokorov

vD.2_1

k.u. Zinkovy
VD38

VD.3_25
VD.3_26

VD.3_27

VD.3_28

VD.3_29

rozsiteni mistni komunikace v Kokofové pro pohyb vozidel I1ZS a svozu odpadu

VPS je vzastavéném Uzemi Kokotova v blizkosti pohostinstvi. Verejné prostranstvi
v majetku obce na pozemku parc. ¢. 1319/2 k.U. Kokofov je omezeno vlastnikem
pozemku parc. ¢. 1427 k.U. Kokotov pfiplocenim ktomuto pozemku. Vefejné
prostranstvi je z plvodnich 8 m pfiplocenim ziZeno na cca 3,5 m. Zajizdéni vozidel IZS a
svozu odpadu a jejich otaceni je vyrazné omezeno. Pro zvyseni bezpecnosti provozu je
nutné Sifi vefejného prostranstvi obnovit.

mistni komunikace severo-vychodné od sportovniho arealu (CNU.3_D8)

Mistni komunikace je nové zarazena do VPS z dlvodu pfipadné potieby rozsifeni
na sousedni pozemky.

komunikace pro pé&si pii zapadnim birehu Zinkovského rybnika (CNU.2_D36)

propojeni vychazkové cesty kolem Zinkovského rybnika v lokalité¢ V Choboté
(CNU.3_D39)

VD.3 25 — VD.3 26 jsou stavby pro pési, ptripadné cyklisty, které umoznuji dotvorit
vychédzkovy okruh okolo rybniku Labut a Zinkovského rybniku. Jejich realizace zvysi
atraktivnost krajinného Gzemi s vyhledy na Zinkovsky zdmek.

cyklostezka Zinkovy - KokoFov, Usek Zinkovy — COV (CNU.3_42)

Cyklostezka propoji KokoFov s centrem Zinkov, vznikne alternativni p&si spojeni obou
¢asti feSeného Uzemi, trasa je vedena po pravém biehu Zinkovky. Souéasné je v této
trase vedena tlakova kanalizace z Kokofova a vodovod do Kokofova

chodnik pfi silnici 11/191 v Zinkovech (smér Klatovy) (CNU.3_D48)

Chodnik pfi silnici 11/191 propoji pro p&si rozvolnénou zastavbu v jizni ¢asti Zinkov. Pohyb
pésich po silnici je velmi nebezpecny. K realizaci chodniku bude ale v konkrétnich
Usecich potreba c¢asti pozemkd, které nejsou ve vlastnictvi Plzeriského kraje, resp. obce.

cesta pro pési pfi severni hranici zastavby u Lipové aleje (CNU.3_D49)

Cesta pro pési zvysi prostupnost Uzemim. Pozemek potiebny pro cestu je ve vlastnictvi
CR s pfislugnosti hospodafit Statni pozemkovy Ufad.
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VPS A VPO RUSENE zMmENOU €. 1

Vybrané VPS byly zménou ¢. 1 zruseny. Divodem zruseni je realizace stavby, zruseni navrhované stavby
na zapracovanym pozadavkem vlastnikd, slou¢eni s jinou VPS nebo zafazeni stavby do KM zpracovanymi KPU.

TECHNICKAI INFRASTRUKTURA

VPS NAVRZENE ZzMENOU €. 1

Zména ¢. 1 nové zafazuje VPS dle AZUR PK pro nadfazenou energetickou sit. Obé stavby se nachazeji
v k.U. Kokorov:

VT.E09 zdvojeni venkovniho vedeni ZVN 400 kV Kocin-Pfestice

VT.E22 zdvojeni venkovniho vedeni VVN 110 kV Prestice - Nepomuk

Vodovod Zinkovy — Bfezi a tlakova kanalizace BFezi — Zinkovy je vedena po pozemcich méstyse Zinkovy,
VPS byla vymezena pouze v Useku prekladané ucelové komunikace v koridoru CNU.3_D21 (koridor CNU.3_T1),
tj. VPS VD.3_10.

Vodovod Zinkovy — Kokofov a tlakovd kanalizace Kokofov — Zinkovy je vedena v trase cyklostezky
v koridoru CNU.3_D21 (koridor CNU.3_T2), tj. VPS VD.2_15.

Vodovod Zinkovy — Biezi a tlakova kanalizace Bfezi — Zinkovy je vedena po pozemcich méstyse Zinkovy,
VPS byla vymezena pouze v Useku prekladané ucelové komunikace v koridoru CNU.3_D21, tj. VPS VD.3_10.

VPS A VPO RUSENE zMENOU €. 1

Zménou &. 1 byla zrudena VPS COV Kokofov. Divodem zrueni je zmény koncepce odkanalizovani této
C¢asti obce.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Na zakladé pozadavku pofizovatele a obce byla VPO pro doplnéni USES zru$ena. Diivodem je obecné
neuplatriovani institutu vyvlastnéni pro tato opatteni v krajiné. V k.0. B¥ezi i Zinkov a v k.U. KokoFov byly
pozemky potfebné pro opatfeni v krajiné vymezeny v KPU.

G.7 PROVERENI PLOCH UZEMNICH REZERV, RESP. JEJICH PREVEDENi DO ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu (vodojem a COV) v Bfezi (R1.1, R2.2), Kokofové (R2.3) a
Cepinci (R3.4) byly v dGsledku zmény koncepce technické infrastruktury zruseny (viz vy$e v kapitole G.4.2).

Uzemni rezervy R3.2 a R3.5 situovana na pldaéch s II. tfidou ochrany ZPF byly zménou €. 1 vypustény.
Uzemni rezerva R2.4 byla pfevedena na zastavitelnou plochu Z.2_6.

Uzemni rezerva R2.6 byla na zakladé pozadavku méstyse Zinkovy zru$ena.
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Uzemni rezervy R,2.1, R.3_1 a R.3_2 byly v ponechény.

G.8 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI
SMLOUVOU NEBO UZEMNI STUDIi, PRIPADNE OBBEMA PODMINKAMI

Kazda zastavitelnd plocha ma rdzné vstupni podminky: velikost, pocet rodinnych doma, aktuaini
usporadani pozemku v katastralni mapé vzhledem k predpokladanému usporadani verejnych prostranstvi a
soukromych pozemkd rodinnych domu. Sohledem na tyto podminky jsou pak definovany navazujici
dokumenty.

U vétsich zastavitelnych ploch s vy$sim poctem rodinnych domU a s variantnimi moZnostmi umisténi
verejnych prostranstvi je poZzadovdno zpracovani Uzemi studie a také planovaci smlouva, kterd bude resit
zejména vlastnické vztahy v disledku vymezeni vefejnych prostranstvi, zasitovani pozemku a financ¢ni podil
jednotlivych stavebnikd, resp. vlastnik( pozemk( na nakladech na dopravni a technickou infrastrukturu.

U mensich zastavitelnych ploch, kde je budouci usporadani verejnych prostranstvi jednoznacné, je toto
usporadani vyjadreno v grafické ¢asti a v textové Casti v kapitole C. Urbanistickd koncepce. Pozadovana je vsak
planovaci smlouva, ktera bude resit zejména vlastnické vztahy v disledku vymezeni verejnych prostranstvi,
zasitovani pozemk( a financni podil jednotlivych stavebnikl, resp. vlastnikd pozemkl na nakladech
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Jednoznacné fesitelné malé zastavitelné plochy s omezenym poétem vlastnikd nejsou v UP podminény
navazujici dokumentaci. Usporadani je vyjadreno v grafické ¢asti a v textové casti v kapitole C. Urbanisticka
koncepce. Pokud bude méstys Zinkovy pozadovat finanéni podil na dopravni a technické infrastrukture, méze
s vlastnikem pozemku uzaviit planovaci smlouvu nezavisle na UP.

G.8.1 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Platny UP navrhuje zastavitelné plochy s podminkou uzavieni dohody o parcelaci. Dohody o parcelaci
bylo moZné pozadovat v UP do 30. 6.2024. Po 1. 7. 2024 byly dohody o parcelaci zdkonem 283/2021 Sb.
v platném znéni zruseny, nové je zaveden institut planovaci smlouvy. Zména €. 1 nahrazuje dohody o parcelaci
v zastavitelnych plochach Z.3_3 Nad Uslavou lll., Z.3_8 Na Jamkach — stfed, Z.3_10 Pod Héjem a Z.3_11
U Skolky pldnovaci smlouvou. Nové poZaduje planovaci smlouvu zastavitelné plochy Z.3_9 Na Jamkach — jih
(ndhrada za zrudenou US) a u novych zastavitelnych ploch Z.3_15 Nad Uslavou IV a T.3_1 U Trakomu.

Ve vSech pripadech se jedna o zastavitelné plochy, ve kterych je nutné pred zahajenim vystavby
zabezpecit pozemky pro dopravni obsluhu Uzemi, resp. pro prostupnost dzemi pésimi. Ve vétsiné pripadu je
také nutné rozhodnout o zajisténi verejné infrastruktury véetné zpUsobu jejiho financovani.

Pozadavek na uzavieni planovaci smlouvy mezi obci a investorem je v konkrétnich zastavitelnych
plochach uplatnén v pozadavcich na urbanistickou koncepci v kapitole C.2 vyrokové &3sti.

Lh(ita uzavieni Planovaci smlouvy je stanovena v trvani 6 let od vydani zmény ¢&. 1 UP Zinkovy.

G.8.2 VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Vycet Uzemnich studii pro zastavitelné plochy zlstava zachovan.
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Lh(ita pro potizeni zemni studie je stanovena v trvani 6 let od vydani zmény €. 1 UP Zinkovy

G.9 POZADAVKY DLE POKYNU PORIZOVATELE NA UPRAVU NAVRHU PO SLOUCENEM SPOLECNEM A VEREJNEM
PROJEDNANi NAVRHU

G.9.1 POZADAVEK 12

Vymezeni pozemku PK 81 v k.U. Kokorov vyznaceného v plose trvalého travniho porostu na bydleni
venkovské — pfipadné zelen zahradni a sadova.

Regend plocha navazuje na zastavéné tzemi, nachazi se v regionalnim biokoridoru RBK266, avéak mimo
lokalni biocentrum v regionalnim biokoridoru (LBC.RBK266/2).

Plocha Z.2_9 Za Vsi je vymezena pro rozsiteni stavajici zahrady parc. ¢. 80/2 k.u. Kokofov u rodinného
domu na pozemku parc. ¢. 80/2 k.U. Kokotov. Pozemek je zafazen do funkéni plochy ZZ_Zeleri — zahrady a sady
a je urcen vyhradné pro péstebni ¢innost (vysadba ovocnych stromi a ovocnych kef(, péstovani zeleniny.
Pozemek je nezastavitelny (0 % zastavénost). Pozemek je mozné oplotit. Oploceni podél silnice 111/19117
odstoupi od jihovychodni hranice pozemku parc. ¢. 1361/6 k.U. Kokofov min. o 5 m, tj. na Uroven oploceni
pozemku 80/2 k.U. Kokorov. Z jihozapadni strany bude respektovana hranice lokalniho biocentra v regionalnim
biokoridoru (LBC.RBK266/2) a zaplavové izemi Quoo. VCetné aktivni zony zaplavového Gzemi. Rozsah oploceni
pozemku bude urcen Povodim Vitavy.

Stdvajici RBK266 je v feSeném profilu celkové Sitky 335 m. RBK je v feSeném misté ziZzen o 100 m v délce
cca 20 m, funkénost RBK266 bude i po realizaci zahrady v Z.2_9 a jejim oploceni zachovéna.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF, plocha zlstava soucasti ZPF.

G.9.2 PoOZADAVEK 13

Roz&ifit stavajici kompostarnu na pozemek parc. &. 931/6 k.U. Biezi u Zinkov o cca 1000 m2.

Redend plocha navazuje na stavajici kompostarnu na pozemku parc. ¢. 931/2.

Zastavitelnd plocha Z.1_5 Kompostarna Zinkovice je uréena pro roziiteni stdvajici kompostarny
pro uskladnéni strojniho vybaveni nezbytného pro kompostarnu (parkovani na odstavné plose). V zastavitelné
plose nebudou realizovany nadzemni objekty. Kompostarna bude alejovymi vysadbami pfi vychodni hranici
pohledové oddélena od stavajici G¢elové komunikace Biezi - Zinkovice. Rozifeni kompostarny je nezbytné
pro zachovani jejiho provozu.

Pozadavek je vvhodnocovan z hlediska zdbort ZPF. Dotéeny pozemek je ve IV. tfidé ochrany ZPF.

G.9.3 POZADAVEK 14

Pozemek parc. &. 922 k.U. Zinkovy zménit na plochu pro bydleni s podminkou, e pfi vystavbé bude
na pozemcich p. €. 922, st. p. 14 a parc. ¢. 31/3 ustoupeno pro vystavbu chodniku.

Pozemek parc. €. 922 k.U. Zinkovy je souddsti zastavéného tzemi, lei ve funkéni ploge VD.

Transformacni plocha T.3_1 U Trakomu je dopravné pristupna ze stavajici komunikace 11/191
pfi jihovychodni hranici zastavitelné plochy. Podminkou vystavby je uvolnéni plochy pro vystavbu chodniku
v koridoru CNU.3_D33 podél pozemkd firmy Trakom spol. s r.o., tj ¢asti pozemka parc. €. t. 14, 30, 31/3 a 922
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k.u. Zinkovy. Novy chodnik bude z ¢sti leZet na jmenovanych pozemcich, oploceni odstoupi smérem do téchto
pozemkd.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Z divodu vyreSeni majetkopravnich vztahl k pozemkdm potfebnym pro vystavbu chodniku bude mezi
obci a investorem, pfipadné firmou Trakom spol. S r.o. uzaviena planovaci smlouva.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Plocha je soucasti zastavéného Uzemi, druh vyuziti
pozemku je ostatni plocha, zpUsob vyuziti manipulacni plocha.

H. VYCET ZALEZITOSTI NADMIiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNiHO ROZBOJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Ve Uzemnim planu Zinkovy ani v jeho zméné €. 1 se nevyskytuji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou obsaZeny v zasadach uzemniho rozvoje.

l. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

K 31. 12. 2024 je v méstysu Zinkovy evidovano 853 obyvatel.

Za sledované obdobi od roku 2013 do 2024 byly pIné vyuZzity nasledujici plochy (oznaceni zastavitelnych

ploch dle platného UP):

e Zvl.1 Zemédélska stavba senik — vystavéna zemédélska stavba

e 72.6 U Zinkovské silnice — vystavén rodinny ddim

e 72.7 U Zitina — vystavéna zemé&dé&lska stavba

e 73.1 Nad Farskym potokem — vystavén vodojem

e 73.2 COV Zinkovy — vystavéna COV

e 73.17 K Labuti — vystavén 1 RD

V nize zminénych plochach byla realizovdna vystavba ¢astec¢né:

e 73.3 Nad Uslavou lIl. — vystavba 2 RD (1 v KN, 1 neevidovan)
e 73.12 U Skolky — vystavén 1 RD
e 73.10 Pod Hajem — vystavba 4 RD (4 v KN)

Od roku 2013 do roku 2024 bylo tedy realizovano 9 RD v zastavitelnych plochach a dostavény 3 RD
v zastavéném Uzemi (proluky, stavebni pozemky).

Ostatni zastavitelné a prestavbové plochy nebyly zatim vyuZity, resp. zastavény.

v

Platny UP vymezoval zastavitelné plochy pro bydleni, jez byly zménou €. 1 aktualizovény dle stavu
v Uzemi. Po aktualizaci zastavitelnych ploch je navrhovano cca 70-89 RD s celkem cca 77-98 b.j. a cca 168 - 214
obyvateli (pocitano s 1,1 bj. na 1 rodinny dlim a 2,4 obyvateli v rodinném domé).
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V dalsich dil¢ich plochach uvnitf zastavéného tUzemi Bfezi, Kokofova a Zinkov je pfedpoklad vystavby
dalsich cca 20 rodinnych dom( s celkem cca 22 b.j. s cca 48 obyvateli.

Zména ¢. 1 na zakladé poZadavkll zadani a pokynu porizovatele po slou¢eném spolecném a verejném
projednani navrhuje nové zastavitelné a prestavbové plochy pro bydleni s predpokladanym poctem RD:

e 213 KCihatce 1RD

e 71 4 NaBuci 1-2RD

e 725 Mezi Silnicemi lll. 1-2RD

e Z2 6 PredPotokem 1RD

e 722 7 PodVrchy 2-3RD

e 228 USilnice do Zinkov 1-2 RD

e 733 Nad Uslavou lIl. rozsifeni stdvajici zastavitelné plochy, pocet RD zachovan
(5RD)

e 7315 Nad Uslavou IV. 3-6RD

e 7316 U Cihelny 1RD

e T.3_.1 UTrakomu 1RD

Ve zménou €. 1 navrhovanych zastavitelnych a transformacnich plochach je mozné realizovat cca 12 - 19
RD s celkem 13 - 21 b.j. pro 31 - 50 obyvatel.

Ve véech plochach dle UP po zméné &. 1 véetné vystavby v zastavéném Gzemi je moiné realizovat cca 93
-103 RD s cca 102 - 113 b.j. a cca 245 — 271 obyvateli. Ve spravnim Gzemi Zinkovy je cca

PFi vyuziti véech moznosti pro vystavbu objektd bydleni v Fedeném Gzemi dle UP po zméné €. 1 je
vyhledovy pocet obyvatel ve spravnim Uzemi cca 1100 obyvatel. (prfehledné vycisleno v Tabulce 2
odivodnéni).

Tabulka 1.Vyhledovy pocet novych rodinnych doma ve spravnim po zméné ¢.1

oz, ey prevazujici c;il(;:/: poc“:e‘t RD | pocet RD navazujici
RzZV (ha) (min) (max) dokument.
k.d. Bfezi u Zinkov
21 1 Za Hostincem OK.3 0,688 0 0
21 2 V Brezi BV 1,618 7 7
213 K Cihdtce BV 0,084 1 1
21 4 Na Buci BV 0,160 1 2
2.1_5 | Kompostarna Zinkovice VZ.3 0,116 0 0
k.a. Kokorov
221 Mezi Silnicemi I. VD 0,690 0 0
222 Za Potokem BV 0,171 1 1
2.2 3 Mezi Silnicemi Il. BV.2 0,454 2 3
2.2 4 Ve Vsi BV 2,581 10 10
225 Mezi silnicemi Ill. BV 0,377 1 2
2.2 6 Pfed Potokem BV 0,308 1 1
2.2 7 Pod Vrchy BV 0,365 2 3
2.2_8 U Silnice do Zinkov BV 0,248 1 1
2.2 9 Za Vsi 7 0,097 0 0
k.d. Zinkovy
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ozn. B prevazujici C:IQ(:P:/: poée‘t RD | pocet RD navazujici
RzZV (min) (max) dokument.
(ha)
23 1 Nad Uslavou | BV 0,392 3 3
232 Nad Uslavou Il. BV 0,167 1 1
233 Nad Uslavou lIl. BV 0,933 5 5 Planovaci smlouva
2.3 4 Hrbitov OH 0,541 0 0
235 Za Farou BV 0,381 2 2
23 6 U Farského potoka BV 0,354 2 3
237 Na Jamkach - sever BI 0,429 4 6
238 Na Jamkach - stfed BI 1,406 10 15 | Planovacismiouva;
Uzemni studie
239 Na Jamkach - jih BI 0,397 2 3 Planovaci smlouva
2.3_10 Pod Hajem BI 2,903 13 17 | Planovaci smiouva;
Uzemni studie
23 11 U 3kolky BI 1,516 6 9 Planovaci smlouva;
Uzemni studie
23 12 U Klatovské silnice OK.3 0,763 0 0
z3_13 |  lechnicke zazemi oK.2 1,016 0 0
kongresového centra
2314 U Skoly PU.1 0,155 0 0
2.3 15 Nad Uslavou IV. BV 0,476 3 6 Planovaci smlouva
Z.3 16 U Cihelny BI 0,143 1 1
2.3 17 U hasi¢ské zbrojnice ov 0,691 0 0
2.3 18 Pod Pouzdfimem RI 0,101 0 0
T3 1 U Trakomu BV 0,104 1 1 Planovaci smlouva
Celkem platny UP v zast. a transf. plochach 80 103
Z toho celkem zména ¢. 1 12 19
Dilci plochy v zastavéném Uzemi 13 13
| Celkem RD v feSeném tGzemi po zméné ¢. 1 93 116

zastavitelné plochy dle platného UP

zastavitelné plochy dle zmény €. 1

OK.3_ Obcanské vybaveni komeréni — sluzby cestovniho ruchu, BV_Bydleni venkovské, VD_Vyroba drobn3 a sluzby, BV.2
_Bydleni venkovské - bydleni a femeslo, OH_Obcanské vybaveni — hrbitovy, Bl_Bydleni individualni, OK.2_Obcanské
vybaveni komeréni - technicko-vyrobni sluzby, PU.1_Verejna prostranstvi vSeobecna — parkovani, OV_Obcanské vybaveni
verejné, RI_Rekreace individualn

Tabulka 2.Vyhledovy pocet obyvatel ve spravnim Gzemi po zméné ¢.1

. Y Pocet Pocet
Druh Poce‘t RD Pocet RD B.j. (min) B.j. (max) obyvatel obyvatel
(min) (max) .
(min) (max)
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Celkem UP po

v v 93 116 102 113 245 271
Zméne c. 1

Pocet obyvatel k

31.12.2024 853

Celkem v feSeném tzemi po naplnéni ploch pro vystavbu

bydleni dle UP po zméné ¢. 1 1098

J. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Graficka ¢ast vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovanych zmén na pudni fond je obsahem
vykresu 6 — Pfedpokladané zabory pidniho fondu v méfitku 1: 5 000.

J.1 VYHODNOCEN{ DUSLEKU ZMENY €. 1 NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkll navrhovaného feseni na ZPF je zpracovano dle zdkona
€. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptdniho fondu v platném znéni a vyhlasky 271/2019 Sb. o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu v platném znéni. Soucasti vyhodnoceni jsou
predpokladané disledky navrhovaného reseni na PUPFL.

Zména €. 1 zabird pozemky zemédélského pldniho fondu pro plochy BV_Bydleni venkovské (plochy
Z.1 3,21 4,22 5,23 3,23 _15) a pro plochy VZ.3_Vyroba zemédélska a lesnickd — kompostarna (plocha
Z.1_5). Tyto plochy jsou z hlediska zabord ZPF vyhodnocovany.

Ostatni zastavitelné plochy vymezené zménou €. 1 leZi v zastavéném Uzemi (plocha Z.2,6, 2.2 7, 72.2_8,
2.3_16, T.3_1), nelezi na pozemcich ZPF (plocha Z.3_17, Z.3_18) nebo jsou ponechany v ZPF (plocha Z.2_9).
Tyto plochy nejsou zménou ¢. 1 vyhodnocovany.

Zména €. 1 navraci do zemédélského ptidniho fondu pozemky rusenych ploch (23.14 dle platného UP),
popF. zménou &. 1 zmendenych zastavitelnych ploch vymezenych platnym UP (Z.3_1).

Informace o zaborech ZPF jsou dle vyhlasky 271/2019 Sb., § 3, odst. 2, body a) — g) uvedeny v tabulce
¢. 3. SU Zinkovy - vyhodnoceni zébor(i ZPF. Informace o navraceni ploch do ZPF jsou uvedeny v tabulce ¢. 4. SU
Zinkovy - vyhodnoceni navraceni ploch do ZPF.

K 31. 12. 2024 je v méstysu Zinkovy evidovano 853 obyvatel.

Za sledované obdobi od roku 2013 do 2024 byly pIné vyuZity nasledujici plochy (oznaceni zastavitelnych

ploch dle platného UP):

e Zvl.1 Zemédélska stavba senik — vystavéna zemédélska stavba

e 72.6 U Zinkovské silnice — vystavén rodinny ddim

e 72.7 U Zitina — vystavéna zemédélskd stavba

e 73.1 Nad Farskym potokem — vystavén vodojem

e 73.2 COV Zinkovy — vystavéna COV

e Z73.17 K Labuti — vystavén 1 RD
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V nize zminénych plochach byla realizovana vystavba ¢astecné:

e 73.3 Nad Uslavou lIl. — vystavba 2 RD (1 v KN, 1 neevidovan)
e 73.12 U Skolky — vystavén 1 RD
e 73.10 Pod Héjem — vystavba 4 RD (4 v KN)

Od roku 2013 do roku 2024 bylo tedy realizovdno 8 RD v zastavitelnych plochach a dostavény 3 RD
v zastavéném uzemi (proluky, stavebni pozemky).

Ostatni zastavitelné a prestavbové plochy nebyly zatim vyuzity, resp. zastavény a jsou soucasti ZPF.

J.1.1 ODUVODNENi ZABORU ZPF DLE ZAKONA €. 334/1992 SB. O OCHRANE ZEMEDELSKEHO
PUDNiHO FONDU, § 4

(1) Zména ¢&. 1 UP Zinkovy pouZivd pro nezemédélské Gcely pfedeviim nezemédélskou pddu (2.3 17,
Z.3 18), nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi (2.2 7, 2.2 8,Z.3 16) a stavebni
proluky (Z.2 5).

Urcit zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v izemné planovaci dokumentaci nebo ji
odejmout ze zemédélského pldniho fondu je mozné pouze v nezbytném odlvodnéném pfipadé, pficem? je
nutno predevsim

a) upfednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti
v Uzemné planovaci dokumentaci (koridory pro nezemédélské vyuziti navrhované zménou UP nejsou vzhledem
ke svému uréeni - nadrazené sité elektro - pro zastavbu mozné),

b) upfednostriovat zemédélskou padu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi (veskeré
zastavitelné plochy na ZPF navrhované zménou navazuji na zastavéné uzemi: Z.1,3, Z.1 4, Z.1 5, Z.2 5,
rozsiteni 2.3 3,72.3 15),

c) upfednostiiovat zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany (zménou
jsou zabirany predevsSim pozemky se IV. a V. tfidou ochrany ZPF: 7.1,3, 7.1 4,7.1 5, rozSifeni Z.3 3,7.3 15),

d) co nejméné narulovat organizaci zemédélského padniho fondu a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu (veskeré zastavitelné plochy na ZPF
navrhované zménou nenarusuji _organizaci zemédélského pldniho fondu, nenaruduji sit zemédélskych

ucelovych komunikaci a neztéZuji obhospodarovani zemédeélského pldniho fondu),

e) uréovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v Uzemné planovaci dokumentaci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti
upfednostiovat zemédeélské vyuZiti pozemkl (zména urcuje ZPF k nezemédélskému ucelu jen v nejnutnéjsim
rozsahu, zména ve svych funkénich a prostorovych regulativech stanovuje miru vyuZiti pozemkd napf. min.
poctem rodinnych dom v zastavitelnych plochach, smyslem této regulace je do budoucna minimalizovat dalsi
zadbory ZPF),

f) uprfednostiiovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich (zména umoZnuje vystavbu
dvoupodlaznich rodinnych domui v plochach individualniho bydleni a dvoupodlazni vystavbu v plochich
pro obcanskou vystavbu nebo pro hromadnou bytovou vystavbu zména nové plochy nenavrhuje),

g) po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby
dotcena puda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobild k pInéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace
(vzhledem k prevazujicimu Uéelu vyuZiti zastavitelnych ploch navrhovanych zménou — individudlni bydleni a
obcanska vybavenost — se nepredpokladd) a

h) co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce puady v uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pady
jsou zejména funkce filtraéni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni,
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funkce pady jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pady jako prostfedi umoznujiciho vznik prislusnych
biocendz a dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny
(zastavitelné plochy maiji uréeny koeficient zastavénosti, kterym je omezena velikost staveb, predpoklada se
doplnéni zejména staveb pro bydleni a pro obfanskou vybavenost zahradami a plochami zelené, které prispéji

k vySe jmenovanym funkcim krajiny).

(2) Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému uUcelu je posuzovana s ohledem
na charakter, pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zdméru, ktery se
dotyka zemédélského pldniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je ddna zejména v pripadé
neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti vyuziti ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym
vyznamem, charakterem a dopadem ovliviiuje (zménou navrhované zastavitelné plochy na ZPF jsou uréeny
pro bydleni v rodinnych domech, vlastnikem pozemkd jsou predevsim individudlni vlastnici se zdajmem
o vystavbu vlastniho rodinného bydleni; méstys vystavbu rodinného bydleni podporuje i vzhledem k potrebé
udrieni_mladych rodin s détmi v Zinkovech a potiebé naplnéni kapacit matei'ské a zakladni $koly v sidle;
vlastnikem pozemk{ v zastavitelné plode Z.2 5 je méstys Zinkovy, ktery chce v této lokalité stabilizovat funkci
individualniho bydleni).

(3) Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany lIze v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje
nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu (zastavitelna plocha Z.2 5 leZi na pozemcich s Il.
tfidou ochrany, navic v proluce zastavéného Uzemi, vzniklé vystavbou preloZky silnice 11/230; vlastnikem
pozemkid je méstys Zinkovy, ktery chce v této lokalité umo?nit vystavbu 1-2 rodinnych dom(; vzhledem
k vlastnictvi pozemk( méstysem je predpoklad, Ze pozemky budou vyuZity striktné s navrzenym vyuZitim v co
nejkratSim cCasovém obdobi; v této zastavitelné ploSe je tedy moZné uplatnit verejny zdjem na stabilizaci
bydleni v Zinkovech nad zdjem ochrany ZPF).To neplati, pokud se pfi zméné Gzemné planovaci dokumentace

neméni zplsob vyuZiti plochy v Uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4) Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského ptdniho fondu pro zaméry
pro obchod nebo skladovani o rozsahu vétSim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu
energie slunec¢niho zareni na elekttinu s vyjimkou zaméra podle § 8a (zména nepozaduje odnéti ZPF pro tyto
ucely).

(5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych

v Uzemné pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby®). Ustanoveni odstavce
4 se neuplatni v pfipadé zdméru podle zdkona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury®) a
zameéru, ktery slouzi prevadzné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni (zména nepoZaduje
odnéti ZPF pro tyto ucely).

(6) Pfi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodnda opatfeni pro naplnéni

verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné (zména pozadavek respektuije).

J.1.2 ODUVODNENi ZABORU ZPF DLE VYHLASKY €. 271/2019 SB. O STANOVENi POSTUPU
K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

UDAJE O DOTEENI SITE UCELOVYCH KOMUNIKACH SLOUZICICH K OBHOSPODAROVANI ZEMEDELSKYCH A LESNICH POZEMKUO
A SITE POLNICH CEST NAVRHOVANYM RESENiM DLE VYHLASKY 271/2019 SB., § 3, ODST. 2, BOD )

Ve spravnim tzemi Zinkovy byly v k.U. B¥ezi u Zinkov dokonéeny komplexni pozemkové Upravy v roce
2006. Platny UP tyto pozemkové Upravy zahrnuje.
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V dobé zpracovani navrhu zmény €. 1 byl v k.U. Kokorov v rdmci komplexni pozemkové Upravy zpracovan
navrh spole¢nych opatfeni. Tento navrh byl mezi zpracovatelem KPU a zpracovatelem UP konzultovan a
koordinovan.

V k.U. Zinkovy nebyly komplexni pozemkové tpravy zahajeny.

Ucelové komunikace slouzici k obhospodaFovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sit polnich cest
nejsou navrhem zmény €. 1, tj. ndvrhem novych zastavitelnych a prestavbovych ploch dotéeny. Komunikacni
sit v krajing, zakreslena v platném UP, je zachovéna. V k.U. Kokofov byla tato sit koordinovéna s probihajici
komplexni pozemkovou Upravou.

ODUVODNENI DiLCiCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU DLE VYHLASKY 271/2019 SB., § 3, ODST. 2, BOD H)
ZABORC. 1

PoZadavek: Provéfeni zmény plochy zemédélské- louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku
parc. ¢. 806, 807 v k.U. Bfezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Redené pozemky parc. €. 806 a 807 k.U. Biezi u Zinkov leZi v severni €asti sidla Bfezi. Platny UP vymezuje
tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemka parc. €. 806 a 807 k.U. Bitezi u Zinkov zastavitelnou plochu
Z.1_3 K Cihatce. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuZiti pozemk(l je stanoveno jako
navrhové BV_Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stdvajici jizné polozenou zdstavbu.

Severni ¢ast pozemk( parc. €. 806 a 807 k.U. Bfezi u Zinkov ziistava soucasti ZPF s vyuZitim trvaly travni
porost. Tato ¢ast pozemkd nebude oplocovana.

Vystavba RD je podminéna rozsitenim verejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci na min. 8 m
pfi vychodni hranici zastavitelné plochy z diivodu prlijezdu zemédélské a lesni techniky na severné polozené
pozemky.

Zastavitelnd plocha Z.1_3 K Cihatce se zaborem ZPF o celkové vyméFe 0,090 ha je vymezena
na pozemcich trvalého travniho porostu s IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.48.11).

parc. €. 579 a zbyvajici ¢ast pozemku parc. ¢. 715 k.U. Biezi u Zinkov budou i nadale obhospodarovany
jako zahrady.

Zastavitelna plocha Z.1_4 Na Buci se zaborem ZPF o celkové vyméfe 0,160 ha je vymezena na pozemku
zahrady s V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.37.16).

ZABOR €. 3

PoZadavek: Provéreni zmény plochy zemédélské na pozemcich parc. €. 604/4, 1323/2, 967/6 v k.u.
Kokorov na plochu bydleni.

Re$ené pozemky parc. ¢. 604/4, 1323/2 a 967/6 k.u. KokoFov lezi ve vychodni ¢asti sidla Kokorov. Platny
UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. a ZK Zeler krajinnd. Plocha leZi
mimo zastavéné Uzemi v sevieni mezi mistni komunikaci (pdvodni 11/230) a novou silnici 11/230.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemku parc. €. 967/6 a na pozemcich parc. ¢.604/4 a 1323/2 k.u.
Kokofov zastavitelnou plochu Z.2_5 Mezi Silnicemi lll. Zastavitelnd plocha je vymezena pro 1-2 RD. Funk¢ni
vyuZziti pozemkd je stanoveno jako navrhové BV_Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici
zastavbu RD zdpadné od lokality.
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Tabulka 3.  SU Zinkovy - vyhodnoceni zabor( ZPF
Vyméra zaboru podle tfidy ochrany [ha]
Odhad Informace

Oznaceni | Oznaceni | NavrZené Ivymery © existenci Informace

N v.rs zaboru, na staveb k
zmény | plochy/ | wyuZiti | Souhrn ; Informace | Informace N podle
. .y které bude . . . .| ochrané ,
ve koridoru dle vymeéry o existenci | o existenci ustanoveni
, . . p l. Il Il V. V. provedena , ., | pozemku
vykrese | v navrhu | navrhu | zaboru zavlah odvodnéni | .| §3 odst. 1
rekul. na pred erozni ,
ZPF z1 71 . . . pism g)
zem. pudu ¢innosti
[ha] vody

Zabory ZPF
1 7.1 3 BV 0,090 0,000 0,000 0,000 0,090 0,000
2 2.1 4 BV 0,160 0,000 0,000 0,000 0,000 0,160 ANO
3 225 BV 0,346 0,000 0,220 0,000 0,000 0,126 ANO
4 2.3 3 BV 0,319 0,000 0,000 0,000 0,319 0,000
5 Z.3 15 BV 0,475 0,000 0,000 0,000 0,475 0,000
> BV 1,389 0,000 0,220 0,000 0,884 0,286
6 215 \/4 0,116 0,000 0,000 0,000 0,116 0,000
> VvZ 0,116 0,000 0,000 0,000 0,116 0,000
> 1,505 0,000 0,220 0,000 0,999 0,286
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Tabulka 4.  SU Zinkovy - vyhodnoceni navracenych ploch do ZPF
Vyméra zaboru podle tridy ochrany [ha]
. Odhad Informace
v Navrzené .y . .
Y Oznacen "y vymery o existenci
Oznacen |, vyuziti v , Informace
o i plochy/ , Souhrn zaboru, na staveb k
i zmény . navrhu .y , Informace | Informace v podle
koridoru .. | vymeéry které bude . . . .| ochrané ,
ve Z1/vyuizit , o existenci | o existenci ustanoveni
§ v , navracen I, 1. 11, V. V. provedena , ., | pozemku
vykrese , idle , zavlah odvodnéni | | .| §3odst. 1
platném , i do ZPF rekul. na pred erozni ,
ZPF . platného . o . pism g)
uP Up zem. pldu ¢innosti
[ha] vody
Navraceni do ZPF
1 Z3.14 AL/RT 5,966 0,000 5,966 0,000 0,000 0,000 ANO
5,966 0,000 5,966 0,000 0,000 0,000
2 Z3 1 AL/BI.2 0,255 0,000 0,000 0,000 0,255 0,000
0,255 0,000 0,000 0,000 0,255 0,000
> AL 6,221 0,000 5,966 0,000 0,255 0,000
Vysvétlivky: AL_Trvalé travni porosty, BV_Bydleni venkovské, ZZ_Zeleni zahradni a sadova, VZ.3_vyroba zemédélska a lesnicka - kompostarna
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Vjezd na pozemky RD bude feSen ze stavajici mistni komunikace pfi jizni hranici lokality.

Vystavba objektl uréenych k bydleni je v zastavitelné plose podminéna prokazanim splnéni hygienickych
limitd hluku v chranénych vnitfnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v navazujicim
fizeni.

Zabor ZPF II. tfidy je navrhovan na ¢asti pozemku 967/6 k.U. Kokofov. Pozemek po realizaci silnice 11/230
neni jiz souéasti vétsiho spolecné obhospodarovaného celku (ptdni blok 6801-9 dle LPIS), nové je enklavou
mezi silnici Il. tfidy a mistni komunikaci. Podminky pro obhospodarovani pldy jsou tedy znacné ztiZzeny a
komplikovany. V dotéené ¢asti nejsou evidovany investice do plidy. Pozemky jsou nyni silnici 11/230 oddéleny
od puvodniho pldniho bloku. Celd zastavitelnd plocha pfi své zapadni a jizni hranici navazuje na zastavéné
uzemi. Z hlediska ochrany ZPF je doplnéni zastavitelné plochy do ,,proluky mezi silnicemi“ vhodnéjsim a
efektivnéjSim rfeSenim nez expanze zastavitelnych ploch mimo bloky zastavby v Kokorfové na ukor sice méné
bonitnich ploch ZPF, ale s vétsim zasahem do vyse zminénych atribut(.

Pozemky jsou ve vlastnictvi méstysu Zinkovy. Vefejny zdjem vtomto pfipadé spolivd v moinosti
aktivniho ovlivnéni vystavby rodinnych dom@ méstysem Zinkovy. Lze konstatovat, e tento vefejny zdjem
prevysuje verejny zdjem na ochrané problematicky obhospodarovatelnych zbytkovych ploch ZPF, byt pozemki
s Il. tfidou ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z.2_5 Meazi Silnicemi Illl se zaborem ZPF o celkové vymére 0,346 ha je vymezena
na pozemcich trvalého travniho porostu s V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.47.12) a Il. tfidou ochrany ZPF (BPEJ
7.58.00).

ZABOR C. 4

PoZadavek 10: Provéieni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny v USES FP.1 na &asti pozemku st.
p. 374/1 v k.. Zinkovy na plochu pro bydleni venkovského charakteru.

Pozadavek 12: Provéreni zmény mozZnosti rozsireni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku parc. €.
382/1 v k.U. Zinkovy.

Pozadavek 16A: Provéieni zmény plochy zemédélské louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku
parc. &. 370/2, v k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavky 10, 12 a 16A spolu vzajemné souvisi. Odlivodnéni je pro tyto pozadavky spolecné.

Re$ené pozemky parc. ¢. 370/2, 374/1 a 382/1 k.0. Zinkovy leZi ve severovychodni ¢asti sidla Zinkovy
Vv ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje pozemek parc. ¢. 370/2, 374/1 a zdpadni ¢ast pozemku
parc. &. 381/1 k.u. Zinkovy jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Pozemky leZi v plochach USES
(LBC.RBK266/1), jejich zapadni ¢asti lezi v zaplavovém Uzemim Qoo (stoletd voda). Na pozemky zasahuje
hranice aktivni zony zaplavového tzemi.

Zména UP Zinkovy rozdifuje zapadnim smérem na ¢&asti pozemkd parc. €. 370/2, 374/1 a 382/1 k..
Zinkovy zastavitelnou plochu Z.3_3 Nad Uslavou lll. (pGvodni oznaceni Z3.5). Piivodni zastavitelna plocha byla
urcena pro 3- 5 RD. Jeden RD byl v zastavitelné plose realizovan, jeden RD je pred dokoncenim. Vzhledem
k velikosti pozemkd, vyuZitych pro vystavbu téchto rodinnych domd, zstava pocet RD v zastavitelné ploSe i po
jejim rozsifeni zachovén, tj. 3-5 RD. Funkéni vyuZiti pozemkl je stanoveno jako navrhové BV - Bydleni
venkovské.

Ve sméru vychod-zapad je zastavitelnd plocha délena vefejnym prostranstvim o min. Sifce 8 m
na pozemku parc. €. 374/9 k.U. Zinkovy. V zastavitelné plo$e bude realizovan koridor CNU. 3.D2, ktery navaze
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na stdvajici vefejné prostranstvi na pozemku parc. €. 374/9 k.U. Zinkovy a zpfistupni pozemky v jihozapadni
&asti zastavitelné plochy. Sitka vefejného prostranstvi ve sméru sever — jih mdZe byt sniZena na 6,5 m.
Komunikace bude zakonéena na severni hranici pozemku parc. ¢. 362/1 k.0. Zinkovy, jeho? vychodni ¢ast by
mohla byt v budoucnu zmé&nou UP prevedena do zastavitelnych ploch. Na hlavni vefejné prostranstvi a koridor
CNU.3_D2 navaZe zdpadné od zastavitelné plochy koridor pro pési CNU.3_D43, ktery zpfistupni udolni nivu
Zinkovky pro obyvatele severovychodni €asti Zinkov.

v

Pozemek parc. € 382/1 k.U. Zinkovy bude pfistupny z vychodné poloZené mistni komunikace
na pozemku parc. €. 1823/1 k.U. Zinkovy.

Rozsifovand Cast zastavitelné plochy leZi v plochach USES (LBC.RBK266/1). Nesouhlasné stanovisko
organu ochrany pfirody k vymezeni zastavitelné plochy Z.3_3 vzhledem k zdsahu do plochy regionalniho USES
k slou¢enému spole¢nému a vefejnému projednani bylo na KU PK, odboru Zivotniho prostfedi konzultovano
dne 9. 4.2025. Moznost Upravy hranice regiondlniho USES posoudil projektant USES ve vyjadfeni ze dne
22.5.2025 a odsouhlasil posunuti hranic vloZzeného lokdlniho biocentra v regionalnim biokoridoru 226.
Posunuti hranice LBC.RBK266/1 je soucasti navrhu k opakovanému vetfejnému projednani navrhu zmény ¢. 3.

Celd zastavitelnd plocha Z.3_3 vcetné jeji zménou .1 rozSifované Casti lezi v proluce mezi dvéma ¢astmi
zastavéného Uzemi. Zastavba v prolukach zastavéného Gzemi, byt na plochach zemédélského pidniho fondu
je uprednostiiovana pred zastavbou vné zastavéného Uzemi nebo ve volné krajiné. Zastavba proluk
zastavéného Uzemi je vefejnym zajmem.

Zastavitelnd plocha Z.3_3 Nad Uslavou se zaborem ZPF o celkové vymérie 0,319 ha je vymezena
na pozemcich trvalého travniho porostu, orné puldy a zahrady s V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.26.14).

ZABOR C. 5

Pozadavek 6: Provéreni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢. 412 k.U.
Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek 17: Provéreni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢. 426 k.U.
Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek 18: Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢. 433, 417/1
k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek 9 (G.3.9): Provéreni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢. 418
k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavky vzajemné souvisi. Odlivodnéni je pro tyto poZadavky spolecné.

Pozemky parc. ¢. 412,417/1, 418, 425, 426 a 433 k.. Zinkovy leZi v severozapadni ¢asti katastru Zinkovy.
Pozemky leZi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Platny UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL -
Trvalé travni porosty.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje ve vychodni ¢asti pozemkd parc. €. 412, 417/1, 418, 425, 426 a 433
k.u. Zinkovy novou zastavitelnou plochu Z.3_15 Nad Uslavou IV. Zastavitelna plocha je vymezena pro 3-6 RD.
Funkéni vyuziti pozemk( je stanoveno jako navrhové BV - Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje
na stdvajici zastavbu RD jihozdpadné od lokality.

Vjezd na pozemky RD bude feSen ze stavajici mistni komunikace pfi jihovychodni hranici lokality.
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Stdvajici Sife Sesti pozemku v zastavitelné plose je od 14,5 do 17 m. Doporucena minimalni Site pozemkd
pro vystavbu RD je 18 m. Je doporuéeno pozemky preparcelovat a pocet rodinnych dom( v zastavitelné plose
snizit na max. 5 RD tak, aby doporu¢enému poZadavku na Sifi pozemk( bylo vyhovéno. Podminkou
pro rozhodovani o zménach v Uzemi je planovaci smlouva, kterd vyresi preparcelovani pozemk( a
majetkopravni vztahy v tzemi.

Zapadni ¢asti jmenovanych pozemkd zlstavaji v plochach AL Trvalé travni porosty a jsou nezastavitelné,
nebudou oplocovany. Nezastavénost je uréena predevsSim urbanistickym FeSenim, tj. nerozSifovanim
zastavitelnych ploch smérem k Uslavé. PFi zépadni hranici jmenovanych pozemkil je vymezen koridor
CNU.3_D42, ktery je ur¢en pro ucelovou komunikaci pro obsluhu pfilehlych pozemk@. U¢elova komunikace
bude slouZit kromé& obhospodafovani pozemkl také jako pé&si a cyklistickd trasa mezi centrem Zinkov
s Kokofovem. Zapadni ¢ast pozemkd lei v zdplavovém tzemi Qigo. Pozemek parc. €. 412 k.0. Zinkovy pfi jizni
hranici navazuje na systém USES — funkéni lokdlni biocentrum vloZené v regionalnim biokoridoru
(LBC.RBK266/1).

Pozemky parc. ¢. 412,417/1, 418, 425, 426 a 433 k.U. Zinkovy leZi v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemf
pri stavajici komunikaci k COV. V komunikaci jsou ulozeny inZenyrské sité, tj. vodovodni tad, splaskova
kanalizace, STL plynovod a elektro. Vystavba rodinnych dom( na téchto pozemcich vyzada minimalni naklady
na pripojeni na inZenyrské sité. VyuZiti téchto pozemkd pro zastavbu je ve vefejném zajmu.

Zastavitelnd plocha 2.3_15 Nad Uslavou IV se zdborem ZPF o celkové vymére 0,475 ha je vymezena
na pozemcich trvalého travniho porostu s IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.26.14).

ZABOR €. 6

Po7adavek 13: Rozsifit stdvajici kompostarnu na pozemek parc. ¢. 931/6 k.U. Biezi u Zinkov o cca
1000 m?.

Regend plocha navazuje na stavajici kompostarnu na pozemku parc. ¢. 931/2.

Zastavitelna plocha Z.1_5 Kompostarna Zinkovice je uréena pro rozsifeni stdvajici kompostarny pro
uskladnéni strojniho vybaveni nezbytného pro kompostarnu (parkovani na odstavné plose). V zastavitelné
plose nebudou realizovany nadzemni objekty. Kompostarna bude alejovymi vysadbami pfi vychodni hranici
pohledové oddélena od stavajici Ucelové komunikace BFezi - Zinkovice. Rozsifeni kompostarny je nezbytné
pro zachovani jejiho provozu. Kompostarna je vyuzivana pro likvidaci biologického odpadu ze spravniho Uzemi
Zinkovy a spravniho Gzemi Nepomuk. Je ve vefejném zajmu zachovani jejiho provozu.

Zastavitelnd plocha 2.1_5 Nad Uslavou IV se zdborem ZPF o celkové vyméfe 0,116 ha je vymezena
na pozemcich orné pldy s IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.48.11).

J.1.3 ODUVODNENi NAVRATU ZPF

NAVRAT €. 1

Pozemky parc. ¢. 1723, 1724/1, 1724/16, 1724/20, 1724/23, 1724/24, 1724/25, 1724/26, 1724/27,
1724/28, 1724/29, 1724/30, 1724/31, 1724/32, 1724/33, 1724/34, 1725/4, 1725/10, 1725/12, 1725/13,
1725/14,1725/15, 1726/2 k.U. Zinkovy leZi v jiZni ¢asti katastru Zinkovy. Platny UP tyto pozemky vymezuje jako
navrhovou zastavitelnou plochu Z3.14 Autokemp s funkénim vyuzitim RT - Autokemp a tabofisté a WU — Vodni
a vodohospodarské vieobecné.
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Zména UP Zinkovy navrhovou zastavitelnou plochu rusi. Funkéni vyuziti pozemkd je stanoveno jako
AL_Trvalé travni porosty. Zastavitelna plocha byla zru$ena z podnétu méstyse Zinkovy.

Plocha's navratem ZPF a o celkové vymére 5,966 ha je vymezena na pozemcich trvalého travniho porostu
s Il. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.46.00).

NAVRAT €. 2

Pozemek parc. € 93/11 k.U. Zinkovy leZi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi v severovychodni &asti k.u.
Zinkovy. Platny UP tento pozemek vymezuje jako navrhovou zastavitelnou plochu Z.3_1 Nad Uslavou |
(plvodni oznaceni Z3.3) s funkénim vyuzitim BV_Bydleni venkovské.

Zména UP Zinkovy pdvodné navrhovanou zastavitelnou plochu €asteéné rusi. Funkéni vyuZiti
severovychodni ¢asti pozemku je stanoveno jako AL — Trvalé travni porosty. Divodem Upravy je dosavadni
nevyuZziti zastavitelné plochy a potfeba kompenzace rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni na z dvodu
zabord ZPF, vyvolanych zménou €. 1 UP. Rudenou &asti prochazi venkovni vedeni VN s ochrannym pdsmem,
které z vétsi ¢asti omezuje vyuzitelnost této zastavitelné plochy.

Plocha o celkové vymére 0,255 ha navracend do ZPF je trvaly travni porostu se IV. tfidou ochrany ZPF
(BPEJ 7.26.14).

J.1.1 ODUVODNENIi PONECHANI ZASTAVITELNE PLOCHY Z.2_9 V ZEMEDELSKEM PUDNIMm
FONDU

Pokynem poftizovatele je poZzadovano vymezeni pozemku PK 81 v k.U. Kokofov, vyznaceného v plose
trvalého travniho porostu, na bydleni venkovské — pripadné zeler zahradni a sadova.

Redend plocha navazuje na zastavéné tzemi, nachazi se v regionalnim biokoridoru RBK266, avéak mimo
lokéIni biocentrum v regionalnim biokoridoru (LBC.RBK266/2).

Plocha Z.2_9 Za Vsi je vymezena pro rozsiteni stavajici zahrady parc. ¢. 80/2 k.u. Kokofov u rodinného
domu na pozemku parc. ¢. 80/2 k.U. Kokofov. Stavajici pozemek rodinného domu je Sirky 15 m. Vlastnik
rodinného domu na pozemku parc. €. st. 138 k.U. Kokorov zakoupil pozemek parc ¢. PK 81 k.u. Kokotov
za Ucelem rozsifeni zahrady. Tento pozemek je zménou €. 1 zatazen do funkéni plochy ZZ_Zeler — zahrady a
sady a je urc¢en vyhradné pro péstebni ¢innost (vysadba ovocnych strom( a ovocnych ketd, péstovani zeleniny.
Pozemek je nezastavitelny (0 % zastavénost). Pozemek je mozné oplotit. Oploceni podél silnice 111/19117
odstoupi od jihovychodni hranice pozemku parc. ¢. 1361/6 k.U. Kokofov min. o 5 m, tj. na Uroven oploceni
pozemku 80/2 k.U. Kokorov. Z jihozapadni strany bude respektovana hranice lokalniho biocentra v regionalnim
biokoridoru (LBC.RBK266/2) a zaplavové izemi Quoo. v€etné aktivni zony zaplavového Gzemi. Rozsah oploceni
pozemku bude uréen Povodim Vitavy.

Stdvajici RBK266 je v feSeném profilu celkové Sitky 335 m. RBK je v feSeném misté zdZzen o 100 m v délce
cca 20 m, funkénost RBK266 bude i po realizaci zahrady v Z.2_9 a jejim oploceni zachovana.

Zastavitelna plocha Z.2_9 Za Vsi s plochou o celkové vymére 0,097 ha je vymezena na pozemku trvalého
travniho porostu s Il. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.58.00).

PoZzadavek neni vyhodnocovan z hlediska zdbort ZPF z dlivodu vyuZiti pozemku pro péstebni ¢innost,

plocha zlstava soucasti ZPF.

J.1.2 REKAPITULACE VYHODNOCENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF
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Zména ¢. 1 mirné modifikuje plochy pro bydleni v feSeném Gzemi. V souvislosti s plochami bydleni jsou
dale soucasné rozvijeny plochy obcanského vybaveni, plochy zemédélské vyroby a plochy individualni
rekreace.

V feseném Uzemi nejsou zabirany pozemky na padach v I. tfidé ochrany ZPF.

Ve Il. tfidé ochrany je zabirdna ¢ast plochy Z.2_5 Mezi Silnicemi Ill. Ostatni zabirané pozemky lezi
na pudach IV. a V. tfidy ochrany ZPF.

Podrobné vymeéry jednotlivych zabor( jsou uvedeny v tabulce 3. Kompenzaci pro zabirané plochy ZPF
jsou plochy rusenych zastavitelnych ploch uréenych k navrdceni do ZPF. Podrobné vymeéry jednotlivych
navracenych ploch do ZPF jsou uvedeny v tabulce 4.

Novy celkovy zdbor ZPF ¢ini 1,505 ha, ztoho je 1,389 ha ploch pro bydleni a 0,116 ha ploch
pro zemédélskou vyrobu.

Celkové navraceni ploch do ZPF ¢ini 6,221 ha. z toho je 0,255 ha ploch pro bydleni a 5,966 ha ploch
pro zemédélskou vyrobu.

Celkova bilance ZPF (zdbor minus navraceni ZPF), vyvolany zménou ¢. 1 UP Zinkowy, ¢&ini = 4,716 ha.

Do ZPF je navraceno vice pldy, neZ je zabirano.

Méstys Zinkovy podporuje pfichod novych obyvatel do spravniho Gzemi, resp. vystavbu novych
rodinnych domd dospélymi détmi obyvatel méstyse. Ve spravnim Gzemi tak zlstavaji nové mladé rodiny,
u nichZ je predpoklad dlouhodobého setrvani ve spravnim Uzemi, zapojeni jich samych i jejich déti do aktivit
méstyse vCetné aktivit materské a zdkladni Skoly a sportovniho klubu a diky jejich aktivitam také oZiveni
spolecenského déni v méstysi. Pfichod novych obyvatel je ve vefejném zajmu obce.

J.2 VYHODNOCEN{ DUSLEKU ZMENY €. 1 NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou €. 1 neni po slouc¢eném spolecném a verejném projedndni narokovan zabor PUPFL.

J.2.1 ODUVODNENi zABORU PUPFL

ZABOR C. 1

Poftizovani bylo pokynem pofizovatele po slou¢eném spole¢ném a verejném projednani ukonceno.
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K. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

K.1.1 PRIPOMiNKY K NAVRHU ZMENY UP
1. CEPS. a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10 jako opravnény investor uplatnil pfipominku ze dne
21. 1. 2025, byla doruéena dne 6. 2. 2025 pod &.j. VZP/560/2025-Vét:

- Pfipominka je uplatfiovana k textové casti ndvrhu kapitola D.2.3_, kde je chybné uvedeno, Ze
katastralnim Gzemim KokoFov prochazi venkovni vedeni VVN 400 kV Ceské Budé&jovice — Chrast, a e navrieny
koridor CNZ.EQ9 je koridorem nadrazené distribucni sité.

Katastralnim Gzemim Kokofov prochazi stavajici vedeni ZVN 400kV Kocin — Prestice, na kterém je
planovdn rozvojovy zamér v koridoru CNZ.E09. Tento zamér v koridoru CNZ.EQ9 je spravné pojmenovan, ale
nelze jej zahrnout pod koridory nadrazené distribucni sité. Vedeni ZVN 400kV je zafizeni pfenosové nikoliv
distribu¢ni soustavy.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.
Oduiivodnéni:

V kap. D.2.3 - zdsobovani elektrickou energii bude uvedeno:
Venkovni vedeni nadrazené distribucni sité z(stavaji zachovana.

Katastralnim Uzemi Kokofov prochazi venkovni vedeni ZVN 400kV Kocin — Prestice a vedeni VVN 110kV
Prestice — Nepomuk. Stavajici vedeni VN zUstavaji zachovana.

Koncepce
Ve spravnim Uzemi jsou navrzeny tyto koridory prenosové soustavy:

- CNZ.E09 zdvojeni vedeni ZVN 400kV Kocin- Prestice — Sife koridoru 300m
Ve spravnim Uzemi jsou navrzeny tyto koridory nadrazené distribucni sité:

- CNZ.E01 vedeni VVN 110kV Rokycany-Blovice-Nepomuk — Sife koridoru 100m
- CNZ.E22 zdvojeni vedeni VVN 110kV PFestice — Nepomuk - Sife koridoru 100m
Nejedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény UP.

2. Bc. Martina a David Jandeckovi, Kokorov 90 uplatnili pfipominku ze dne 10. 2. 2025, byla dorucena
dne 10. 2. 2025 pod &.j. VZP/580/2025-Vét:

Zadame o zafazeni pozemku PK 81 v kat.u. Kokofov vyznac¢eného v plose trvalého travniho porostu na
bydleni venkovské — pripadné zelen zahradni a sadova.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.
Odivodnéni:

Cést pozemku PK 81 bude vymezena jako zastavitelna plocha— zelefi pro mozinost oploceni bez vynéti
ze zemédélského pladniho fondu.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.
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3. Josef Zavadil, Zinkovy &.p. 51 uplatnil pfipominky ze dne 19. 2. 2025, byly doru¢eny dne 19. 2. 2025
pod &.j. VZP/732/2025-Vét:

PFipominky k ndvrhu zmény €. 1 platného UP Zinkovy, jak je uvedeno v ptevodni tabulce jednotného
standartu UP:

-Nesouhlasim s navrhem lokality Z.3_19 v k.u. Zinkovy, pokud jde o jeji rozsah a umisténi na pozemcich
p. €. 93/42,93/44,93/64.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Oduvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.3_19 bude vypusténa v souladu se stanoviskem dotéeného organu
ochrany les M&U Nepomuk OVZP, ze dne 12. 2. 2025 &.j. VZP/660/2025-Va, ktery nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy Z2.3_19 se zaborem lesnich pozemki.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

-Nesouhlasim s oznaovanim soukromé cesty na p. ¢ 93/64 jako vefejné pfistupnym prostorem — mistni
verejnou komunikaci.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuje

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 93/64 je v platném Uzemnim pldnu Zinkovy vymezen v ploe vefejnych
prostranstvi s dominantni funkci dopravy v souladu s koncepci dopravy, zména vymezeni plochy neni
predmétem pofizované Zmény UP.

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény UP.

-Nesouhlasim se zfizovanim obratisté pro IZS na jiznim konci pozemku p. ¢. 93/64, pfipadné i na p. ¢.
93/44, 93/42.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Odlvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.3_19 bude vypusténa véetné poZzadavkid na urbanistickou koncepci
s obratiStém.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.
-Nesouhlasim s rozsifovanim soukromé cesty na p. ¢ 93/64 na $ifi 8 m.
Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Oduvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.3_19 bude vypusténa véetné pozadavkd na urbanistickou koncepci,
vymezeni stavajici cesty na pozemku parc. ¢. 93/64 zlstane zachovano.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

-Nesouhlasim s ulozenym prostorovym regulativem pro lokalitu Z.3 19 pokud jde o podminku
povinného prevodu vlastnictvi parcely €. 93/64 na Méstys Zinkovy.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince vyhovuje.
Odlvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.3_19 bude vypusténa véetné pozadavkd na urbanistickou koncepci.
Jedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény €. 1 UP.

-Nesouhlasim s umisténim funkéni plochy ZS v lokalité Z.3_19 do plochy, ktera je vymezena pro soucasné
vedeni elektrického vysokého napéti.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.
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Oddvodnéni: Plocha oznacena ZZ zeler zahradni a sadova v navaznosti na vypusténou zastavitelnou
plochu bude Z.3_19 bude vypusténa.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény ¢. 1 UP.
-Je nedlvodné, aby navrh resil pési propojeni s vefejnym prostorem na pozemku p. ¢ 1795/1.
Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 93/64 je v platném Uzemnim planu Zinkovy vymezen v ploe vefejnych
prostranstvi s dominantni funkci dopravy v souladu s koncepci dopravy, zména vymezeni plochy neni
pfedmétem pofizované Zmény UP.

Nejedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény €. 1 UP.
-Nesouhlasim s odivodnénim v kapitole G.2.2 pro bod 2.

Pokud nebude moZno vyhovét vSem pripominkam, pak poZaduji vypusténi lokality Z.3 19 z navrhu
zmény C€.1 platného Uzemniho planu.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse vyhovuje pfipomince - pozadavku na vypusténi lokality
Z.3_19 z ndvrhu zmény ¢&. 1 UP.

Odiivodnéni: Vypusténi lokality je v souladu se stanoviskem dotéeného organu ochrany lesti MéU
Nepomuk OVZP, ze dne 12. 2.2025 &.j. VZP/660/2025-Va, ktery nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy
Z.3_19 se zdborem lesnich pozemkd.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény é. 1 UP.

4. Katefina DiviSovd, Kokofov 26 a Stanislav Divis, Kokorov 24 uplatnili pfipominky ze dne 18. 2. 2025,
byly doruéeny dne 19. 2. 2025 pod &.j. VZP/729/2025-Vét:

-Pfipominka k bodu G.2.11 PoZadavek 11 — s podminkou odstoupeni oploceni pfi zdpadni hranici
nesouhlasime. Stavebni Ufad jiz nékolikrat podotkl, Ze pozemek je maly pro zastavbu a nyni chce, aby byl
pozemek jesté zmensen. Naopak jsme ochotni zvétsit tento pozemek o vykus pfi silnici/kfiZovatce, aby byl
pozemek vétsi a zarovnan s komunikaci.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince nevyhovuje.

Oddivodnéni: Zapadni ¢ast pozemku parc. €. 1417 v k.0. Kokofov je v ndvrhu zmény i v platném UP byla
vymezena v ploSe verejného prostranstvi, odstoupeni oploceni je nutné z urbanistického hlediska
pro obnoveni linie ulicni ¢ary zachovalého ndvesniho prostoru a z dopravniho hlediska vzhledem k blizkosti
stavajici kfizovatky.

Pfedmétna ¢ast pozemku parc. ¢. 1417 k.4. Kokorov lezi v ndvesnim prostoru s kaplickou. Sjednoceni

vychodni hranice tohoto vefejného prostranstvi a rozsifeni ploch zelené i na tuto ¢ast pozemku pfispéje
k pozitivnimu vyrazu tohoto vyznamného vefejného prostranstvi.

Dle dostupnych historickych map (viz pfiloha) na ¢asti pozemku 1417 k.u. Kokorov stal v minulosti diim.
Na vsech historickych mapach je vsak dnesni pozemek 1417 k.u. Kokorov zobrazovan bez zapadni ¢asti
pozemku, kterou navrh UP Zinkovy zafazuje do vefejného prostranstvi.

V mapé evidence nemovitosti (1 / 2 880) je oddélovana ¢ast pozemku zobrazena jako samostatny
pozemek s parc. ¢islem 1319/3 k.U. Kokorov. Dle zobrazeni pozemku v této mapé je pozemek ostatni plochou,
stejné jako plocha ptilehlé komunikace na pozemku 1319/2 k.U. Kokofov. Vzhledem k posloupnosti
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historickych mapovych podkladi je zfejmé, Ze pozemek zahrnuty Uzemnim planem do verejného prostranstvi
byl plvodné soucasti tohoto verejného prostranstvi.

Zapadni ¢ast pozemku parc. €. 1417 k.0. Kokotov byla jiz v platném UP Zinkovy do veFejného prostranstvi
zahrnuta, nejedna se tedy o zménu, ktera je predmétem navrhu zmény €. 1. Z tohoto dlvodu se namitka jevi
jako bezpredmétna. Navrh zmény &. 1 UP Zinkovy pouze upozorfiuje na dfive stanovené zafazeni zdpadni ¢asti
pozemku parc. €. 1417 k.U. Kokorov jako soucast verejného prostranstvi, které je podminkou pfipadné vystavby
na predmétném pozemku.

5. Pavel Vojtéch a Jaroslava Vojtéchova, DiS, Zinkovy 215 uplatnily pfipominky ze dne 18. 2. 2025, byly
doruéeny dne 20. 2. 2025 pod ¢&.j. VZP/756/2025-Vét:

5.1. Pfipominka proti zpracovani nasi Zaddosti o zménu Gzemniho planu, navrhovana zména na pozemku
parc. ¢. 374/1 v k.0. Zinkovy, nesouhlas s ndvrhem zmény na pozemku parc. ¢. 374/1, nesouhlas s ndvrhem
komunikace CNU.3_D43 a CNU.3_D2.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuje.

Odiivodnéni: K vymezeni zastavitelné plochy Z.3_3 vzhledem k zasahu do regionalniho USES vydal
nesouhlasné stanovisko organ ochrany prirody KU PK, odboru Zivotniho prostiedi. Nesouhlasné stanovisko
bylo na KU PK méstysem konzultovéno dne 9. 4. 2025, moZnost Gpravy hranice USES ve vztahu k zastavitelné
plose Z.3_3 byla nasledné posouzena projektantem USES, ktery upiesnéni biocentra USES odsouhlasil.

Zastavitelnd plocha Z.3_3 bude zachovéna s tim, Ze koridor komunikace CNU.3_D2 bude posunut pod
zapadni hranici této zastavitelné plochy.

Zménou &. 1 UP Zinkovy navrzeny koridor CNU3.D2 zpfistupriuje pozemky parc. ¢. 366/6, 366/7 a 362/1
k.U. Zinkovy. Koridor pod zépadni hranici (mimo) zastavitelné plochy Z.3_3 umoZfiuje v budoucnu vystavbu
dalsich 2-3 rodinnych domU bez nutnosti dalsiho rozsifovani zastavitelnych ploch do zemédélské krajiny. Z ¢asti
bude tedy feSenim umoZnéna vystavba v zastavéném Uzemi, cozZ Ize definovat jako verejny zajem na rozvoji
obce. Koridorem CNU.3_D2 bude veden kanalizacni fad a dalsi inZenyrské sité. Bez realizace verejného
prostranstvi vtomto koridoru by bylo ekonomické a technicky logické zasitovani vsech dotyénych pozemki
problematické.

| pfi realizaci koridoru CNU.3_D2 je umoznéna vystavba rodinného domu ve vychodni ¢asti pozemku
374/1 k.U. Zinkovy. Velikost tohoto zastavitelného pozemku je o vymére cca 840 m2 (23,3 m /35,5 m), co?
umozfiuje vystavbu rodinného domu na pozemku parc. €. 374/1 k.0. Zinkovy. Oproti ndvrhu zastavitelné plochy
Z.3_3 zmény UP pro vefejné projednani se vzhledem k posunuti koridoru zastavitelna plocha pozemku zvétsila.

Navrieny koridor komunikace pro pési - cyklostezka CNU.3_D43 je vymezen ve vefejném zdjmu na
prostupnosti Uzemi, koridor bude v ndvrhu zachovan.

Zasah do vlastnickych prav je ¢inén v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim zplsobem vedoucim jesté
rozumné k zamyslenému cili. Podminkou pro rozhodovéni o zméndach v uzemi v plose Z.3_3 je planovaci
smlouva. Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejného
prostranstvi v koridoru CNU.3_D2 a cesty pro pési v koridoru CNU.3_D43 a zajisténi verejné infrastruktury
véetné zpUsobu jejiho financovani bude pred povolenim zastavby feseno planovaci smlouvou mezi obci a
investory.

5.2. Pfipominka: vymezeni plochy okolo hibitova. Zddame o doplnéni plochy, ktera by zarucovala vétsi
dlstojnost, pietu hrbitova, Zdddme o stanoveni regulativu bezprostiedniho okoli hrbitova vcetné plochy OV,
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2.3 17 a prilehlého zemédélského arealu tak, aby tato lokalita i do budoucna zarucovala zachovani piety a
dlstojnosti bezprostfedni blizkosti vefejného hibitova a nedalekého pamatniku obétem valky.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuje.

Oduvodnéni: PrestoZze vymezeni plochy Z.3_4 obcdanské vybaveni neni predmétem navrhu zmény ¢. 1
UP, porizovatel uvadi, 7e soucasti plochy obc¢anského vybaveni OH jako i v rdmci véech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti jsou pfipustnym vyuZitim plochy okrasné a rekreacéni zelené a liniova zelen. Zelen je navriena
v ndvaznosti na zdpadni i vychodni okraj plochy hrbitova a je pfipustnym vyuzZitim v rdmci plochy pro rozsifeni
hrbitova. Plocha ob¢anského vybaveni verejného OV Z.3_17 byla z hlediska ochrany verejnych zajm0 v procesu
projednani navrhu zmény ¢. 1 posouzena dotéenymi organy bez pfipominek a pozadavkl, Tato plocha je
v dostatecné vzddalenosti vice nez 100 m od plochy hrbitova a pohledové oddélena stavajici zeleni, souc¢asné
jsou v UP vymezeny plochy se stavajicim vyuZitim (zemé&délsky areal). Bylo posouzeno, e pieta hrbitova
zUstane zachovana.

5.3 Pfipominka: nejednotnost podminek vymezenych ploch k zastavéni. Zadame, aby v oddvodnéni UP
u jednotlivych zastavitelnych ploch bylo jasné sdéleno, pro¢ maji jednotlivé zastavitelné plochy rdzné navazujici
dokumenty — planovaci smlouva, Gzemni studie, oba dokumenty nebo doslo ke zméné bez nutnosti dalsich
navazujicich dokumentl a pro¢ se postupuje vtomto parametru rozdilné, uvedeni parametrl planovaci
smlouvy, feseni majetkopravniho vyporadani ploch.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni: Kazda zastavitelnd plocha ma rdzné vstupni podminky: velikost, pocet rodinnych doma,
aktudlni usporadani pozemkl v katastralni mapé vzhledem k predpokladanému usporadani verejnych
prostranstvi a soukromych pozemk( rodinnych doma. S ohledem na tyto podminky jsou pak definovany
pozadované navazujici dokumenty.

U vétsich zastavitelnych ploch s vy$sim poctem rodinnych domU a s variantnimi moZnostmi umisténi
verejnych prostranstvi je pozadovdno zpracovani Uzemi studie a také planovaci smlouva, kterd bude resit
zejména vlastnické vztahy v disledku vymezeni vefejnych prostranstvi, zasitovani pozemku a financ¢ni podil
jednotlivych stavebnik(, resp. vlastnikd pozemk( na nakladech na dopravni a technickou infrastrukturu.

U menSich zastavitelnych plochy, kde je budouci usporadani verejnych prostranstvi jednoznaéné, je toto
usporadani vyjadreno v grafické ¢asti a v textové Casti v kapitole C. Urbanistickd koncepce. Pozadovana je vsak
planovaci smlouva, ktera bude fesit zejména vlastnické vztahy v disledku vymezeni vefejnych prostranstvi,
zasitovani pozemkl a finanéni podil jednotlivych stavebnikl, resp. vlastnikl pozemkd na ndkladech na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Jednoznaéné tesitelné malé zastavitelné plochy s omezenym poétem vlastnikd nejsou v UP podminény
navazujici dokumentaci. Usporadani je vyjadreno v grafické ¢asti a v textové casti v kapitole C. Urbanisticka
koncepce. Pokud bude méstys Zinkovy pozadovat finanéni podil na dopravni a technické infrastrukture, méze
s vlastnikem pozemku uzaviit planovaci smlouvu nezavisle na UP.

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény UP.

5.4. Pfipominka — podminéné pfipustné umisténi plazmové pece na spalovani bioodpadu v aredlu zamku
Zinkovy.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Oduvodnéni: Podminéné pripustné vyuziti plochy OK.1 obcanské vybaveni komeréni — zamecky areal —
provoz plazmatické pece bude v ndvrhu zmény vy pusténo.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.
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5.5. Pfipominka k planované cyklostezce Zinkovy — Kokofov, provéfeni vhodnosti navriené trasy
cyklostezky

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuije.

OdGvodnéni: Vhodnost navriené cyklostezky v koridoru CNU.3_D42 usek Zinkovy- COV byla fadné
provérena, cyklostezka bude plnit vice funkci, jako Ucelova komunikace bude slouzit pro pfistup na sousedni
pozemky. Cyklodoprava je tak z divodu bezpecnosti odvedena z mistni komunikace a cyklostezka bude slouzit
ke spojeni obci méstyse v trase plvodni komunikace.

Dle poZadavku méstyse Zinkovy bude komunikace v koridoru CNU.3_D42 a rovnéi navazujici
komunikace v koridoru CNU.3_D33 zafazena mezi Gcelové komunikace s vymezenou cyklotrasou. Ucelova
komunikace bude slouZit pro pohyb pé&sich a cyklist&i mezi méstysem Zinkovy a ¢asti Kokorov a také pro obsluhu
priléhajicich zemédélskych pozemka.

Komunikace pro pési v koridoru CNU.3_D43 navaZe na stavajici komunikaci a koridor CNU.3_D2.
Vymezena Sife koridoru umoziiuje upravit polohu cesty pro pési na hranici pozemkd parc. ¢. 374/1 a 381/1 k.q.
Zinkovy dle domluvy vlastnikii s méstysem Zinkovy. Cesta pro pési propoji mistni komunikaci vychodné od
zastavitelné plochy Z.3_3 s Gcelovou komunikaci v koridoru CNU.3_D33. Zvysi se tak prostupnost uzemim,
kvalita a funkénost prostredi, coz je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani. Vytvofi se tim pro obyvatele
Zinkov vychéazkové okruhy rGizné délky a stavajici neprostupna linie zastavby v délce 560 m bude rozdélena do
dvou kratsich usekd. Realizace této cesty pro pési je tak ve vefejném zajmu.

5.6. Pfipominka — stanoveni ochranného pasma vodniho zdroje.
Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Odiivodnéni: V textu navrhu zmény €. 1 UP bude uvedeno, Ze vodni zdroj na pozemku parc. ¢. 754/3
v k.U. Zinkovy md ochranné pasmo |. stupné stanoveno.

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény UP.

5.7. Pfipominka — neptfesné formulace ve vyroku typu ,zejména”“, , vétsi“, ,kratkodobé”, , pfistup”“ a pod
Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni: V plose Al- trvalé travni porosty bude pfipustné vyuZiti pro poradani kratkodobych
verejnych akci vypusténo.

V kapitole F.2 Obecné zasady prostorové regulace pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti bude v text
upraven:

e, pfi umistovani rodinnych domu na pozemcich velikosti vétsich neZz 800-1000 m? bude respektovén
predpokladany celkovy pocet rodinnych dom( umisténych v zastavitelné plose, tj. prvni rodinny diim
na pozemku bude umistén tak, aby v budoucnu mohl byt na takovém pozemku umistén predpokladany
pocet rodinnych doma“

Ostatni pouZiti slova , vétsi“ bude z textu vypusténo.

Slovo pfistup bude v textu doplnéno souslovim ,,pfistup motorové dopravy“:
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Napfr.

e provozovny sluzeb a drobné femesiné vyroby musi mit vidy ptistup motorové dopravy vyhradné
z obsluznych komunikaci
e rozsifovani objektl a vystavba novych staveb na pozemcich parc. ¢. st. 261/1, 254, 300 a poz. parc. .
1721/47, 1721/38, 1721/19, 1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.U. Zinkovy je podminéno
prokazanim pristupu motorové dopravy na pozemek
Pojem ,zejména“ je uzivan ke zdliraznéni jednoho z hlavnich pozadavk, v pfipadé, Ze jejich vycet neni
dan taxativné.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

5.8. P¥ipominka proti zplsobu projednani navrhu zmény €& 1 Gzemniho planu Zinkovy. Zdddme o
prezkum dosud probéhlého schvalovaciho procesu ptisluSnym organem, a to i s ohledem na zdkon o obcich,
zakon o stfetu zajmu atd., Zadame, aby se kontrola tykala nejen tisténych dokumentd, které mohly byt na
zakladé nasi namitky dodatec¢né upraveny, ale i elektronické stopy vzniku a Uprav predmétnych dokumenta.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuije.

Odivodnéni: Verejnd vyhlaska o oznameni konani slou¢eného spoleéného jednani a verejného
projednani navrhu a o zvefejnéni ndvrhu zmény ¢. 1 UP &.j. VZP/203/2025-Vét ze dne 14. 1. 2025 byla vyvésena
na webovych strankdch méstyse Zinkovy a mésta Nepomuk dne 15.1.2025 a sejmuta dne 27.2.2025.
Pofizovatel provéfil, Ze ndvrh zmény €. 1 UP Zinkovy obsahujici textovou a grafickou ¢ast byl vyvésen na
webovych strankdch méstyse Zinkovy https://www.zinkovy.cz ode dne 13. 1. 2025 a je vyvésen trvale, na
webovych strankach mésta Nepomuk https://www.nepomuk.cz ode dne 10. 1. 2025 a je vyvésen trvale.

Navrh zmény €. 1 UP je dohledatelny na webovych strankdch méstyse a dle ,historie aktivit uZivatele
Spravce Webu“ bylo dolozeno datum vyvéseni 13. 1. 2025. Po zverejnéni ndvrhu zmény €. 1 UP na Gredni desce
spolu s vefejnou vyhlagkou, tj. do 26. 2. 2025 byl odkaz na ndvrh zmény €. 1 UP nezmé&nén. V pfipominkdch
neni uvedeno, jaké dokumenty mély byt pozménény a konkrétné v cem upraveny, jednd se tak o
neprezkoumatelné domnénky. Pofizovatel nezaznamenal zadné zmény a upravy veskerych dokument
projednavaného navrhu zmény ¢. 1 UP Zinkovy.

K prezkumu probéhlého schvalovaciho procesu pofizovatel uvadi, Ze soulad zmény ¢. 1 UP vydané
formou opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni dle § 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho Fad, ve znéni pozdéjsich predpist (,,spravni rad“). Pfi pfezkumu se postupuje podle
ust. § 94 a nasl. spravniho fadu, pfezkum Gzemné planovaci dokumentace provadi spravni orgdn nadfizeny
tomu, ktery ji vydal. Pfezkumné fizeni vede nadfizeny organ z vlastniho nebo ciziho podnétu.

6. Miroslav Skala, Zinkovy 185 uplatnil pfipominku ze dne 21. 2. 2025, byla doruc¢ena dne 21. 2. 2025
pod ¢&.j. VZP/778/2025-Vét:

Pfipominka k navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Zinkovy, a to konkrétné k bodu Z.3_7 Na Jamkach —
sever, textové ¢asti uzemniho planu, kde je definovan nasledujici pozadavek: ,Pti zapadni hranici zastavitelné
plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. Sitka 10 m) s obousmérnou komunikaci, ktera spojuje severné
poloZenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759 (CNU.3_D4). Pfevedeni pozemku potiebnych pro realizaci
tohoto vefejného prostranstvi do majetku Méstyse Zinkovy je podminkou vystavby v severni, resp. Jizni ¢asti
zastavitelné plochy.”
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S ohledem na uvedené odlvodnéni pfipominky navrhuji, aby v textové Casti navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Zinkovy, to konkrétné v bodu Z.3_7 Na Jamkach — sever bylo vypusténo ustanoveni ,Pfevedeni
pozemk(l potfebnych pro realizaci tohoto vefejného prostranstvi do majetku Méstyse Zinkovy je podminkou
vystavby v severni, resp. jizni ¢asti zastavitelné plochy.”

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Oduvodnéni: PoZzadavek na urbanistickou koncepci: ,Pfevedeni pozemkl potfebnych pro realizaci
tohoto vefejného prostranstvi do majetku Méstyse Zinkovy je podminkou vystavby v severni, resp. jizni €asti
zastavitelné plochy” bude vypustén

PozZadavek na urbanistickou koncepci bude doplnén:

,,Pti zapadni hranici plochy bude zdstavba odstoupena min. 15 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 952
v k.. Zinkovy“

Podminka planovaci smlouvy bude zrusena.

Verejné prostranstvi s komunikaci v koridoru CNU.3_D4 zpfistupfiuje rozsahlé uzemi navazujici na
zastavéné Uzemi. V lokalitach 2.3 7, Z3 8 a Z.3_9 je mozna vystavba cca 16 — 24 rodinnych domu. VyreSeni
dopravni ptistupnosti do tohoto Uzemi a propojeni komunikaci ,za bytovkami“ s komunikaci smér na
Radkovice je vefejnym zajmem, stavba dopravni infrastruktury v koridoru CNU.3_D4 je verejné prospésnou
stavbou, pro kterou Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

Zasah do vlastnickych prav je tak ¢inén v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim zpisobem vedoucim jesté
rozumné k zamyslenému cili, kdy sledovaného cile neni mozné ve stejné mife dosahnout jinymi prostiedky.
Zasah do vlastnického prava je posouzen jako priméreny a je v dané situaci vyvazen vyznamem sledovaného
cile a to pro umoznéni dopravniho zpfistupnéni lokality bydleni Z.3_8 ve vefejném zdjmu na rozvoji obce.

Jedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény UP.

7. Ing. Stanislav Divis, Republikanska 27, Plzeri uplatnil pfipominku ze dne 21.2. 2025, byla dorucena
dne 24. 2. 2025 pod &.j. VZP/808/2025-Vét:

-Nesouhlasim s poZzadavkem na zfizeni ptijezdové komunikace CNU.2_D2 k pozemku urceny pro
zastavbu Z.2_8. Tento poZadavek na vystavbu ucelové komunikace neni opodstatnény a ma za nasledek
prodrazeni investi¢nich naklad( na vystavbu jednoho rodinného domu. Nehledé na budovani komunikace na
pozemku jiné soukromé osoby. Obec v ramci Pozemkovych Uprav tento pozemek nevyclenila pro komunikaci.

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Oduvodnéni: Koridor komunikace CNU.2_D2 bude zrusen, sjezd na pozemek 124/12 v k.u. Kokofov bude
pfimym napojenim z komunikace Ill. tf. Pozemek parc.¢. 124/8 bude vymezen jako zahrada.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

8. NORD OLSOVKA spol. s.r.o. Barbara Tetzeli, U Svépomoci 2020/9, Plzeni uplatnila pfipominku ze dne
19. 2. 2025,byla doru¢ena dne 26. 2. 2025 pod ¢.j. VZP/818/2025-Vét:

- Pfipominka ke zméné funkéniho vyuziti pozemku firmy NORD OLSOVKA spol. s.r.0., pozemek parc. &.
931/6 v kat. U. Biezi u Zinkov, ktery je v sou¢asném navrhu tzemniho planu veden jako orna plda, 74ddm o
zménu Casti tohoto pozemku na plochu pro kompostarnu (plochu skladovani, technické infrastruktury).

Navrh vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje,
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Odavodnéni: Bude vymezeno rozsifeni kompostarny o cca 1000 m?2.

Jedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény UP.

Pozadavky Méstyse Zinkovy:

- Provéfit ndvrh zmény trasy chodniku pti komunikaci na pozemcich parc. ¢. 1814/1 a 1808/1. Zména se
tyka presmérovani trasy chodniku na stranu k firmé Trakom, kde by chodnik pokracoval k mostu a
navazoval na navrienou trasu k Ufadu méstyse Zinkovy. Pozemek p. € 922 zménit na plochu pro
bydleni s podminkou, Ze pti vystavbé bude na pozemcich p. €. 922, st. p. 14 a parc. ¢. 31/3 ustoupeno
pro vystavbu chodniku.

- Zvazit podminku pro rozhodovani o zméndch v Uzemi u zastavitelnd plochy bydleni Z.3_9 Na Jamkach
—jih pofizeni tzemni studie.

-V plochach RX bude ustanoveni o kratkodobém pronajimani chatovych objektd vypusténo.

- Podminku zastavitelnych ploch 2.2 _4,27.3 15, Ze min. Sife pozemk{ pro vystavbu rodinnych dom{
bude po preparcelovani, resp. slouéeni pozemk( 18,0 m vypustit.

Jedna se o podstatné Gpravy navrhu zmény UP.

(dale doplni porizovatel dle vysledk( projednani)

L. POUCENI

Do opatifeni obecné povahy a jeho odlivodnéni mulze dle ust. § 173 ods.1 spravniho radu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti zméné ¢. 1 UP Zinkovy vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostredek
(§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

M. UCINNOST

Opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky, tj. dne

Josef Karhan Josef Suda

starosta méstysu Zinkovy mistostarosta méstysu Zinkovy
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

AZUR PK Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje
Plzeriského kraje po aktualizaci €. 2

A3 ZUR PK Uplné znéni Zasad izemniho rozvoje
Plzenského kraje po aktualizaci ¢. 2

b.j. Bytova jednotka

cov Cistirna odpadnich vod

DU Podminka dohody o parcelaci a uzemni
studie

DUR Dokumentace pro Uzemni fizeni

ES Ekologicka stabilita

Jsup Jednotny standard Uzemné planovaci
dokumentace

KpPU Komplexni pozemkové Upravy

k.. Katastralni Gzemi

kv Kilovolt

LBC LokaIni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

LHO Lesni hospodaiské osnovy

LHP Lesni hospodafské plany

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

M3 Matefska $kola

NN Nizké napéti

NP Nadzemni podlazi

NRBK Nadregionalni biokoridor

NTL Nizkotlaky plynovod

ORP Odbor s rozsitenou plsobnosti

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

RBK RegiondIni biokoridor

RD Rodinné domy

RzV rozdilny zplsob vyuziti

STG Skupina typU geobiocénl

STL Stredotlaky plynovod

up Uzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

us Uzemni studie

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability

uTP Uzemné technické podklady

VD) vodojem

VKP
VN

VVN
VPO
VPS
VTL

VTP

VVURU

ZD
ZPF
z5

zU)

Vyznamny krajinny prvek
Vysoké napéti

Velmi vysoké napéti
Verejné prospésna opatreni
Verejné prospésné stavby
Vysokotlaky plynovod

Verejné termindly a pristavy s vazbou na
logisticka centra (viz PUR CR)

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi

Zemédélské druzstvo
Zemédélsky pudni fond
Zakladni skola

Zakladni uzemni jednotka
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