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A. POSTUP PORIZENT ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU ZINKOVY

Zastupitelstvo méstyse Zinkovy schvalilo na vefejném zaseddni dne 20. 11. 2023 usnesenim ¢. 101/2023
obsah zmény €& 1 Uzemniho planu Zinkovy (dale jen ,zmé&na UP“, ,zména &. 1 UP Zinkovy“) na zékladé
predloZzenych navrhi na zkraceny postup potizeni zmény Gzemniho planu postupem dle § 55a zak. ¢. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (,,stary” stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a z vlastniho
podnétu.

Soucasné Zastupitelstvo méstyse Zinkovy urilo starostu Josefa Karhana uréenym zastupitelem
pro projednani zmény (dale jen ,uréeny zastupitel”).

Zastupitelstvo méstyse Zinkovy schvalilo na vefejném zaseddni dne 14. 12. 2023 usnesenim ¢.112/2023
doplnény obsah zmény UP na zékladé predlozenych navrhi na zkraceny postup potizeni zmény UP.

PFi rozhodovani o potizeni zmény UP byla zohlednéna stanoviska Krajského Gfadu Plzefiského kraje,
odboru Zivotniho prosttedi, jako pfislusSného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny
a zaroven jako pfislu$ného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény UP.

Pofizovatelem zmény UP je M&U Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi (dale jen
,porizovatel”). Projektantem zpracovani zmény UP byla vybrana Ing. arch Blanka Hyskova. Pofizovatel predal
obsah zmény UP projektantovi, ktery zajistil zpracovani navrhu zmény UP.

Dne 8.1. 2025 byl doruéen navrh zmény UP pro sloucené spole¢né jednani a vefejné projednani,
na zakladé ¢éehoz pofizovatel v souéinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 93 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) vyhodnotil jeho Uplnost, soulad
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist, soulad se zadanim a soulad
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5, § 94 a § 96 ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona pfipisem
ze dne 15. 1. 2025 oznamil konani slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani o ndvrhu zmény UP
a zvefejnéni navrhu zmény UP. Vefejnou vyhladkou ze dne 14. 1. 2025 v souladu s § 93 odst. 5, § 94 a § 96
ve spojeni s & 111 odst. 4, 5 stavebniho zdkona zvefejnil pofizovatel navrh zmény UP a oznamil konani
slouc¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani o navrhu zmény UP, které se konalo dne 10. 2. 2025.
Vetejnd vyhlaska byla vyvéiena a zvefejnéna na webovych strankach méstyse Zinkovy a mésta Nepomuk
vterminu od 15. 1.2025 do 27.2.2025. Zjedndni byl pofizen zdznam. Nejpozdéji do 15 dnl od konani
slouc¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani mohly dotéené orgdny uplatnit stanoviska a obec,
pro kterou je uzemni plan potizovan, krajsky urad, sousedni obce a kazidy pripominky. Vyhodnoceni
uplatnénych pfipominek je uvedeno v ¢asti k) odGvodnéni zmény UP a soulad zmény UP s doruc¢enymi
stanovisky dotéenych orgdnd je uveden v &asti c) odGvodnéni zmény UP.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil uplatnéna stanoviska a s ohledem na cile a
ukoly uzemniho planovani zpracoval vsouladu s § 98 odst. 2 stavebniho zdkona ve spojeni s § 111
odst. 5 stavebniho zdkona navrh vyhodnoceni pfipominek, a vyzval opatfenim ze dne 29. 7. 2025 dotcené
organy, aby k nim uplatnily stanoviska ve |h(té 30 dnl ode dne obdrzeni. V této Ih(té uplatnil stanovisko
Hasiésky zachranny sbor Plzeriského kraje.

Potizovatel v souladu s § 334b odst. 6 stavebniho zakona ozndmil adresu zvefejnéni navrhu zmény UP
Krajskému uradu Plzenského kraje, odboru regiondlniho rozvoje, pred sloucenym spolecnym jednanim a
verejnym projednanim navrhu zmény UP a p¥ipisem ze dne 5. 9. 2025 predlozil ndvrh vyhodnoceni pfipominek
a navrh vyhodnoceni stanovisek a podle § 101 odst. 1 stavebniho zdkona poZadal krajsky urad jako nadtizeny
organ o stanovisko k ndvrhu zmény.
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Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor regiondalniho rozvoje, vydal souhlasné stanovisko k posuzovanému
navrhu zmény UP dne 5. 12. 2025 pod &.j. PK-RR/6073/25 s pfipominkami, které byly zapracovany.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval v souladu s § 102 ve spojenis § 111 odst. 5
stavebniho zdkona pokyny pro Upravu navrhu zmény UP a piipisem ze dne 6. 1. 2026 je predal projektantovi
k Upravé navrhu zmény UP, ktery navrh zmény UP upravil.

PFipisem ze dne 10. 2. 2026 si pofizovatel v souladu s § 103 odst. 2 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zakona vyzadal od Krajského uradu Plzeriského kraje, odboru Zivotniho prostredi, orgdnu ochrany pfirody
podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovisko
organu ochrany pfirody a podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, stanovisko pfislusného uradu, ve kterém bude stanoveno, zda vyZaduje podstatna Uprava
doplnit posouzeni vlivl na Zivotni prostredi.

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako organ ochrany pfirody a pfislusny urad
vydal dne 3.3.2026 pod &. j PK-ZP/3180/26 stanovisko k posuzovanému navrhu zmény UP a nepoZadoval
zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Jeliko? na zékladé projednani doslo k podstatné tpravé navrhu zmény UP, ndvrh zmény UP musel byt
v rozsahu podstatnych Uprav znovu projedndn. Podstatné dpravy vyplyvaji z vyhodnoceni uplatnénych
pfipominek - uvedeno v &asti K) odivodnéni zmény UP a z vyhodnoceni souladu zmény UP s doru¢enymi
stanovisky dotéenych organd - uvedeno v ¢asti C) odivodnéni zmény UP.

Dne 23. 3. 2026 byl doru¢en upraveny navrh zmény UP pro opakované slouc¢ené spole¢né jednani a
verejné projednani, na zdkladé cehoZ pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnotil jeho
uplnost, soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisd, soulad s obsahem
zmény a soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5, § 94, § 96 a § 103 odst. 1 a odst. 3 ve spojeni s § 111 odst. 5
stavebniho zdkona pfipisem ze dne 26. 3. 2026 oznamil konani opakovaného slouc¢eného spolec¢ného jednani
a vefejného projednani o navrhu zmény UP v rozsahu mé&nénych &asti a zvefejnéni navrhu zmény UP. Vefejnou
vyhlaskou ze dne 24. 3. 2026 v souladu s § 93 odst. 5, § 94, § 96 a § 103 odst. 1 a odst. 3 ve spojeni s § 111
odst. 5 a § 334b odst. 6 stavebniho zdkona zvetejnil pofizovatel ndvrh zmény UP a oznamil kondni opakovaného
slou¢eného spoleéného jednani a vefejného projednani o navrhu zmény UP v rozsahu ménénych &asti, které
se konalo dne 27.4.2026. Vefejna vyhlaska byla vyvéSena a zvefejnéna v terminu od 24.3.2026
do 13. 5. 2026. Z jednani byl pofizen zdznam. Nejpozdéji do 15 dnl od konani opakovaného slouceného
spole¢ného jedndani a vefejného projednani mohly k podstatné Gpravé navrhu zmény UP dotéené organy
uplatnit stanoviska a obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, krajsky Ufad, sousedni obce a kaZdy
pripominky. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek je uvedeno v &asti K) odGvodnéni zmény UP a soulad zmény
UP s dorucenymi stanovisky dotéenych organ( je uveden v ¢asti C) oddvodnéni zmény UP.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil uplatnénd stanoviska a s ohledem na cile a
ukoly uzemniho pldnovani zpracoval v souladu s § 98 odst. 2 stavebniho zdkona ve spojeni s § 111 odst. 5
stavebniho zakona navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k podstatné Gpravé navrhu zmény UP, a vyzval
opatfenim ze dne 11. 6. 2026 dotéené organy, aby k nim uplatnily stanoviska ve Ih(ité 30 dnd ode dne obdrzZeni.
V této Ihité uplatnily stanoviska Hasi¢sky zachranny sbor Plzenského kraje a Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Statni pozemkovy urad.

Potizovatel v souladu s § 334b odst. 6 stavebniho zdkona ozndmil adresu zvefejnéni navrhu zmény UP
Krajskému uradu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje, pred opakovanym slou¢enym spolecnym
jedndnim a vefejnym projednanim navrhu zmény UP a p¥ipisem ze dne 11. 6. 2026 predloZil ndvrh vyhodnoceni
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pfipominek a navrh vyhodnoceni stanovisek a podle § 101 odst. 2 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona
pozadal krajsky UFad jako nadFizeny organ o stanovisko k podstatné Gpravé nadvrhu zmény UP.

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, vydal souhlasné stanovisko k posuzovanému
navrhu zmény UP dne 17. 8. 2026 pod ¢&.j.PK-RR/4795/26 s pozadavkem na doplnéni odivodnéni, ktery je
respektovan.

Pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vypracoval v souladu s § 102 odst. 1 ve spojenis § 111
odst. 5 stavebniho zdkona pokyny pro Gpravu navrhu zmény UP a piipisem ze dne 19. 8. 2026 je v souladu
s § 102 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona predal projektantovi k nepodstatné Gpravé ndvrhu
zmény UP. Projektant a pofizovatel doplnili od@ivodnéni ndvrhu zmény UP.

Nasledné pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 104 odst. 1 stavebniho zakona
ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona pFedloZil Zastupitelstvu méstyse Zinkovy navrh na vydani zmény
UP s jeho odivodnénim.

B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY ZAKONA €. 281/2024 SB., STAVEBN{ ZAKON

Zplsob feseni zmény ¢&. 1 UP Zinkovy je v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace ve znéni
zdkona 283/2021 Sb. Stavebni zdkon v platném znéni, vyhlasky 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich
na vystavbu.

Zména ¢. 1 UP Zinkovy je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho pldnovani, tj. chrani a rozviji ptirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zména €. 1 UP Zinkovy je graficky zpracovana dle JSUP, vécné fe$eni navazuje na platny Gzemni plan.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

C.1 STANOVISKA DOTEENYCH ORGANU K NAVRHU zMENY UP

C.1.1 SOUHLASNA STANOVISKA:

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeriského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00 Plzen — ¢.j. HSPM-
4585-18/2010 UPP ze dne 16. 1. 2025 dorucené dne 16. 1. 2025 pod &.j. VZP/251/2025-Vét.

Ministerstvo prtimyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 — ¢.j. MPO 7927/2025 ze dne
21.1.2025 dorucené dne 23. 1. 2025 pod &.j. VZP/363/2025-Vét.

Krajsky Gfad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi , Skroupova 18, 306 13 Plzen, &.j. PK-
ZP/1629/25 ze dne 28. 1. 2025, doru¢ené dne 28. 1. 2025 pod &.j. VZP/418/2025-Vét.
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Ministerstvo obrany, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160
01 Praha 6 —¢.j. MO: 132029/2025-1322 ze dne 10. 2. 2025 doruc¢ené dne 11. 2. 2025 pod C.}. VZP/605/2025—
Vét.

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj, namésti Generala Piky 2110/8, 326
00 Plzen — ¢.j. SPU 066286/2025 ze dne 19. 2. 2025 dorucené dne 20. 2. 2025 pod ¢.j. VZP/745/2025-Vét.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Hfimalého 11, 301 00 Plzef stanovisko ¢.j. MZP/2025/220/474 ze dne
24. 2. 2025 dorucené dne 24. 2. 2025 pod ¢.j. VZP/793/2025-Vét.

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, P.0.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 stanovisko ¢&.j. MV-
208825-5/0SM-2021 ze dne 21. 2. 2025, doru¢ené dne 24. 2. 2025 pod &.j. VZP/801/2025-Vét.

C.1.2 STANOVISKA S POZADAVKY:

Méstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, orgdn ochrany pfirody, organ
odpadového hospodafstvi, vodopravni Gfad ze dne 25.2.2025 &.j. VZP/813/2025-KrM, dorucené dne
25. 2. 2025:

1. Dat do souladu odkanalizovani k.u. Zinkovy, €asti Cepinec v grafické i textové ¢asti, a to soubé&zné
s ohledem na PIan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.

2.V k.. Zinkovy zvaZit moznost odkanalizovani zamku na centralni COV Zinkovy.

Vyhodnoceni: Stanovisko bude respektovano, Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje
pro Cepinec bude v souladu s koncepci respektovan.

C.1.3 NESOUHLASNA STANOVISKA:

s rv

Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, organ statni spravy lesti ze dne
12. 2. 2025 &.j. VZP/660/2025-Va, doruéené dne 12. 2. 2025:

Meéstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostredi, jako organ statni spravy lesa (déle jen
»spravniorgan”) pfislusny podle § 48 odst. 2 pis. b) zak. ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zdkon“), vyddva k ndvrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu
Zinkovy pro spoleéné jednani a veFejné projednani toto stanovisko:

Spravni orgdn sdéluje, Ze nesouhlasi s vymezenim plochy Z.3 19 a se zdborem lesnich pozemk( v této
lokalité, a to z divodu zdsadniho rozporu tohoto zaméru s ustanovenim § 13 odst. 1 lesniho zdkona.

V ptedlozeném navrhu Gzemniho planu Zinkovy je v lokalité Z.3_19 navrien zabor lesnich pozemkd
o vymére 0,129 ha pro vybudovani rodinného domu a dal3i nutny zabor lesniho pozemku bez vyjadreni vyméry,
vyvolany podminkou rozsifeni pfistupové komunikace k nové navrhovanému zastavitelnému uzemi ( Tabulka
5. Vyhodnoceni zabor(i PUPFL uvadi celkovy zabor 0,255 ha PUPFL)

Dle ust. § 13 odst. 1 lesniho zdkona musi byt veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa ucelné
obhospodafovany podle tohoto zdkona. O vyjimce z tohoto zakazu mlzZe rozhodnout organ statni spravy lesl
na zakladé Zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve verejném zajmu, pokud jiny verejny zajem prevazuje nad
zajmem plnéni funkci lesa.

Dle odiivodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho plédnu Zinkovy z prosince 2024 bylo od roku 2013 do roku 2024
v fe$eném Uzemi, tzn. k.U. Zinkovy, k.U. Kokofov a k.U. Bfezi u Zinkov, realizovdno 9 rodinnych domd
v zastavitelnych plochdch a dostavény 3 RD v zastavéném Uzemi.
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Po aktualizaci zastavitelnych ploch je mozno nové realizovat cca 70 - 89 rodinnych dom( s celkem cca
77 - 98 bytovymi jednotkami pro cca 168 - 214 obyvatel a v dalSich plochach uvnitf zastavéného Uzemi vyse
uvedenych katastralnich GUzemi dalSich cca 20 rodinnych dom( s cca 22 bytovymi jednotkami pro cca 48
obyvatel. V predlozeném odlvodnéni zmény €. 1 v ¢asti J.2.1 Odlvodnéni zaborli PUPFL neni uvedeno Zadné
zhodnoceni ani oddvodnéni nezbytnosti navrhovaného zaboru PUPFL.

Na zdkladé téchto skutecnosti ma spravni organ za to, Ze v predlozené zméné ¢. 1 uzemniho planu
Zinkovy je vymezeno dostatek ploch pro vystavbu rodinnych dom, a proto pokud nebude realizovan 1 rodinny
dim v lokalité Z.3_19, nebude v feSeném Uzemi zadnym zdsadnim zplsobem omezena mozZnost vystavby
rodinnych domu a zhorsena dostupnost bydleni, jako eventualniho pfevazujiciho verejného zajmu nad zajmy
chranénymi lesnim zakonem.

Dale spravni orgadn sdéluje, Ze souhlasi s vymezenim plochy Z.3_18 - plocha rekreace individualni
(vystavba 1 objektu individudini rekreace) a to za podminky, Ze umisténi objektu pro individudlni rekreaci
na vymezené plose bude ve vzdalenosti nejméné 20 m od hranice okolnich lesnich pozemka.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano.

Krajsky Gfad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzeri ze dne
19. 2. 2025 &.j. PK-ZP/1050/25, doru¢ené dne 20. 2. 2025 pod &.j. VZP/765/2025-Vét:

1.0chrana zemédélského puadniho fondu:

Krajsky urad, jakoZto vécné pfislusny organ ochrany zemédélského plidniho fondu dle § 17a pism. a)
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,ZOZPF*“), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF nesouhlasi s ndvrhem zmény ¢. 1 UP Zinkovy,
jelikoz neni dostatecné prokazana nezbytnost zaboru ZPF pro podstatné rozsifeni obytnych ploch, a to zejména

s ohledem na stdvajici nevyuzZité zastavitelné lokality pro obytné funkce.

2.0chrana pfrirody:

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, pfislusny podle ust. § 77a odst. 6 zak. ¢.
114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, nesouhlasi s ndvrhem zmény ¢. 1 UP Zinkovy,
konkrétné s vymezenim ploch:

-pozadavek ¢. 10 — zména plochy zemédélské na pozemku p. & 374/1 vk.U. Zinkovy na plochu
pro bydleni venkovského charakteru — nelze akceptovat, v celém rozsahu se dle platné UPD nachazi v plochach
RUSES

-pozadavek ¢. 12 rozifeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 382/1 v k.U. Zinkovy — lze
akceptovat v &asti mimo vymezené plochy RUSES

-pozadavek ¢. 16 (v odiivodnéni 16A a 16B) — nezafazeno do zastavitelnych ploch, z hlediska RUSES
neakceptovatelné

Vyhodnoceni: Stanovisko organu ochrany zemédélského padniho fondu bude respektovano a prokazani
nezbytnosti zaboru zemédélského pldniho fondu bude v kap. J ndvrhu zpracovatelem doplnéno , nesouhlasné
stanovisko orgdnu ochrany pfirody k vymezeni zastavitelné plochy Z.3 3  vzhledem k zdasahu
do plochy regionalniho USES bylo na KU PK, odboru Zivotniho prostiedi konzultovano dne 9. 4. 2025. Moznost
Upravy hranice regionalniho USES posoudil projektant USES ve vyjadfeni ze dne 22. 5.2025 a odsouhlasil
posunuti hranic vloZzeného lokalniho biocentra v regionalnim biokoridoru 226.
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Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzefi vydal nové
souhlasné stanovisko k upravenému navrhu zmény UP ze dne 22. 7.2025 &.j. PK-ZP/10098/25, doruéené dne
25.7.2025 pod &.j. VZP/3181/2025-Vét.

C.2 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K NAVRHU ZzMENY UP

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13 Plzef - ¢&.j. PK-
RR/6073/25 ze dne 5.12.2025 doru¢eno dne 8.12.2025 pod ¢&.j. VZP/5235/2025-Vét, souhlasné
stanovisko s pfipominkami:

Projednavany navrh zmény €. 1 UP Zinkovy neni v rozporu se schvélenou Politikou izemniho rozvoje CR
v aktualnim znéni, je vSak do Odlivodnéni potieba aktualizovat dle nejnovéjsi Zmény €. 8 platné od 1.10.2025.
Upozornéni na potfebu vyhotoveni protokolu o souladu datovych souborl ke zméné se standardem
vyzadovanym Uzemnim planu, a tento bude soucdsti odlvodnéni v souladu s aktudlnimi metodikami
Ministerstva pro mistni rozvoj a zaroven na chybéjici vykres SirSich vztahl jako soucast Odivodnéni, které je
tfeba pred dalSim projedndvanim a vydanim doplnit.

ORR KUPK vydava souhlasné stanovisko z hlediska souladu se zaméry nadmistniho vyznamu vyplyvajici
z PUR CR, URP a ZUR PK dle § 101 stavebniho zékona.

Vyhodnoceni: PoZadavku je v ndvrhu zmény UP vyhovéno.

C.3 STANOVISKA DOTECENYCH ORGANU K OPAKOVANEMU PROJEDNANI K NAVRHU zZMENY UP

C.3.1 SOUHLASNA STANOVISKA

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeriského kraje krajské reditelstvi, Kaplifova 9, P.O:BOX 18, 320 68 Plzen —
&.j. HSPM-4585-22/2010 UPP ze dne 30. 3. 2026 dorugené dne 31. 3. 2026 pod &.j. VZP/1539/2026-Vét.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 — ¢.j. MPO 39265/2026 ze dne
31. 3. 2026 dorucéené dne 1. 4. 2026 pod &.j. VZP/1546/2026-Vét.

Obvodni bansky tfad pro Gzemi kraju Plzeriského a Jiho¢eského , Hfimalého 11, 301 00 Plzeri — ¢.j. SBS
18477/2026 ze dne 2. 4. 2026 dorucené dne 3. 4. 2026 pod &.j. VZP/1620/2026-Vét.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il, Hfimalého 11, 301 00 Plzen — ¢.].
MZP/2026/220/876 ze dne 30. 4. 2026 dorucéené dne 1. 5. 2026 pod &.j. VZP/2024/2026-Vét.

Sekce majetkova Ministerstvo obrany, odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6 — ¢.j. MO 442012/2026-1322 ze dne 4. 5. 2026 doruc¢ené dne 5. 5. 2026 pod ¢.j.
VZP/2046/2026- Vét.

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, P.0.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 — ¢.j. MV-208825-
10/0SM-2021 ze dne 11. 5. 2026 doruc¢ené dne 13. 5. 2026 pod ¢&.j. VZP/2125/2026-Vét.

C.3.2 STANOVISKA S POZADAVKY

Krajska hygienicka stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00 Plzen — ¢.j. KHSPL
12036/2026 ze dne 12. 5. 2026 doruéené dne 13. 5. 2026 pod ¢&.j. VZP/2132/2026-Vét:
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Zastavitelné plochy oznaceny Z.1.1, Z.1.2 (v k.U. Brezi), 2.2.5 a Z.2.6 (k.U. Kokorov) navrzené jako plochy
pro bydleni pti komunikaci Il. tfidy ¢. 230, budou v Uzemnim pldnu oznaceny jako podminéné vyuZitelna dzemi,
ve kterych bude pro zde umistované stavby v souladu s ust. § 77 odst. 4) zdkona Fe$ena ochrana pred hlukem
tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrZeny
hygienické limity hluku.

Vyhodnoceni:

Pofizovatel podani posoudil jako véas podané stanovisko doteného orgdnu. Vzhledem k tomu, Ze
pozadavek nebyl uplatnén k podstatné tpravé navrhu zmény UP, v souladu s ust. § 103 odst. 3 stavebniho
zakona se k nému nepfihlizi. Stanoviska a pfipominky Ize poddvat pouze v rozsahu projednavané zmény a nelze
retroaktivné zasahovat do jiz schvdlenych ¢asti izemniho planu.

C.4 STANOVISKA K NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY UP K OPAKOVANEMU PROJEDNANI

C.4.1 SOUHLASNA STANOVISKA

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeriského kraje krajské reditelstvi, Kaplifova 9, P.O:BOX 18, 320 68 Plzen —
&.j. HSPM-4585-24/2010 UPP ze dne 23. 3. 2026 doruéené dne 24. 6. 2026 pod &.j. VZP/2685/2026-Vét.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, Hfimalého 11, 301 00 Plzer — C.j.
MZP/2026/520/627 ze dne 15. 6. 2026 doruéené dne 15. 6. 2026 pod ¢&.j. VZP/2558/2026-Vét.

Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzensky kraj, namésti Generala Piky 2110/8, 326
00 Plzeni — &.j. SPU 264142/2026 ze dne 11. 6. 2026 dorucené dne 3. 7. 2026 pod &.j. VZP/2517/2026-Vét.

C.5 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K OPAKOVANEMU PROJEDNANI NAVRHU zMENY UP

Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13 Plzefi - &.j. PK-
RR/6073/25 ze dne 5. 12. 2025 doruéeno dne 8. 12. 2025 pod ¢&.j. VZP/5235/2025-Vét, souhlasné stanovisko
s upozornénim na Zménu ¢&. 2 URP, ktery byl schvélen Vladou 27. 7. 2026 a ktery na tzemi obce Zinkovy
okrajové vymezuje akceleraéni oblast pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie AO 51 Rence, co? je tfeba
reflektovat v Od@ivodnéni zmény €. 1 UP Zinkovy a pFi vydavani v zastupitelstvu obce postupem dle § 104 odst.
2 stavebniho zékona. Pozadavek na doplnéni odGvodnéni ndvrhu zmény UP je respektovan.

C.6 ZVLASTNi ZA)JMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
aredll, objektd dileZitych pro obranu statu a vojenskych ujezdi

e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

e vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

e umisténi staveb a zatizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
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umisténi zatizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych
zavod(, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice

veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

C.7 ZAIJMY SPRAVCE VODNIHO TOKU DLE § 49 VODNiIHO ZAKONA

Dle § 49 odst. 2 vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb. a vyhlasky 178/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(,
bude v zastavitelnych plochach a lokalitach sousedicich s vodnim tokem a lokalitach, jimiz vodni tok prochazi,
umoznéno nasledujici:

Spravci

vodniho toku bude zachovan pfistup k vodnim toklim a zachovana moznost uzZivani pozemkt

v soubéhu s vodnimi toky v Sifce 6,0 m od biehové ¢ary drobného vodniho toku za Ucelem vykonu spravy

vodniho toku.

D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOIJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROzVOJE CR

Zména €. 1 UP Zinkovy je dle § 31 odst. 4 stavebniho zakona zpracovana v souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 (dale jen PUR CR) ve znéni Zmény ¢. 8 schvaleném
usnesenim vlady CR ¢. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 s tcinnosti od 1. Fijna 2025.

Zména zohledniuje jednotlivé republikové priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Uzemi:

Redenym Uzemim prochdzi koridor technické infrastruktury — elektroenergetiky E21 (v ZUR PK
oznaceno E09). Jednd se o koridor pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Ko&in-Prestice
véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Ko¢in, Cebin a Prestice.

Redené Uzemi se naléza ve specifické oblast SOB9, ve které se projevuji aktualni problémy
ohroZeni Uzemi suchem

Reené Uzemi se nalézd ve specifické oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

Re$ené Uzemi se nalézd ve specifické oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
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D.2. VYHODNOCENi SOULADU s UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Zména ¢&. 1 Gzemniho plénu Zinkovy je zpracovéna v souladu se Zménou ¢. 1a Uzemniho rozvojového
planu (dale jen URP) ve znéni schvéleném usnesenim vlady CR €. 230 ze dne 13. 4 2026 s G¢innosti od 18. 7.
2026.

Do feseného Uzemi zasahuje koridor TE21 pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — PresStice. Koridor je soucasti
zmény €. 1 UP Zinkovy.

Zména ¢&. 1 Gzemniho plénu Zinkovy neni v rozporu se Zménou €. 2 Uzemniho rozvojového planu (dale
jen URP) ve znéni schvaleném usnesenim vlady CR ¢&. 493 ze dne 27. 7 2026 s G&innosti od 25. 8. 2026, tedy
bezprostfedné pred vydanim zmény &. 1 UP Zinkovy.

Zména &. 2 Uzemniho rozvojového planu ve spravnim Uzemi Zinkovy vymezuje akceleraéni oblast pro

rozvoj vyroby energie z vétrné energie AO 51 Rence, ktera okrajové zasahuje na k.. Bfezi u Zinkov.

Tato nadfazena Uzemné pldnovaci dokumentace je zdvazna pro obsah navazujici Uzemné planovaci
dokumentace - zmény €. 1 UP Zinkovy. V souladu s § 73 odst. 3 stavebniho zakona se k ¢asti navazujici Gzemné
planovaci dokumentace, kterd je v rozporu s nadfazenou dokumentaci, nepfihlizi a rozhoduje se dle této
nadfazené UPD, proto neni nutné navrh zmény &. 1 UP Zinkovy upravovat.

D.3 VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE

Zména ¢&. 1 UP Zinkovy je dle & 36 odst. 5 stavebniho zdkona zpracovdna v souladu se Zasadami
tzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4 Zasad (dale jen AZUR PK). Aktualizace
€. 3 byla vydana zastupitelstvem Plzeriského kraje usnesenim ¢. 1315/23 dne 4. zafi 2023. s acinnosti
od 28. zafi 2023.

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou souborem zmén
respektovany:

- Sprdvni Uzemi naleZi do Specifické oblasti SON9 Planicko-Nepomucko. V této oblasti je prioritnim
ukolem uzemniho planovani ochrana hodnot rybnicni krajiny s pfiméfenym rozvojem rekreacni
funkce a posilovani trvalého osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméreny rozvoj bydleni.

- Spravnim Uzemim prochazi koridor vedeni VVN 110 kV E01 Rokycany-Blovice-Nepomuk. Koridor
zasobovani elektfinou EO1 je ve zméné UP zobrazen v koridoru CNZ.EO1

- Spravnim Uzemim prochdzi koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV E09 Kocin-Prestice. Koridor
zasobovani elektfinou E09 je ve zmé&né UP zobrazen v koridoru CNZ.EQ9.

- Spravnim Uzemim prochazi koridor zdvojeni vedeni VVN 110 kV E22 Prestice-Nepomuk. Koridor
zasobovani elektfinou E22 je ve zméné UP zobrazen v koridoru CNZ.E22.

- Re$enym Uzemim prochazi regiondlni prvky Uzemniho systému ekologické stability. Jedna se o prvky
RK 265, RB 861, RK 266, RK 251, RK 3006 a RK 2011. Prvky jsou sou&asti stanoveného systému USES.

- Spravni Gzemi obce Zinkovy nalei do krajiny KRO8 — Nepomucka vrchovina. Jedna se o harmonickou
kulturni krajinu stfedniho a malého méfritka se stabilizovanou sidelni strukturou prevaziné malych
sidel. Krajina se vyznacuje mozaikou lesU, luk, poli a rybnikd s drobnymi pfirodé blizkymi krajinnymi
prvky. Dominantnimi vizudlnimi prvky krajiny jsou Planicky hieben, zdmek a kostel Zelend Hora
u Nepomuku, zdmek Zinkovy, dominanta kostela sv. Michala archandéla v DoZicich a kostelni véze

v okolnich sidlech.
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D.4 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

Zména ¢. 1 UP Zinkovy je v souladu s Uzemné analytickymi podklady (dale jen UAP).

Pfed zahajenim praci na zméné ¢. 1 UP Zinkovy byla provedena aktualizace dat dle predanych UAP k datu
6. 11. 2023, nasledné opétovné aktualizovany 12. 12. 2024.

D.5 VYHODNOCEN{ KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zménou ¢. 1 UP Zinkovy jsou do tzemniho planu v souladu se AZUR PK nové zafazeny, resp. modifikovany,
tyto zaméry presahujici hranice spravniho uzemi:

k.u. Kokofov

e CNZ.E01 koridor vedeni VVN 110 kV Rokycany-Blovice-Nepomuk (VPS VT.E01) rozsifen z 30 m
na 100 m

e CNZ.E09 koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin-Prestice (VPS VT.EQ9 — Site koridoru 300 m)

e (CNZ.E22 koridor zdvojeni vedeni VVN 110 kV Prestice-Nepomuk (VPS VT.E22- Site koridoru
100 m)

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY A S POKYNEM PRO UPRAVU

Pfedmétem zmény €& 1 UP Zinkovy je provéFeni a nasledné zapracovani pozadavk( méstyse Zinkovy,
pozZadavk( ob¢anl a namétl odboru tzemniho planovani Méstského ufadu Nepomuk (déle jen pofizovatele).
Podrobné zdlvodnéni feseni jednotlivych pozadavk( je uvedeno v kapitole G. Komplexni zdlvodnéni zmény
(viz kapitola G).

E.1 POZADAVKY VYPLYVAIJICi ZE ZADANI

E.1.1 POZADAVKY VYPLYVAIJICi ZE ZAKONA

1.  Vyhotoveni zmény &. 1 UP Zinkovy dle metodiky Jednotny standard vybranych &asti izemniho planu
pofizenou MMR (02/2023) a ve strukture aktualni verze datového modelu Plzeriského kraje u zbyvajicich
¢asti UPD, pokud je zména obsahuje.

PoZadavek zpracovan.

V pribéhu zpracovdni ndvrhu zmény UP byl Jednotny standard vybranych ¢dsti tizemniho plénu upraven
v souladu se zdkonem 283/2021 Sb., v platném znéni.

2. Aktualizace zastavéného Gzemi. Aktualizace jev(l v Gzemi dle aktudlnich UAP.

PoZadavek zpracovadn.

E.1.2 POZADAVKY ZADANi ZMENY - FYZICKE OSOBY

1. Provéfeni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku st. p. 192/2 a
parc. ¢. 745/15 v k.u. Zinkovy na plochu pro bydleni.
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10.

11.

12.

13.

PoZadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy lesni na pozemku parc. €. 93/42 (lesni pozemek) v k.U. Zinkovy na zastavitelnou
plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 579, 715 v k.U. Bfezi u Zinkov
na plochu bydleni venkovského charakteru.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢ 124/12 v k.4. Kokorov
nazastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech.

Pozadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. €& 412 v k.. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢ 425 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 1721/1 v k.0.
Zinkovy na plochu pro bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéfeni zmény na pozemku parc. &. 101/7 (ostatni plocha) v k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu
pro bydleni nebo rekreaci.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zastavéného Gzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 1721/3 v k.0.
Zinkovy na plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny v USES FP.1 na ¢asti pozemku st. p. 374/1 v k...
Zinkovy na plochu pro bydleni venkovského charakteru.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény regulativii plochy bydleni v uzavienych zemédélskych dvorech Bl.3 pro moZnost
zastavéni pozemku parc. €. 1417 v k.U. Kokorov.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény moznosti rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 382/1 v k.a.
Zinkovy.

PoZadavek zpracovadn.

Provéreni zmény plochy GUzemni rezervy R2-4 na pozemku parc. ¢. 450 v k.U. Kokofov na zastavitelnou
plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Provéfeni zmény plochy zemédélské- louky a pastviny v plochach USES FP.1 na pozemku parc. ¢. 806,
807 v k.U. Bfezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni, plochy zemédélské - ornad ptda FO
na pozemku parc. €. 956, 957 v k.U. B¥ezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro zemédélskou vyrobu.

PoZadavky zpracovdny.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 1721/42 v k..
Zinkovy na plochu pro bydleni v rodinnych domech nebo pro rekreaci.

Pozadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské louky a pastviny v plochach USES FP.1 na pozemku parc. €. 370/2,
417/2 v k.. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 426 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek shodny s poZadavkem 5. PoZadavek zpracovdn.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemcich parc. €. 433, 417/1 v k.U. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 54/2 v k.u.
Brezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 52 a 53 v k.u.
Kokofov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

E.1.3 POZADAVKY ZADAN{ ZMENY - MESTYS ZINKOVY

Provéfeni zmény plochy vefejného prostranstvi s dominantni funkci dopravy na pozemcich
parc. ¢. 1433/2, 1430/15, 1430/8, 1430/13, 1430/7, 1430/1, 1430/2, 1429/20 v k.4. Zinkovy
pfi Cepineckém rybniku.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni zmény obecné prostorové regulace usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (max.%
zastavéni, min. % zelené, podlaznost).

PoZadavek zpracovadn.
Provéreni nové urbanistické koncepce lokality bydleni Z3.9. Na Jamkach.
PoZadavek zpracovadn.

Provéfeni zmény plochy bydleni Bl.2, Z3.7 Za Farou na pozemcich parc. &. 745/6 a 745/3 v k.0. Zinkovy
na obcanské vybaveni pro multifunkéni histé.

PoZadavek zpracovadn.
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10.

11.

Provéreni plochy obcanského vybaveni s budovou ¢.p. 148 — zménu vyuZiti budovy byvalé Skolky
na bydleni.

Pozadavek zpracovan.

Provéreni zmény plochy zemédélské na pozemcich parc. ¢. 604/4, 1323/2, 967/6 v k.u. Kokofov
na plochu bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni navrhu suchého poldru v k.u. Kokofov dle komplexni pozemkové Upravy.
Pozadavek zpracovan.

ProvéFeni a zpFesnéni hranice vymezeného zaplavového Gzemi feky Uslavy.
Pozadavek zpracovan.

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. € 418 v k.U. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek zpracovan.

Provéreni rozsiteni zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni na pozemcich parc. ¢. 740/9 a 740/10 v k.u.
Zinkovy — vyuZiti pro technické zazemi méstyse (sbé&rny dvar, parkovani techniky ,..).

Pozadavek zpracovan.

Provéreni navrhu trasy koridoru verejné technické infrastruktury pro vodovod a kanalizaci s napojenim
na stavajici vodojem s upravnou a COV v Zinkovech do obce Brezi, Kokorov, Cepinec a navrh cyklostezky
Zinkovy - Kokotov pfi fece Uslavé.

PoZadavek zpracovan.

E.1.4 OSTATNI POZADAVKY VYPLYVAIJiICi Z PRUBEHU ZPRACOVANI NAVRHU

Provéfeni stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych platnym UP a stanoveni podminek
pro rozhodovani

PoZadavek zpracovadn.

Provéreni a aktualizace stdvajici dopravni a technické infrastruktury
PoZadavek zpracovadn.

Provéreni a doplnéni stavajicich VPS a VPO

PoZadavek zpracovadn.

Provéreni ploch izemnich rezerv

PoZadavek zpracovadn.
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E.2 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POKYNU PRO UPRAVU PO SLOUCENEM SPOLECNEM A VEREJNEM PROJEDNANI
NAVRHU

E.2.1 POZADAVKY - FYZICKE OSOBY

12. Vymezeni pozemku PK 81 v k.u. Kokofov vyznaceného v plose trvalého travniho porostu na bydleni
venkovské — pripadné zelen zahradni a sadova.

Pozadavek zpracovan.
13. Rozdifit stavajici kompostarnu na pozemek parc. ¢. 931/6 k.. Biezi u Zinkov o cca 1000 m2.
PoZadavek zpracovan.

14. Pozemek parc. ¢. 922 k.U. Zinkovy zménit na plochu pro bydleni s podminkou, Ze pfi vystavbé bude
na pozemcich p. €. 922, st. p. 14 a parc. ¢. 31/3 ustoupeno pro vystavbu chodniku.

Pozadavek zpracovan.

F. VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 1 na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo poZadovano.

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VECETNE zZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 oDsST. 3

G.1 POZADAVKY VYPLYVAIJICi ZE ZAKONA

G.1.1 PoZapAvek €. 1

Vyhotoveni zmény & 1 UP Zinkovy dle metodiky Jednotného standardu vybranych &dsti izemniho pldnu
pofizenou MMR (02/2023) a ve strukture aktudini verze datového modelu Plzeriského kraje u zbyvajicich &dsti
UPD, pokud je zména obsahuje.

Uzemni plan Zinkovy véetn& zmény €. 1 UP Zinkovy je vyhotoven v souladu s vyhladkou €. 157/2024 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, § 12 — 33 a jejich
priloh.

Platny UP Zinkovy byl graficky i textové preveden dle pozadavkd stavebniho zakona a citované vyhlasky.
Zmény v disledku Gpravy dle JSUP jsou popsany souhrnné v Gvodu srovnavaciho textu zmény €. 1 a v Gvodu
textové ¢asti zmény &. 1 (vyrok) zmény v tabulce 1. ,,Zmény oznadeni a nazvi standardizovanych jev( dle JSUP“.
Nova oznaceni nejsou jiz ve vyrokové ¢asti zmény jednotlivé popisovana. Tabulka 1 je ,klicem” porovnavajicim
plvodni a nova oznaceni standardizovanych jev(. V textové i grafické ¢asti zmény jsou s vyjimkou tabulky 1, a
rusenych jevl uvddéna pouze nova oznaceni standardizovanych jevu.

V tabulce 1 jsou barevné zvyraznény zmény v Gzemi, které jsou predmétem zmény &. 1 UP Zinkovy. Tyto
zmény jsou vyznaceny ve srovnavacim textu a v textové casti zmény €. 1 (vyrok) a jsou soucasti odpovidajicich
kapitol odGvodnéni.
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Nestandardizované jevy Uzemniho planu jsou zpracovany ve struktufe aktualni verze datového modelu
Plzenského kraje.

G.1.2 PoZADAVEK €. 2

Aktualizace zastavéného tzemi. Aktualizace jevi v uzemi dle aktudlnich UAP.

Zména &. 1 UP Zinkovy provéfila a aktualizovala hranice zastavéného Uzemi k datu 01. 01. 2024 v rozsahu
celého spravniho Uzemi. Pozemky nové realizovanych staveb evidovanych v katastru nemovitosti byly zafazeny
do odpovidajicich funkénich ploch jako stavové.

Ve vykresové ¢asti zmény UP Zinkovy je zastavéné Uzemi zobrazeno v rozsahu celého spravniho Gzemi.

Pred zahdjenim praci byly aktualizovdny UAP.

Zména aktualizovala jevy v Gzemi dle aktudlnich UAP k datu 18. 12. 2024. Dle UAP byly doplnény
predevsim liniové prvky technické infrastruktury v zastavéném Gzemi sidla — kanalizacni fady, vodovodni fady,
plyn atd. Dale byla zakreslena nové vybudovand COV (Zinkovy, pivodné Z3.2), vodojem a Upravna vody
(Zinkovy, pGvodné 73.1).

Z vykresové &asti byly vyfazeny neplatné &i jiz prekonané prvky UAP.

G.2 POZADAVKY ZADANi ZMENY — FYZICKE OSOBY

G.2.1 PoZADAVEK 1

Provéfeni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku st. p. 192/2 a parc.
¢. 745/15 v k.0. Zinkovy na plochu pro bydleni.

Redené pozemky st. p. 192/2 a parc. €. 745/15 k.0. Zinkovy leZi v zastavéném Gzemi ve stfedni ¢asti sidla
Zinkovy v blizkosti hbitova. Platny UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu ZZ - Zelefi zahradni a
sadova.

Zména UP Zinkovy stanovuje nové funkéni vyuZiti pozemkd jako stavové plochy Bl Bydleni individudlni.
Majetkové jsou pozemky ve vazbé na rodinny ddm na pozemku parc. ¢. st. 192/2/1 k.4. Zinkovy. Plocha
respektuje funkéni plochu ZP Zeler — parky a parkové upravené plochy pti severni hranici funkéni plochy, které
jsou vyuZivany jako okrasnd zelen u pomniku obétem druhé svétové valky. Dopravni napojeni pozemkl je
mozné z vychodni strany pres pozemky stejného vlastnika, pfipadné ze zdpadni strany v rdmci rozsifeni

komunikace v koridoru CNU.3_D3.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabord ZPF. Dotlené pozemky jsou soucdsti zastavéného
Uzemi.

G.2.2 POZADAVEK 2

Provéreni zmény plochy lesni na pozemku parc. ¢. 93/42 (lesni pozemek) v k.U. Zinkovy na zastavitelnou
plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. ¢. 93/42 k.U. Zinkovy leZi ve vychodni &asti sidla Zinkovy v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu LU Lesni - vieobecné. Vychodni ¢asti pozemku
prochazi venkovni vedeni VN.
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Zména UP Zinkovy vymezila na ¢asti predmétného pozemku a na pozemku parc. €. 93/44 k.4. Zinkovy
novou zastavitelnou plochu Z.3_19. Zastavitelna plocha byla vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuziti pozemk( bylo
stanoveno jako ndvrhové BV - Bydleni venkovské a ZZ - Zelen zahradni a sadova.

Vjezd na zastavitelnou plochu byl navrzen z mistni komunikace pfi zdpadni hranici pozemku. Verejné
prostranstvi s obousmérnou komunikaci bylo rozsifeno na min. 8 m a ukonceno obratistém pro vozidla IZS a
vozidla pro sbér komunalniho odpadu. Podminkou vystavby bylo prevedeni verejného prostranstvi (PU —
Verejna prostranstvi vSeobecnd) do majetku obce. Verejné prostranstvi bylo propojeno pro pési s vefejnym
prostranstvim na pozemku parc. €. 1795/1 k.u. Zinkovy.

Ve vychodni ¢3sti zastavitelné plochy v misté venkovniho vedeni VN a jeho ochranného pdsma je
navrzena funkéni plocha ZZ - Zelen zahradni a sadova.

Zastavba méla respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekt(. Objekt RD
budou max 2 NP vcetné podkrovi. Parkovani obyvatel rodinného domu bylo feseno na vlastnim pozemku, na 1
bytovou jednotku realizovana min. 2 parkovaci stani na vlastnim pozemku (vyjma garazovych stani).

Na zékladé stanoviska dotéeného orgdnu ochrany lesi Mé&U Nepomuk OVZP ze dne 12.2.2025 &.j.
VZP/660/2025-Va byla zastavitelnd plocha Z.3 19 vypusténa. Dotéeny orgdn nesouhlasil svymezenim
zastavitelné plochy 7.3 19 se zaborem lesnich pozemkd.

G.2.3 POZADAVEK 3

Provéfeni zmény plochy nezastavitelné zahrady na pozemku parc. &. 579, 715 v k.U. Bfezi u Zinkov
na plochu bydleni venkovského charakteru.

Redené pozemky parc. €. 579 a 715 k.U. Bfezi u Zinkov se nalézaji v severni €asti katastru Bfezi u Zinkov
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi stavajiciho rodinného domu. Platny UP vymezuje tento pozemek jako
stavovou plochu ZZ - Zelen zahradni a sadova.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje na ¢asti pozemku 715 k.0. Bfezi u Zinkov novou zastavitelnou plochu
Z.1_4 Na Buci. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuZziti pozemku je stanoveno jako ndvrhové
BV - Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stdvajici zastavbu RD na pozemku parc. ¢. 574 a st 30
k.d. Zinkovy. Vjezd na zastavitelnou plochu bude z G&elové komunikace pfi vychodni hranici pozemku.

Podminkou vystavby v zastavitelné plose je roziiteni pozemku parc. €. 608 a 673 k.U. Bfezi u Zinkov
s Gcelovou komunikaci na min. 4,5 - 5 m smérem do pozemku parc. & 579 a 715 k.U. Biezi u Zinkov v koridoru
CNU.1_D3. Pfipustné je rozsifeni ucelové komunikace severnim smérem na pozemky v k.U. Svarkov. Pozemky
rozsitené komunikace budou prevedeny do majetku méstyse Zinkovy, resp. obce Letiny.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni. Objekty RD budou max 2 NP vcetné
podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové &asti.

PoZzadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.

G.2.4 POZADAVEK 4

Provéfeni zmény plochy nezastavitelné zahrady na pozemku parc. & 124/12 v k.d. Kokofov
na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech.
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Redeny pozemek parc. € 124/12 k.U. Kokofov leZi v jihozapadni ¢asti katastru Kokotov. Platny UP
vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu ZZ - Zeleri zahradni a sadova. Pozemek leZzi v zastavéném Uzemi.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje na pozemku 124/12 a pozemku 124/8 k.4. Kokofov novou
zastavitelnou plochu Z.2_8 U Silnice do Zinkov. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1-2 RD. Funkéni vyuZiti
pozemku je stanoveno jako navrhové BV - Bydleni venkovské. Zastavitelnd plocha navazuje na stdvajici
zastavbu RD severovychodné od lokality, zastavitelna plocha lezi v zastavéném uzemi.

Pozadavek na dopravni obsluhu zastavitelné plochy koridorem CNU.2 D2 byl pokynem
potizovatele po slouéeném spolec¢ném a verejném projednani zrusen.

Pfijezd k pozemku 124/12 k.4. Kokofov je stavajicim sjezdem ze silnice 111/19117 na pozemku
parc. €. 445/10 k. 4. Zinkovy.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

PoZadavek neni vyvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéeny pozemek je soucdsti zastavéného Uzemi.

G.2.5 POZADAVEK S5

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 412 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek souvisi s provéfenim zmény funkéniho vyuZiti dle pozadavk( 6, 17 a 18 této kapitoly a
pozadavek 9 kapitoly G.3.9. Odlivodnéni je pro tyto pozadavky spolecné.

Pozemky parc. ¢. 412, 417/1, 418, 425, 426 a 433 k.U. Zinkovy leZi v severozépadni ¢asti katastru Zinkovy.
Pozemky le#i v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Platny UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL -
Trvalé travni porosty.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje ve vychodni ¢asti pozemkd parc. €. 412, 417/1, 418, 425, 426 a 433
k.. Zinkovy novou zastavitelnou plochu Z.3_15 Nad Uslavou IV. Zastavitelna plocha je vymezena pro 3-5 RD.
Funk¢ni vyuZiti pozemkd je stanoveno jako ndvrhové BV - Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje
na stdvajici zastavbu RD jihozdpadné od lokality.

Vjezd na pozemky RD bude feSen ze stavajici mistni komunikace pfi jihovychodni hranici lokality.

Stavajici Sife Sesti pozemkl v zastavitelné plose je od 14,5 do 17 m. Doporuéena minimalini Sife pozemk
pro vystavbu RD je 18 m. Je doporuceno pozemky preparcelovat a pocet rodinnych dom( v zastavitelné plose
snizit na max. 5 RD tak, aby doporu¢enému poZadavku na 3ifi pozemkd bylo vyhovéno. Podminkou
pro rozhodovani o zménach v uzemi je planovaci smlouva, kterd vyreSi preparcelovani pozemk( a
majetkopravni vztahy v izemi.
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Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekt(i. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Zapadni ¢asti jmenovanych pozemkd zlstavaji v plochach AL Trvalé travni porosty a jsou nezastavitelné,
nebudou oplocovany. Nezastavénost je uriena predevsSim urbanistickym feSenim, tj. nerozSifovanim
zastavitelnych ploch smérem k Uslavé. Pfi zépadni hranici jmenovanych pozemkil je vymezen koridor
CNU.3_D42, ktery je uréen pro ucelovou komunikaci s cyklostezkou Zinkovy - Kokotov, tsek Zinkovy — COV.
U&elova komunikace bude slouzit kromé& obhospodafovani pozemki také jako pési a cyklisticka trasa mezi
centrem Zinkov s KokoFovem. Zdpadni ¢ast pozemkd leZi v zaplavovém tzemi Q100. Pozemek parc. €. 412 k..
Zinkovy pfi jizni hranici navazuje na systém USES — funkéni lokalni biocentrum vloZené v regionalnim
biokoridoru (LBC.RBK266/1).

Pozadavek je vvhodnocovan z hlediska zadbor( ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.

G.2.6 POZADAVEK 6

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 425 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. €. 425 k.U. Zinkovy leZi v severozapadni ¢asti katastru Zinkovy. Platny UP vymezuje
tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.

Viz vySe PoZzadavek 5 (G.2.5).

Pozadavek je vvhodnocovan z hlediska zadbor( ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.

G.2.7 POZADAVEK 7

Provéfeni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 1721/1 v k.q.
Zinkovy na plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. €. 1721 k.U. Zinkovy leZi v jizni &asti katastru Zinkovy v zastavéném tzemi. Platny
UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu ZZ - Zeleri zahradni a sadova.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje v zapadni &asti pozemku parc. €& 1721 k.. Zinkovy novou
zastavitelnou plochu Z.3_16 U Cihelny. Zastavitelnd plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuZiti pozemku je
stanoveno jako navrhové Bl - Bydleni individualni. Zastavitelnd plocha navazuje na stavajici zastavbu RD
severné od lokality.

Vjezd na pozemek RD bude feSen z komunikace 11/191 pfi zdpadnim okraji lokality. Oploceni u vjezdu
na pozemek odstoupi od zapadni hranice pozemku parc. €. 1721/1 k.4. Zinkovy minimélné o 5 m z diivodu
zastaveni automobilu vjizdéjiciho na pozemek mimo komunikaci Il. tfidy. Pfi zapadni hranici zastavitelné plochy
je veden koridor CNU.3_D48 pro navrhovany chodnik spojujici centrum obce se zastavbou podél I11/191.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individudlniho a charakter okolnich objektl. Objekt RD
bude max 2 NP vcetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.
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Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéeny pozemek je soucasti zastavéného Uzemi.

G.2.8 POZADAVEK 8

Provéfeni zmény na pozemku parc. & 101/7 (ostatni plocha) v k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu
pro bydleni nebo rekreaci.

Redeny pozemek parc. €. 101/7 k.G. Zinkovy le#i ve vychodni &asti sidla Zinkovy. Platny UP vymezuje
tento pozemek jako stavovou plochu LU — Lesni - vSeobecné.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje na pozemku 101/7 k.U. Zinkovy novou zastavitelnou plochu Z.3_18
Pod Pouzdfimem. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1 objekt individualni rekreace. Funkéni vyuZiti pozemkd
je stanoveno jako navrhové Rl - Rekreace individualni. Zastavitelna plocha navazuje na vychodné polozenou
plochu s objekty individualni rekreace.

Vjezd na zastavitelnou plochu bude z mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 101/10, resp. 101/7 k.u.
Zinkovy. Oploceni pfi jizni hranici pozemku 101/7 k.. Zinkovy odstoupi od jizni hranice tohoto pozemku min.
0 8 m smérem do tohoto pozemku. Plocha pro zastavbu je omezena ochrannym pasma PUPFL na zdpadni a
severni strané (30 m od hranice PUPFL) a ochrannym pasmem venkovniho vedeni VN na vychodni strané.
Pokud nebude ochranné pasmo PUPFL redukovano, je prostor pro umisténi stavby pro individualni rekreaci
nulovy a pozemek bude moci byt vyuzivan pouze jako zahrada bez objektu individudlni rekreace.

Dle Stanoviska k ndvrhu zmény ¢ 1 UP Zinkovy pro slou¢ené spole¢né a vefejné projednani MU
Nepomuk, odboru vystavby a Zivotniho prostiedi, souhlasil DO s vymezenim zastavitelné plochy Z.3 18
za podminky umisténi rekreacniho objektu ve vzdalenosti min. 20 m od hranice okolnich lesnich pozemk
zachovdani max. mozného rozsahu vzrostlé zelené.

Zastavba bude respektovat charakter rekreace individuaini a charakter okolnich objektt. Objekty budou
max 2 NP vcetné podkrovi. Parkovani pro potieby objektu bude feSeno na vlastnim pozemku.

Pozadavek neni vyvhodnocovan z hlediska zdborG ZPF. Dotleny pozemek neni soucdsti ZPF, jednd se
o druh pozemku ostatni plocha, zpGsob vyuziti jind plocha.

G.2.9 POZADAVEK 9

Provéfeni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. é. 1721/3 v k.u.
Zinkovy na plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. ¢. 1721/3 k.4. Zinkovy leZi v jizni €asti katastru Zinkovy v zastavéném Gzemi.
Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu ZZ - Zelefi zahradni a sadova.

Zména UP Zinkovy stanovuje nové funkéni vyuziti €asti pozemku parc. €. 1721/3 k.0. Zinkovy jako stavové
plochy Bl - Bydleni individudlni. Soucasti navrhu je vymezeni pasu zelené s funkénim vyuzitim ZZ - Zelen
zahradni a sadova, ktery oddéli funkéni plochu Bl od rybnika Labut a posili stavajici zeleny lem na bfehu rybnika
Labut. Dopravni napojeni pozemku je mozné z jizni strany pres pozemky stejného vlastnika.

Pfes severni a vychodni ¢ast pozemku je veden koridor CNU.3 D36, ktery slouZi jako komunikace
pro pési po zapadnim brehu rybnika Labut a propojuje oblast ndmeésti s rekreacni oblasti u Lipové aleje. Cesta
je soudasti okruzni vychazkové cesty kolem rybniku Labut. Pfi severni hranici pozemku vede koridor
CNU.3_D49, ktery je urcen jako cesta pro pési.
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Zastavba bude respektovat charakter bydleni individualniho a charakter okolnich objekt(i. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabord ZPF. Dotéené pozemky jsou soucdsti zastavéného
uzemi.

G.2.10 PoZADAVEK 10

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny v USES FP.1 na &asti pozemku st. p. 374/1 v k.u.
Zinkovy na plochu pro bydleni venkovského charakteru.

Pozadavek souvisi s provéfenim zmény funkcéniho vyuZiti dle pozadavkl 12 a 16A této kapitoly.
Odudvodnéni je pro tyto pozadavky spolec¢né.

PoZzadavky 10, 12 a 16A spolu vzajemné souvisi. Odlvodnéni je pro tyto pozadavky spolecné.

Redené pozemky parc. €. 370/2, 374/1 a 382/1 k.u. Zinkovy leii ve severovychodni &asti sidla Zinkovy
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje pozemek parc. ¢. 370/2, 374/1 a zépadni ¢ast pozemku
parc. & 381/1 k.4. Zinkovy jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Pozemky leZi v plochach USES
(LBC.RBK266/1), jejich zapadni ¢asti lezi v zaplavovém Uzemim Qoo (stoletda voda). Na pozemky zasahuje
hranice aktivni zény zaplavového Uzemi.

Zména UP Zinkovy rozsifuje zapadnim smérem na ¢asti pozemk@ parc. ¢ 370/2, 374/1 a 382/1 k.u.
Zinkovy zastavitelnou plochu Z.3_3 Nad Uslavou Ill. (pGvodni oznaéeni Z3.5). PGvodni zastavitelna plocha byla
urcena pro 3- 5 RD. Jeden RD byl v zastavitelné plose realizovan, jeden RD je pfed dokoncenim. Vzhledem
k velikosti pozemkd, vyuzitych pro vystavbu téchto rodinnych dom{, zlstava pocet RD v zastavitelné plose i
po jejim rozsifeni zachovan, tj. 3-5 RD. Funkéni vyuZiti pozemk( je stanoveno jako navrhové BV - Bydleni
venkovské.

Ve sméru vychod-zapad je zastavitelnd plocha délena vefejnym prostranstvim o min. Sifce 8 m
na pozemku parc. €. 374/9 k.. Zinkovy. V zastavitelné ploe bude realizovan koridor CNU. 3.D2, ktery navéze
na stavajici vefejné prostranstvi na pozemku parc. €. 374/9 k.U. Zinkovy a zpfistupni pozemky v jihozdpadni
¢asti zastavitelné plochy. Sitka vefejného prostranstvi ve sméru sever — jih midZe byt snizena na 6,5 m.
Komunikace bude zakonéena na severni hranici pozemku parc. ¢. 362/1 k.u. Zinkovy, jehoZ vychodni ¢ast by
mohla byt v budoucnu zménou UP pFevedena do zastavitelnych ploch. Na hlavni vefejné prostranstvi a koridor
CNU.3_D2 navazZe zdpadné od zastavitelné plochy koridor pro pési CNU.3_D43, ktery zptistupni udolni nivu
Uslavy pro obyvatele severovychodni ¢asti Zinkov.

v

Pozemek parc. ¢. 382/1 k.4. Zinkovy bude pfistupny zvychodné poloZené mistni komunikace
na pozemku parc. €. 1823/1 k.0. Zinkovy.

Rozsifovana Cast zastavitelné plochy lezi v plochdch USES (LBC.RBK266/1). Nesouhlasné stanovisko
organu ochrany pfirody k vymezeni zastavitelné plochy Z.3_3 vzhledem k zasahu do plochy regionalniho USES
k slou¢enému spole¢nému a vefejnému projednani bylo na KU PK, odboru Zivotniho prostiedi konzultovano
dne 9.4.2025. Moznost Upravy hranice regiondlniho USES posoudil projektant USES ve vyjadfeni ze dne
22.5.2025 a odsouhlasil posunuti hranic vloZzeného lokdlniho biocentra v regiondlnim biokoridoru 226.
Posunuti hranice LBC.RBK266/1 je soucasti navrhu k opakovanému verejnému projednani navrhu zmény €. 3.
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Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi je planovaci smlouva mezi obci a investorem, ktera
zajisti majetkopravni vztahy k pozemklm, resp. k jejich ¢astem, které jsou nezbytné pro umisténi verejného
prostranstvi v koridoru CNU.3_D2 a cesty pro pési v koridoru CNU.3_D43. Soucasné smlouva zajisti vystavbu
verejné infrastruktury véetné zplsobu jejiho financovani pred povolenim stavby.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové ¢asti.

Pozadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v IV. tfidé ochrany ZPF.

G.2.11 PoZADAVEK 11

Provéreni zmény regulativi plochy bydleni v uzavienych zemédélskych dvorech Bl.3 pro moznost
zastavéni pozemku parc. €. 1417 v k.u. Kokorov.

Regeny pozemek parc. &. 1417 k.U. Kokorov leZi ve zastavéné &asti sidla Kokofov v jeho zapadni ¢asti.
Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu BV.1 Bydleni venkovské — v uzavienych zemédélskych
dvorech.

Zména UP Zinkovy ponechdva pozemek parc. ¢. 1417 k.U. Kokofov ve funkénich plochach vyuziti BV.1
Bydleni venkovské — v uzavienych zemédélskych dvorech, v podminéné pripustném vsak pro dany pozemek
stanoveno:

e, zdstavba na pozemku parc. ¢. 1417 k.u. Kokofov je podminéna odstoupenim oploceni pfi zdpadni
hranici pozemku na uroveri oploceni zdpadni hranice pozemku parc. ¢. 17/2 k.u. Kokofov, pfi spinéni uvedené
podminky miZe byt na pozemku umistén objekt v souladu s funkcnimi regulativy BV (Bydleni venkovské)
pfi respektovdni charakteru okolni zdstavby (sedlova stiecha)”

MozZna zastavba bude tedy respektovat odstup oploceni pfi zdpadni ¢asti pozemku na uroven okolniho
oploceni (tj. hranice pozemku parc. ¢. 17/2 k.4. Kokofov), tj. hranice vefejného prostranstvi na pozemku 1319/2
k.U. Kokotov bude v jedné linii. Pfi splnéni dané podminky je moZné umistit objekt v souladu s funkénimi
regulativy BV — Bydleni venkovské. Bude respektovan charakteru okolni zastavby (napf. sedlova stfecha).
Soucasné stavba bude v souladu s platnym stavebnim zdkonem a souvisejicimi pravnimi predpisy.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zaborl ZPF. Dotéeny pozemek je soucasti zastavéného Uzemi.

G.2.12 POZADAVEK 12

Provéfeni zmény moznosti rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 382/1 v k.u.
Zinkovy.

Reseny pozemek parc. & 382/1 k.U. Zinkovy leii v severovychodni ¢asti sidla Zinkovy v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.
Pozemek leZi v plochach USES, jeho zapadni ¢ast lezi v zaplavovém Gzemim Quoo (stoleta voda).

Oduvodnéni viz vyse PoZzadavek 10 (G.2.10).

PoZzadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v IV. tfidé ochrany ZPF.
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G.2.13 POZADAVEK 13

Provéreni zmény plochy uzemni rezervy R2-4 na pozemku parc. €. 450 v k.U. Kokorov na zastavitelnou plochu
pro bydleni.

Redeny pozemek parc. €. 450 k.u. Kokorov leZi ve severozapadni ¢asti sidla KokoFov. Platny UP vymezuje
tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Soucasné je vymezen jako Uzemni rezerva R2.4
(dle platného UP) s navrhovanym funkénim vyuZitim BR Bydleni a femeslo. Aktualné je pozemek dle KN
zahradou, je oplocen a je soucasti zastavéného uzemi.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemku 450 k.U. KokoFov novou zastavitelnou plochu Z.2_6.
Pfed Potokem. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuZiti pozemku je stanoveno jako navrhové
BV - Bydleni venkovské. Zastavitelnd plocha navazuje na stavajici jizné polozenou zastavbu.

Podminkou vystavby je zfizeni komunikace sobousmérnym provozem v koridoru CNU.2_D1
s pfipojenim na mistni komunikaci na pozemku parc. ¢. 1321/72 k.U. Kokofov. Komunikace v daném koridoru
bude ukoncena obratistém pro vozidla IZS a vozidla pro shér komunalniho odpadu. Zapadni ¢ast pozemku
parc. €. 450 k.U. Kokotov je soucasti ploch USES (LBK.NE104/3-266/2), v rozsahu tohoto LBK budou ponechany
plochy ZZ - Zelen zahradni a sadova. Pfijezd k poZarni nadrzi v zapadni ¢asti nad lokalitou bude po komunikaci
v koridoru CNU.2_D1.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektt. Objekt RD bude
max 2 NP v¢etné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové Casti.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéeny pozemek je soucasti zastavéného Uzemi.

G.2.14 POZADAVEK 14

14A

PoZadavek: Provéfeni zmény plochy zemédélské- louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku
parc. ¢. 806, 807 v k.U. Bfezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Redené pozemky parc. €. 806 a 807 k.U. Biezi u Zinkov leZi v severni ¢asti sidla BFezi. Platny UP vymezuje
tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemka parc. €. 806 a 807 k.U. Biezi u Zinkov zastavitelnou plochu
Z.1_3 K Cihatce. Zastavitelnd plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuZiti pozemk( je stanoveno jako
navrhové BV_Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stdvajici jizné polozenou zdstavbu.

Severni ¢ast pozemkd parc. €. 806 a 807 k.U. Biezi u Zinkov z(stavé soucasti ZPF s vyuZitim trvaly travni
porost. Tato ¢ast pozemkl nebude oplocovana.

Vystavba RD je podminéna rozsitenim verejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci na min. 8 m
pfi vychodni hranici zastavitelné plochy z divodu prlijezdu zemédélské a lesni techniky na severné polozené
pozemky.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekt(. Objekt RD bude
max 2 NP v¢etné podkrovi.
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Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Pozadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v IV. tfidé ochrany ZPF.

148

Provéfeni zmény plochy zemédélské - orné ptida FO na pozemku parc. ¢. 956, 957 v k.U. Bfezi u Zinkov
na zastavitelnou plochu pro zemédélskou vyrobu.

Redené pozemky parc. € 956 a 957 k.U. Bfezi u Zinkov leZi v jizni &asti katastru Bfezi u Zinkov v &asti
Zinkovice. Na ¢astech pozemki je platnym UP navriena zastavitelnd plocha s vydanym Gzemnim rozhodnutim
Zv1.1. Na pozemcich je realizovana zemédélska stavba. Na zbyvajicich Castech predmétnych pozemki
vymezuje platny UP stavovou plochu AU Zemédélské vieobecné.

Zména UP Zinkovy zafazuje pozemky parc. €. 956 a 957 k.. B¥ezi u Zinkov do stavovych plochy VZ Vyroba
zemédélska a sluzby.

Dopravni napojeni je Fe$eno z mistni komunikace na pozemku parc. €. 971 k.U. Bfezi u Zinkov.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Pozemky leZi v zastavéném uzemi.

G.2.15 POZADAVEK 15

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 1721/42 v k.q.
Zinkovy na plochu pro bydleni v rodinnych domech nebo pro rekreaci.

Redeny pozemek parc. €. 1721/42 k.. Zinkovy leZi jiznim smérem od sidla Zinkovy v blizkosti Lipové aleje
u rybnika Labut. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu Rl - Rekreace individualni. Sou¢asné
je pozemek vymezen jako plocha s nepripustnosti novostaveb a dostaveb rekreacnich objekt(.

Zména UP Zinkovy ponechava funkéni vyuZiti pozemku parc. ¢. 1721/42 k.4. Zinkovy (a ostatnich
pozemki v plose Rl v lokalité, tj. pozemku parc. €. st. 261, 254, 300 a poz. parc. ¢. 1721/47,1721/38, 1721/19,
1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.4. Zinkovy) jako stavovou plochu Rl - Rekreace individudini a rusi
nepfipustnost novostaveb a dostaveb rekreacnich objektll. Soucdsti ndvrhu je vymezeni pasu zelené
s funkénim vyuZitim ZZ - Zelen zahradni a sadovd, ktery oddéli funkéni plochu Rl od rybnika Labut a posili
stavajici zeleny lem na bfehu rybnika Labut. Dopravni napojeni pozemku je mozné z jizni strany pres pozemky
stejného vlastnika, i z jihozapadni strany v rdmci stavajici komunikace.

Rozsifovani objektl a vystavba novych staveb na pozemcich parc. €. st. 261, 254, 300 a poz. parc. C.
1721/47, 1721/38, 1721/19, 1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.U. Zinkovy je podminéna prokazanim
pfistupu na pozemek.

Zastavba bude respektovat charakter rekreace individualni a charakter okolnich objektl. Objekty Rl
budou max 2 NP véetné podkrovi.

PoZzadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou soucdsti zastavéného
Uzemi.
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G.2.16 POZADAVEK 16

16A

Provéfeni zmény plochy zemédélské louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku parc. &. 370/2,
v k.. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. & 370/2 k.G. Zinkovy leii ve severovychodni &asti sidla Zinkovy v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.
Pozemek leZi v plochach USES (LBC.RBK266/1), jeho zapadni ¢ast leZi v zaplavovém tzemim Quqo (stoleta voda).
Na pozemek zasahuje hranice aktivni zény zaplavového Uzemi.

Z dlivodu vyse uvedenych nebyl pozemek zarazen do ploch zastavitelnych, byl ponechan se stavajicim
funkénim vyuzitim, tj. AL - Trvalé travni porosty.

PFi vychodni hranici pozemku parc. €. 370/2 k.G. Zinkovy je navrien koridor CNU.3_D2 s vefejnym
prostranstvim s komunikaci pro obsluhu jizni ¢asti zastavitelné plochy Z.3_3.

PFi zapadni hranici pozemku je navrien koridor CNU.3_D42 s uUcelovou komunikaci s cyklostezkou
Zinkovy - Kokoftov, tsek Zinkovy — COV, ktera propoji centrum Zinkov s KokoFovem.

Oduavodnéni viz vySe Pozadavek 10 (G.2.10).

leB

Provéfeni zmény plochy zemédélské louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku parc. &. 417/2
v k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. € 417/2 k.U. Zinkovy le#i ve severovychodni &asti sidla Zinkovy v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.
Pozemek leZi v plochach USES (LBC.RBK266/1), jeho zapadni ¢ast leZi v zaplavovém tzemim Quoo (stoletd voda).
Na pozemek zasahuje hranice aktivni zony zaplavového uzemi.

Z davodu vyse uvedenych nebyl pozemek zatazen do ploch zastavitelnych, byl ponechdn se stdvajicim
funkénim vyuzitim, tj. AL - Trvalé travni porosty.

PFi zdpadni hranici pozemku je navrien koridor CNU.3_D42 s ucéelovou komunikaci s cyklostezkou
Zinkovy - Kokoftov, tsek Zinkovy — COV, ktera propoji centrum Zinkov s KokoFovem.
G.2.17 POZADAVEK 17

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 426 v k.4. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Reseny pozemek parc. ¢. 412 k.U. Zinkovy le#i v severovychodni &asti sidla Zinkovy. Platny UP vymezuje
tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Pozemek navazuje z jihovychodni ¢asti
na aktualné zastavéné plochy.

Viz vySe Pozadavek 5 (G.2.5).

PoZzadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.
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G.2.18 POZADAVEK 18

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemcich parc. &. 433, 417/1 v k.G. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Re$ené pozemky parc. €. 433 a 417/1 k.. Zinkovy le#i v severovychodni &asti sidla Zinkovy. Platny UP
vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Pozemek navazuje z jihovychodni ¢asti
na aktualné zastavéné plochy.

Viz vySe PoZzadavek 5 (G.2.5).

G.2.19 POZADAVEK 19

Provéfeni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemku parc. ¢. 54/2 v k.u.
Biezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Re$eny pozemek parc. €. 54/2 k.U. Biezi u Zinkov lei v jizni ¢asti sidla BFezi u Zinkov. Platny UP vymezuje
tyto pozemek jako stavovou plochu ZZ Zelen — zahrady a sady. Plocha je v zastavéném Uzemi.

Zména UP Zinkovy stanovuje nové funkéni vyuziti pozemku parc. €. 54/2 k.. Biezi u Zinkov jako stavovou
plochu BV Bydleni venkovské. Plocha je v zastavéném Gzemi, jednd se o rozsifeni moznosti vystavby ve stdvajici
zahradé. Do stejného funkéniho vyuziti byly prevedeny také sousedni pozemky parc. ¢. 54/1, 61, 59/2 a
zbyvajici €ast st. 25 k.U. BFezi u Zinkov, ktery byly v platném UP zafazeny v plochach ZZ Zelefi — zahrady a sady.

Dopravni napojeni pozemku je moZné ze severni strany pres pozemky stejného vlastnika ¢i pres jiz
zbudovany vjezd na plivodni zahradu v jihozdpadni ¢asti pozemku.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude FfeSeno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabord ZPF. Dotéené pozemky jsou soucasti zastavéného

uzemi.

G.2.20 POZADAVEK 20

Provéreni zmény plochy zastavéného Uzemi - nezastavitelné zahrady na pozemcich parc ¢. 52 a53 v k.u.
Kokofov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Redeny pozemek parc. €. 52 a 53 v k.. KokoFov leZi v severozapadni ¢asti sidla Kokofov. Platny UP
vymezuje tyto pozemek jako stavovou plochu ZZ Zeleri — zahrady a sady. Plocha je v zastavéném Uzemi.

Zména UP Zinkovy stanovuje nové funkéni vyuziti pozemk( parc. €. 52 a 53 v k.U. Kokotov jako ndvrhovou
plochu BV - Bydleni venkovské v zastavitelné plose Z.2_7. Plocha je v zastavéném Uzemi, jednd se o rozsiteni
moznosti vystavby rodinnych dom( ve stavajicich zahradach. Zastavitelna plocha je uréena pro 2-3 rodinné
domy.

Dopravni napojeni pozemku je moiné ze severni strany z mistni komunikace na pozemku parc.
¢.1321/72 k.u. Kokofov. Podminkou vystavby je zfizeni obratisté pro vozidla IZS a vozidla pro sbér komunalniho
odpadu.
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Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekt(. Objekty RD se
nachazeji na vyvyseném misté nad obci, je klade ddraz na jejich zakomponovani do krajinného razu. Objekty
RD budou max 2 NP v¢etné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové ¢asti.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabortd ZPF. Dotéené pozemky jsou soucdsti zastavéného

uzemi.

G.3 POZADAVKY ZADANi ZMENY — MESTYS ZINKOVY

G.3.1 PoZADAVEK 1

Provéfeni zmény plochy verejného prostranstvi s dominantni funkci dopravy na pozemcich
parc. &. 1433/2, 1430/15, 1430/8, 1430/13, 1430/7, 1430/1, 1430/2, 1429/20 v k.U. Zinkovy pFi Cepineckém
rybniku.

Redené pozemky parc. ¢. 1433/2, 1430/15, 1430/8, 1430/13, 1430/1, 1430/2, 1429/20 k.u. Zinkovy leZi
v jihovychodni ¢asti sidla Cepinec. Platny UP vymezuje tyto pozemky jako ndvrhovou plochu PU - Vefejna
prostranstvi vSeobecnd. Plocha je v zastavéném Uzemi. Navrhovana cesta (VPS VD-3.25) byla uréena
k propojeni chatové oblasti osady v Cepinci s hrazi Cepineckého rybnika a umozriovala pfistup k vodni plose.

Zména UP Zinkovy rudi plochu PU na pozemcich parc. &. 1433/2, 1430/15, 1430/8, 1430/13, 1430/1,
1430/2, 1429/20 k.. Zinkovy a zafazuje tyto pozemky do ploch ZZ Zeleri — zahrady a sady.

PoZadavek neni vyvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Nedochdzi k zaboru.

G.3.2 POZADAVEK 2

Provéreni zmény obecné prostorové regulace usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti (max.%
zastavéni, min. % zelené, podlaznost).

Kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je upravena nasledovné:

Cést F.1 Obecné zasady funkéni regulace pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti je aktualizovdna
predevsim:

7. Stavby dopliujici uZivdni stavby hlavni, mohou byt na pozemku umistény pouze v souvislosti
s umisténim stavby hlavni, jejich umisténi nesmi predchdzet umisténi stavby hlavni.”

VloZen nové bod €. 7, ktery omezuje umisténi staveb dopliujicich stavby hlavni.

,,10 PIné nepruhledné oploceni (vyjma Zivych ploti) pozemkl hraniéicich s verejnymi prostranstvimi, tj.

verejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi (véetné chodniki) nebo s verejnymi prostranstvimi s plochami
zelené, smi byt v délce max. 1/3 délky prislusné hranice pozemku a vysky max. 2,0 m.”

VloZen nové bod €. 10, ktery omezuje plné neprihledné oploceni pozemkl hranicicich s verejnymi
prostranstvimi. V poslednich letech rozmahajici se vystavba plnych neprthlednych plot z betonovych dilct
na hranicich s vefejnymi prostranstvimi zpUsobuje degradaci verejnych prostranstvi. Uplatnéné opatfeni ma
tento trend zastavit, resp. alespon omezit.
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,13 V ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou nepfipustnym vyuZitim fotovoltaické elektrdrny
na terénu a fotovoltaické elektrdrny na sloupech, vétrné elektrdrny a bioplynové stanice, neni-li v konkrétnich
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.

VloZena ¢ast zamezujici vystavbé vétrnych elektraren a bioplynovych stanic s vyjimkou pfipadnych
konkrétnich ploch, ve kterych to funkéni regulativy umoznuji.

Jsou zruseny plvodni body 13 a 14, které jsou nové soucasti bodu €. 7 (viz vyse).
Nové jsou vloZzeny body €. 15, 16 a 18 ve znéni:

,,15 V rdmci vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vné zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je vZdy
nepripustnym vyuZitim umistovdni karavanu a obytnych vozidel, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zpisobem
vyuZiti uvedeno jinak.”

Bod vloZen s ohledem na rozsifujici se trend trvalého umistovani karavan( a obytnych vozidel na trvalych
travnich porostech nebo v ostatnich plochéach v okoli rybnika Labut.

,,16 Parkovaci stani ve vefejnych prostranstvich jsou uréena k obecnému sdileni.”

V novych zastavitelnych a pfestavbovych plochach nesmi byt parkovaci stani ve vefejnych prostranstvich
vyhrazena pro individualni uzivatele. Vyjimkou jsou parkovaci stani pro osoby se zdravotnim postizenim.
Parkovaci zabrany na parkovacich stanich ve vefejnych prostranstvich jsou nepfipustné.

,,18 Pri provddéni alejovych vysadeb a zakldddni ploch USES musi byt zabrdnéno proristdni kofenti do drendi
v plochdch podrobnych odvodriovacich zafizeni.”

Statni pozemkovy Urad shleddva v Uzemich se stavbami vodnich dél — podrobnych odvodnovacich zafizeni
omezeni jejich funkénosti proristanim kofenl strom( v alejovych, pripadné dalsich vysadbach. Stavebnik
by mél tedy Cinit technicka, pripadné prostorova opatreni, kterd zabrani prortstani korenového systému
do drenazi.

Cést F.2 Obecné zasady prostorové regulace pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti je aktualizovéna
takto:

Nové bod €. 1 zni:

1. ,,Obecnd prostorovd regulace je uvedena v kapitole F.4 — Funkcni a prostorové regulativy pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e max. % zastavéni vyjadrfuje stupen zastavéni nadzemnimi objekty, tj. napf. v plochdch BV zastavéni
rodinnym domem, gardZi a hospoddiskym objektem, bazénem

o min. % zelené uruje minimdlni plochu pozemku, kterd musi byt ponechdna pro zelen, tj. napf.
pro trdvnik, kefové porosty a stromy, tato minimdlini plocha nesmi byt zpevnénad

e souclet max. % zastavéni nadzemnimi objekty a min. % zelené, odelteny od 100% plochy pozemku
udadvd % zpevnénych ploch na pozemku

e prinevyuZiti max. % zastavéni je doporuceno o takto nezastavénou plochu prednostné zvétsit plochu
zelené na pozemku

e vypocet plochy zastavéni, zelené a zpevnénych ploch se provddi z rozlohy pozemku, zmensené
o plochy verejnych prostranstvi, zasahujicich do pozemku

e priumistovani rodinnych domu na vétsich pozemcich bude respektovdn predpokladany celkovy pocet
rodinnych dom( umisténich v zastavitelné plose, tj. prvni rodinny dim na pozemku bude umistén tak,
aby v budoucnu mohl byt na takovém pozemku umistén predpoklddany pocet rodinnych dom

e prostorové regulativy jsou stanoveny obecné pro celé sprdvni uzemi; veskeré odchylky v prostorovych
regulativech, které uzemni pldan pripousti, budou stanoveny, resp. posouzeny stavebnim uradem
s ohledem na charakter konkrétni lokality“
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V bodé €. 1 jsou tedy nové definovany pojmy max % zastavéni, min % zelené, soucet max % zastavéni a
dalsi body vztahujici se k obecné prostorové regulaci, ktera je dale specifikovana v dalsich kapitolach.

Dale byly upraveny prostorové regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti z dlvodu
v soucasné dobé nizkého % zastavéni. Trendem je zvétSovani zastavitelné plochy rodinnym domem (casto
bungalov), gardzemi a pfistfesky pro vice vozidel, zastfeSenymi bazény a terasami atp. Jednd se zejména
o plochy Bl — Bydleni individualni, BV, Bydleni venkovské, BV.1 - Bydleni venkovské — v uzavienych
zemédélskych dvorech, BV.2 — Bydleni venkovské — bydleni a femeslo.

G.3.3 POZADAVEK 3

Provéreni nové urbanistické koncepce lokality bydleni Z3.9. Na Jamkach.

Redend plocha Z3.9 na Jamkach se nachdzi v zépadni &asti sidla Zinkovy. Platny UP vymezuje plochu
pro potfeby Bl Bydleni individudlni, ZP — Zelen parkova a parkové upravend a PU Verfejnd prostranstvi
vSeobecna.

Zménou je urbanisticka koncepce v podstaté ponechana, je doplnén koridor pro pési cestu. Vzhledem
k rozdilné situaci v dil¢ich ¢astech velmi rozsahlé plvodni zastavitelné plochy Z3.9 na Jamkach (oznaceni
v platném UP) je nové tato zastavitelna plocha rozdélena na tfi zastavitelné plochy Z.3_7,Z.3_8aZ.3_9, pro néz
jsou stanoveny specifické pozadavky na urbanistickou koncepci a podminky pro rozhodovani v uzemi
(planovaci smlouva/izemni studie):

Z.3 7 Na Jamkach — sever (pfedpoklad 4-6 izolovanych RD)

Severni ¢ast pGvodni lokality je nové zastavitelnou plochou Z.3_7 a ma navrzeno funkéni vyuZiti Bl -
Bydleni individudlni.

Dopravni napojeni lokality je znavrieného verejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci
na pozemku parc. €. 948/11 k.0. Zinkovy. Podél komunikace mohou byt situovany izolované rodinné domy
nebo fadové rodinné domy.

Pfi zadpadni hranici zastavitelné plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. Sitka 10 m)
s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759
(CNU.3_DA4). Pti zapadni hranici plochy bude zastavba odstoupena min. 15 m od hranice s pozemkem parc.
¢. 952 k.u. Zinkovy z ddvodu moiného budouciho umisténi vefejného prostranstvi s komunikaci v koridoru
CNU.3_D4 a zachovani pfiméreného odstupu této komunikace od budouciho rodinného domu.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individualniho a charakter okolnich objekt(i. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi pro individudlni RD a dvojdomy, ptipadné 2 NP pro fadové RD.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové &asti.

Z.3 8 NaJamkach — stfed (10-15 izolovanych RD)

Stredni ¢ast plvodni lokality je nové zastavitelnou plochou Z.3_8 s ndvrhovym funkénim vyuZitim BI -
Bydleni individualni. Podminkou pro rozhodovani je uzavreni planovaci smlouvy mezi obci a investorem a také
Uzemni studie. Smlouva zajisti majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi
verejného prostranstvi v koridoru CNU.3_D4 a CNU.3_D46, usporadani pozemkd pro vystavbu RD a nezbytné
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plochy zelené ZP a zajisténi vefejné infrastruktury véetné zplisobu jejiho financovani. Uzemni studie vyresi
dopravni obsluhu jednotlivych pozemki v ploSe Bl a umisténi ploch zelené ZP.

Pfi zdpadni hranici zastavitelné plochy je vymezeno vefejné prostranstvi (min. Sitka 10 m)
s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné poloZenou ulici u bytovych dom se silnici 111/11759
(CNU.3_D4). Prevedeni pozemk(i potfebnych pro realizaci tohoto verejného prostranstvi do majetku méstyse
Zinkovy je podminkou vystavby v zastavitelné plo3e.

Ve stfedni Casti zastavitelné plochy je navrzen koridor CNU.3_D46, ktery propoji vychodné polozenou
ulici s vefejnymi prostranstvimi v zastavitelné plose. Doporucena Sitka tohoto vefejného prostranstvi je 4 m.
Vetejné prostranstvi navaze na plochu PZ (Zelen parkova a parkové upravena), plocha PZ bude v min. rozsahu
1 000 m2 dle pozadavkud § 15, odst. (3) vyhlasky €. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individualniho a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi pro individudlni RD a dvojdomy, pfipadné 2 NP pro fadové RD.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové Casti.

Z.3 9 Na Jamkach —jih (2-3 izolované RD)

Jizni ¢ast pavodni lokality je nové zastavitelnou plochou Z.3_9 s navrhovym funkcénim vyuzitim Bl -
Bydleni individualni. Podminkou pro rozhodovani je Gzemni studie, ktera vyresi dopravni obsluhu jednotlivych
pozemk ploch BI.

Vné zdpadni hranice zastavitelné plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. Sitka 10 m)
s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné poloZenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759
(CNU.3_DA4). Jednotlivé pozemky izolovanych rodinnych domi budou pfistupné z vefejného prostranstvi
s komunikaci s obousmérnym provozem, navazujici na verejné prostranstvi v koridoru CNU.3_D4. V zdvislosti
na délce tohoto verejného prostranstvi bude rfeSeno obratisté vozidel 1ZS a svozu odpadu. Doporuceno je
umistit toto verejné prostranstvi pfi severni hranici zastavitelné plochy, z divodu pfistupu na jednotlivé
pozemky ze severni strany (jizni strana pozemk( vyuZita pro zahrady). V zastavitelné plose budou umistény
izolované rodinné domy.

Zastavba bude respektovat charakter bydleni individudlniho a charakter okolnich objekt(i. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi pro individudlni RD a dvojdomy, ptipadné 2 NP pro fadové RD.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
napocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové ¢asti.

Pozadavek neni vyvhodnocovén z hlediska zabort ZPF. Nedochdzi k zdboru, jednd se o Upravu jiz UP dfive
vymezenych zastavitelnych ploch.

G.3.4 POZADAVEK 4

Provéfeni zmény plochy bydleni BIl.2, 73.7 Za Farou na pozemcich parc. &. 745/6 a 745/3 v k.U. Zinkovy
na obcéanské vybaveni pro multifunkéni htisté

Re$ena plocha Z.3_5 Za Farou (v platném UP Z3.7) se nachazi v severozapadni ¢asti sidla Zinkovy. Platny
UP vymezuje plochu pro BV - Bydleni venkovské.
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Zménou je na pozemku parc. €. 745/6 a 745/3 k.U. Zinkovy navrzeno funkéni vyuZiti OV - Obcanské vyuziti
verejné pro multifunkéni hfisté. Hristé bude verejné pristupné. Na pozemku 745/1 zlstava funkéni vyuziti BV -
Bydleni venkovské.

V plochach OV je moZné v ramci pfipustného vyuZiti realizovat sportovni nekryta hristé pro potfeby
funkce hlavni (hfisté se zpevnénym povrchem se specidlnim vybavenim, hfisté s nezpevnénym povrchem
bez specidlniho vybaveni, minigolfova htisté, aredly zdravi atp.) ¢i détska hristé (plochy s prolézackami a
piskovisti atp.)

Zastavba v plochach BV bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objekta.
Objekty RD budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zaborl ZPF. Dotlené pozemky jsou z ¢asti soucasti
zastavéného Uzemi, pozemky mimo zastavéné tzemi byly vyvhodnoceny v rdmci vyhodnoceni platného UP.

G.3.5 POZADAVEK S5

Provéfeni plochy ob&anského vybaveni s budovou &.p. 148 Zinkovy — zménu vyuZiti budovy byvalé $kolky
na bydleni

Redend budova €. p. 148 se nachazi v jihozapadni &asti sidla Zinkovy. Platny UP vymezuje plochu
pro potfeby OV Obcanské vybaveni verejné.

Regulativ platného UP v plochdch OV umoifiuje vyuZit plochu pro stavby socidlnich Géelll (byty
pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionare, domovy dlchodcl atp.) ¢i pro sluzebni byty v rdmci
zatizeni integrovanych do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim. Zménou je potvrzena pfipustnost
vyuZiti budovy byvalé matefské $kolky na pozemku parc. €. st. 330 k.U. Zinkovy pro potieby obecniho bydleni.
Byty budou ponechény ve vlastnictvi méstyse Zinkovy.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Jedna se o Upravu regulativu.

G.3.6 POZADAVEK 6

Provéfeni zmény plochy zemédélské na pozemcich parc. & 604/4, 1323/2, 967/6 v k.u. Kokofov
na plochu bydleni.

Re$ené pozemky parc. ¢. 604/4, 1323/2 a 967/6 k.u. KokoFov leZi ve vychodni ¢asti sidla Kokorov. Platny
UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. a ZK Zelei krajinnd. Plocha leZi
mimo zastavéné Uzemi v sevieni mezi mistni komunikaci (ptvodni 11/230) a novou silnici 11/230.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemku parc. €. 967/6 a na pozemcich parc. €.604/4 a 1323/2 k.0.
Kokofov zastavitelnou plochu Z.2_5 Meazi Silnicemi lll. Zastavitelna plocha je vymezena pro 1-2 RD. Funkéni
vyuziti pozemkU je stanoveno jako navrhové BV Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici
zastavbu RD zdpadné od lokality.

Vjezd na pozemky RD bude feSen ze stavajici mistni komunikace pfi jizni hranici lokality.
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Severné od zastavitelné plochy prochazi silnice 11/230.Vystavba objektd urcenych k bydleni je
v zastavitelné plose podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych vnitfnich
prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni.

Zastavba bude respektovat charakter venkovského bydleni a charakter okolnich objektl. Objekty RD
budou max 2 NP véetné podkrovi.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s pozadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové casti.

Pozadavek je vvhodnocovan z hlediska zabor( ZPF. Dotéené pozemky jsou v Il. tfidé ochrany ZPF.

G.3.7 POZADAVEK 7

Provéreni navrhu suchého poldru v k.u. Kokorov dle komplexni pozemkové Upravy.

Regend plocha lezi v zapadni ¢asti sidla Kokofov, predeviim na svaZitém pozemku parc. ¢. 54 k.u.
Kokotov. Platny UP vymezuje pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Plocha je mimo
zastavéné uzemi.

Zména UP respektuje navrhy komplexnich pozemkovych Uprav a dle pfedané dokumentace (¢erven
2024) zakresluje dle navrhu plochu pro zatravnéni AL - Trvalé travni porosty a navrzené vodni plochy WU Vodni
a vodohospodarské vseobecné vcetné extravilanovych prikopU s alejovou vystavbou pro zadrZeni vody
nad obci a omezeni splachll zeminy z orné pldy. Navrzené funkéni vyuZiti a dand plocha je soudasti zmény
v krajiné K.2_7.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Jednd se o zménu v krajiné.

G.3.8 POZADAVEK 8

Provéfeni a zpfesnéni hranice vymezeného zdplavového Uzemi feky Uslavy

Pozadavkem je provéfeni a zpfesnéni hranice vymezeného zéplavového UGzemi feky Uslavy, kterd
v fedeném Uzemi prochazi kolem Cepince (vychod), pies Zinkovsky rybnik a Labut severovychodni ¢asti Zinkov,
jizné od Kokofova a sméfuje do spravniho Gzemi Pradla. Vodni tok je oznacovan té7 jako Zinkovka.

V rdmci zmény byly aktualizovany jevy UAP (12. 12. 2024), které obsahuji vymezené zaplavové tuzemi
(Q5, Q20 a Quoo) a aktivni zonu zaplavového Uzemi. Jevy jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese a jsou limitem
v Uzemi.

Pozadavek neni vyhodnocovén z hlediska zabord ZPF. Jednd se o aktualizaci zobrazenych prvkt UAP.

G.3.9 POZADAVEK 9

Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. & 418 v k.U. Zinkovy
na zastavitelnou plochu pro bydleni

Re$eny pozemek parc. ¢. 418 k.U. Zinkovy se nachazi v severovychodni ¢asti sidla Zinkovy. Platny UP
vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.

Viz vySe PoZzadavek 5 (G.2.5).

PoZadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéené pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF.
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G.3.10 PoZADAVEK 10

Provéfeni rozSifeni zastavitelné plochy obéanského vybaveni na pozemcich parc. €. 740/9 a 740/10 v k.u.
Zinkovy — vyuZiti pro technické zdzemi méstyse (sbérny dviir, parkovani techniky, ...)

Regené pozemky parc. ¢. 740/9 a 740/10 k.u. Zinkovy se nachézeji v severozapadni ¢asti sidla Zinkovy.
Platny UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Plochy se nachazeji vné
zastavéného Uzemi.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje na pozemcich parc. €. 740/9 a 740/10 k.u. Zinkovy novou zastavitelnou
plochu Z.3_17 U Hasic¢ské zbrojnice. Funkcni vyuZiti pozemkd je stanoveno jako navrhové OV Obcanské
vybaveni vefejné. Zastavitelna plocha navazuje na stdvajici zastavbu severné na areal zemédélské vyroby,
severovychodné na objekt SDH Zinkovy.

Vjezd na pozemky bude feSen ze stavajici mistni komunikace pti vychodnim okraji lokality v rdmci
koridoru CNU.3_D3. V rdmci vefejného prostranstvi je navrzena jednostranna alej.

Zastavitelnd plocha je urcena vyhradné pro potreby obce — prfedevsim rozsifeni stavajiciho zdzemi
prilehlého objektu SDH Zinkovy (tréninkova plocha), technické zazemi obce atp.

Zastavba bude respektovat charakter obcanského vybaveni verejného. Objekty budou max 2 NP
vcetné podkrovi pro danou navrhovou lokalitu.

PoZadavek neni vyvhodnocovan z hlediska zaborl ZPF. Dotéené pozemky jsou bez evidence ZPF — druh
pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti manipulacni plocha.

G.3.11 PoZADAVEK 11

Provéreni navrhu trasy koridoru verejné technické infrastruktury pro vodovod a kanalizaci s hapojenim
na stavajici vodojem s Upravnou a COV v Zinkovech do obce Btezi, Kokofov, Cepinec a nédvrh cyklostezky
Zinkovy - Kokotov pfi fece Uslavé.

Zména pro provéreni vyuZiva podklady od Ing. Dalika, které danou koncepci navrhuji. Zména ¢. 1
dle predané koncepce navrhuje 3 koridory pro potreby vedeni vodovodnich fadu ¢i tlakové kanalizace.

e CNU3T1
Obec Biezi bude zasobovana pitnou vodou z vodojemu Zinkovy, vodovod bude veden koridorem
CNU.3_T1. Stejnym koridorem technické infrastruktury bude vedena tlakova kanalizace z ¢asti
Brezi, tlakova kanalizace bude u hasi¢ské zbrojnice zausténa do stavajici splaskové kanalizace
v Zinkovech. Splagkové vody budou odvadény na COV Zinkovy.

e CNU3 T2
Obec Kokofov bude zdsobovadna pitnou vodou z vodojemu Zinkovy, vodovod bude veden
koridorem CNU.3_T2 a napojen na vodovodni fad v Zinkovech. Stejnym koridorem technické
infrastruktury bude vedena tlakova kanalizace z ¢asti Kokorov, tlakova kanalizace bude zausténa
na COV Zinkovy.

e CNU.3 T3
Obec Cepinec bude zasobovéna pitnou vodou z vodojemu Zinkovy, vodovod bude veden
koridorem CNU.3_T2 a napojen na vodovodni fad v Zinkovech.

Pokynem pofizovatele po vyhodnoceni pripominek po slouéeném
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spole¢ném a vefejiném projednéni ponechéna likvidace splagkovych vod v Cepinci dle stavajiciho
stavu.

Platny UP navrhl cyklostezku Zinkovy — Kokofov na pravém bfehu Zinkovky. Zména tuto cyklostezku
zpresnuje v ramci koridoru CNU.2_D33. Koridor nahrazuje pivodni vymezenou zménu v krajiné K2.6 (oznaceni
v platném UP), uréenou k obnové komunikace pro p&si a cyklisty.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabord ZPF. Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy,
koridory jsou vedeny v souladu s KPU.

G.4 OSTATNi POZADAVKY VYPLYVAIJiCi Z PRUBEHU ZPRACOVANI NAVRHU

G.4.1 POZADAVEK 1 - PROVERENIi STAVAJICiCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Provéfeni stdvajicich zastavitelnych ploch vymezenych platnym UP a stanoveni podminek
pro rozhodovani.

Nové vymezené zastavitelné plochy a plochy, u kterych byla poZadovana zadanim konkrétni zména, jsou
popsany v kapitole G.2 a G.3.

Zastavitelné plochy, u nichz vyplynula Uprava pfi zpracovani zmény €. 1, a zastavitelné plochy, které byly
prevedeny do zastavéného Uzemi, resp. ruseny, jsou popsany nize.

Zastavitelné plochy, které byly z platného UP pievzaty bez tprav, nejsou popisovany.

ZASTAVITELNE PLOCHY UPRAVENE

k.u. Bfezi u Zinkov

2.1_2 V Brezi 7RD

Plocha neni realizovana, zménou je ponechdna v pavodnim rozsahu. Zména rusi dohodu o parcelaci a
dle poZadavku méstyse Zinkovy rusi pozadavky na dopravni obsluinost pozemkl rodinnych dom(
v zastavitelné plose.

Odstoupenim od planovaci smlouvy a od vsech pozadavk( urbanistické koncepce ohledné obsluhy tzemi
s vyjimkou obratisté komunikace na pozemku parc. 331/7 k.u. Kokorov - obratisté na pozemku parc. ¢. 331/44
k.0. Kokofov ztrdci méstys Zinkovy moZnost ovliviiovat zplisob zastavéni lokality véetn& umisténi
predpokladaného poctu rodinnych domu v zastavitelné plose. Hlavni pfistupova komunikace k zastavitelné
plose je Sitky 5,7 m, jeji pozadované rozsifeni pred umisténim prvniho RD v plose nebylo respektovéno (viz § 9,
odst. 1 vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.

k.u. Kokorov

Z.2_1 Mezi Silnicemi I. vyroba drobna a sluzby

Plocha neni realizovana, zménou je ponechana v plivodnim rozsahu. Zména upravuje mozné vjezdy
do zastavitelné plochy.
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2.2_2 Za Potokem 1RD

Plocha neni_realizovdna, zménou je ponechdna v plvodnim rozsahu. Zména upravuje mozny vjezd
do zastavitelné plochy.

2.2_3 Mezi Silnicemi Il. 2-3 RD s vyrobou drobnou

Plocha neni _realizovana, zménou je ponechdna v plvodnim rozsahu. Zména upravuje mozny vjezd
do zastavitelné plochy a parkovani obyvatel lokality.

Z2.2_4 Ve Vsi 10RD

Plocha neni realizovana, zménou je ponechana v pivodnim rozsahu. Je snizen pocet RD z plvodnich
16 na nové 10 RD. Zména upravuje poZadovanou Sifi vefejnych prostranstvi po obvodu zastavitelné plochy. Je
nové stanovena minimalni Site pozemku pro vystavbu RD po pfeparcelovani (resp. slouceni) na 18 m.

k.d. Zinkovy

Z.3_1 Nad Uslavou I. (ptivodni oznaéeni Z3.3) 3RD

Plocha neni realizovana, zménou je zmensena v severovychodni casti lokality. Ddvodem Upravy je
dosavadni nevyufZiti zastavitelné plochy a potfeba sniZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni z divodu
zaborG ZPF. Nad rusenou ¢asti prochazi venkovni vedeni VN omezujici mozZnosti vyuZziti zastavitelné plochy.

2.3_6 U Farského potoka (plvodni oznaceni Z3.8) 2-3RD

Plocha neni realizovana, zménou je ponechdna v plivodnim rozsahu. Zména nahrazuje pivodni Uzemni
rezervu pési cestu (D3.3) ndvrhovym koridorem CNU.3_D44.

2.3_10 Pod Hajem (plvodni oznaéeni Z3.10) 16 -20RD (4RD realizovany)

Plocha z ¢asti realizovdna, zménou je ponechana v plvodnim rozsahu. Zménou jsou realizované RD
zafazeny do zastavénych ploch. Zména upravuje parametry a umisténi vefejnych prostranstvi. Podminka
pro rozhodovani o zméndch v Uzemi — Uzemni studie je platna pro pozemky mimo zastavéné tzemi.

Z.3_11 U Skolky (ptivodni oznaéeni Z3.12) 7-10 RD

Plocha neni realizovana, zménou je ponechana v pivodnim rozsahu. Zména nové navrhuje planovaci
smlouvu jako podminku pro rozhodovéni o zméndach v Uzemi. Zména upravuje parametry a umisténi vefejnych
prostranstvi a parkovani obyvatel lokality.

PFed umisténim rodinného domu na pozemku parc. &. st. 445 k.U. Zinkovy byla mezi investorem a obci
podepsana dohoda o uvolnéni verejného prostranstvi s jednosmérnou komunikaci a cestou pro pési (soucdst
pésiho propojeni stavajici rodinné zastavby a rybnika Labut). Pozemek byl oddélen, zlstal vsak ve vlastnictvi
puvodniho vlastnika a stavebnikem rodinného domu byl nasledné zaplocen. K naplnéni podepsané smlouvy
tak nedoslo. Také z tohoto dlivodu je zménou €. 1 poZadovdno uzavieni planovaci smlouvy pred vystavbou
dalsich rodinnych dom v zastavitelné plose.

Vzhledem ke zrusSeni Uzemnich rezerv R3.2 a R3.5, navazujicich na zastavitelnou plochu Z.3_11 zjizni
strany, byl navrzen dopravni koridor CNU.3_D6 pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy a byl aktualizovan
koridor pro pési CNU.3_D47 pfi severni hranici zastavitelné plochy. Tento koridor ve své zapadni ¢asti nahradil
Uzemni rezervu cesty pro pési D.3_2.
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Z2.3_12 U Klatovské silnice (oznaceni v platném UP Z3.13)  obéanské vybaveni komeréniho charakteru

Plocha neni realizovdna, zménou je ponechdna v plvodnim rozsahu. Nové je podminkou vystavby
rozsifeni vefejného prostranstvi s komunikaci 11/191 pro chodnik v koridoru CNU.3_D48.

ZASTAVITELNE PLOCHY PREVEDENE DO ZASTAVENEHO UZEMI

k.u. Bfezi u Zinkov

Zv1.1 Zemédélska stavba — senik

Senik realizovan. Plocha byla pfevedena do zastavéného Uzemi.

k.u. Kokorov

Z2.5 COV Kokorov véetné splaskové kanalizace (oznaceni dle platného UP)  technicka vybavenost

Z dlivodu prepracované koncepce odkanalizovani Kokofova je zastavitelna plocha zrusena. Nové bude
KokoFov odkanalizovan na COV Zinkovy. Viz vy$e PoZadavek K (G.3.11)

22.6 U Zinkovské silnice (oznaceni dle platného UP) 1RD

RD realizovan. Plocha byla pfevedena do zastavéného Uzemi.

Z2.7 U Zitina (oznaceni dle platného UP) zemédélska vyroba

Zemédélska stavba realizovana. Plocha byla pfevedena do zastavéného tUzemi.

k.d. Zinkovy

Z3.1 Nad Farskym potokem (oznaceni dle platného UP)technicka vybavenost — vodojem a tGpravna vody

Vodojem s Upravnou vody realizovan. Plocha byla prevedena do zastavéného Uzemi.

23.2 COV Zinkovy (oznaceni dle platného UP)  technicka vybavenost — COV véetné splaskové kanalizace

COV realizovéna. Plocha byla prevedena do zastavéného tzemi.

Z3.17 K Labuti 1-2RD

RD realizovan. Plocha byla prevedena do zastavéného uzemi.

ZASTAVITELNE PLOCHY RUSENE

k.u. Zinkovy

Z3.14  Autokemp (oznadeni dle platného UP) autokemp a tabofisté

Zastavitelnd plocha z podnétu méstyse Zinkovy zru$ena.
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G.4.2 POZADAVEK 2 - PROVERENIi STAVAJiICi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavkem zmény ¢. 1 je provéreni stavajici koncepce verejné infrastruktury. Zpracovatel provéfil
jednotlivé dil¢i druhy — dopravni a technickou infrastrukturu, odpadové hospodarstvi, ob¢anské vybaveni
verejné a verejna prostranstvi.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VSechny navriené koridory pro obsluhu zastavitelnych ploch a pro zlepSeni dopravni prostupnosti
v fe$eném UGzemi jsou uvedeny ve vyrokové &asti UP v kapitole D.1. Koridory jsou graficky zakresleny jako
koridory prekryvné.

Realizované stavby na silnicich Il. tFidy:

e D1.1 vjezdové opatteni na silnici 11/230 v Bfezi ve sméru od Prestic véetné pfechodu pro pési

Realizovano, bez prechodu pro pési, zménou zruseno.

e D2.1vjezdové opatieni na silnici 1l/230 v Bfezi ve sméru od Nepomuka véetné prechodu pro pési

Realizovano, bez prechodu pro pési, zménou zruseno.

e D2.2 prelozka silnice 11/230 v Kokofové

Realizovano, prelozka vyuzita, zménou komunikace prevedena do stavu.

Stavajici prvky, ¢ nové navrhované prvky jsou prevodem na JSUP pojmenovény dle prevodnikové tabulky
jako koridory — napt. VD.3_1 je nové oznaceno jako CNU.3_D1.

Nové navrZené prvky na mistnich komunikacich:
k.. Bfezi u Zinkov

. CNU.1 D1 obratisté na mistni komunikaci jihovychodné od Z.1 2
Stdvaijici mistni komunikace ve sméru sever-jih ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z.1_2
slouzici pro obsluhu lokality (Sife 5,7 m) neni zakoncena obratistém vozidel 1ZS a vozidel
pro sbér odpadu.

k.u. Kokorov

° CNU.2 D1 mistni komunikace 2.2 6
Viz G.2.13

Upravy stévajicich prvk(, nové navriené prvky a zrudeni prvk(:
k.d. Zinkovy

° CNU.3 D2 mistni komunikace Z.3 3 (navrhovany)
Viz G.2.10

° CNU.3 D6 mistni komunikace Z.3 9 (navrhovany)
VizG.4.1-23 11

. CNU.3 D7 mistni komunikace pro napojeni zastavby u Lipové aleje (pUvodni VD.3 6)
Navrhovana mistni komunikace propojujici stavajici komunikace 11/191 (u Cihelny)
se stdvaijici zastavbou u Lipové aleje. Stavajici komunikace v Lipové aleji neni v majetku obce
a svym profilem je nevyhovuijici, navic provoz na komunikaci poskozuje Lipovou alej. Cesta
v Lipové aleji je prednostné uréena pésim.
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. D3.1 Uzemni rezerva pro mistni komunikaci jizné od lokality R3.2 a R3.5 a Uzemni rezerva pro mistni
komunikaci lokalitou R3.5
Zména sohledem na zruSeni pUvodnich Uzemnich rezerv R3.2 a R3.5 rusi i danou
komunikaci.

Dopravu v klidu

Nové je vloZena kapitola Parkovani, kterd upravuje a popisuje podminky pro parkovani ve vefejnych
prostranstvich a na soukromych pozemcich pfti vystavbé novych rodinnych doma. Vzhledem k nar(stajici
automobilizaci obyvatelstva se zvysuji ndroky na zabezpecéeni dostatku parkovacich stani na soukromych
pozemcich.

Parkovani obyvatel novych bytovych dom, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
bytovych domech (pti zvySeni poctu bytovych jednotek v bytovém domé), bude feseno na vlastnich pozemcich.
Pro vypocet parkovacich stani dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb. o pozZadavcich na vystavbu v platném znéni
dle pfilohy €. 1 bude pouZit koeficient 2,3.

Parkovani obyvatel novych rodinnych dom{, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
rodinnych domech pfi zvySeni poctu bytovych jednotek v rodinném domé, bude feSeno na vlastnich
pozemcich. Pro vypocet parkovacich stani dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu v platném
znéni, dle prilohy €. 1 budou pouZity tyto koeficienty:

v k=18 pro rodinné domy s 1 b.j., min. vSak 2 parkovaci
v k=23 pro rodinné domy s 2 b.j., min. vSak 3 parkovaci stani
v k=26 pro rodinné domy s 3 b.j., min. vSak 4 parkovaci stani.
Pro celkovy pocet parkovacich stani se Cislo koncici 0,1 — 0,4 zaokrouhluje smérem dold, 0,5-0,9 smérem
nahoru.

Zména €. 1 navrhuje v feSeném uUzemi obnovu a doplnéni uUcelovych komunikaci, resp. zruseni
vybranych tcelovych komunikaci:

k.d. Bfezi u Zinkov

) CNU.1 D21 rozsifeni ucelové komunikace pri severni hranici Z.1 4 (navrhovand)
Viz G.2.3
° VD-1.1 ucelova komunikace véetné doprovodné zelené severné nad obci Brezi

Zména navrhuje zruSeni prvku sohledem na zobrazeni aktudlné pouZivané ucelové
komunikace v katastralni mapé (digitalizace intravilanu obce 2024).

k.u. Kokorov

. CNU.2 D21 ucelova komunikace do Jarova (plvodni VD-2.1)
Navrhovana ucelova komunikace propojujici stavajici komunikaci 11/230 smérem do Jarova.
Poloha komunikace upravena dle KPU.

CNU.2 D22 propojovaci ucelovd komunikace
Navrhovana propojovaci ucelova komunikace v oblasti MaleSovického rybnic¢ka propojuje
ucelovou komunikaci v koridoru CNU.2 D21 a severné poloZenou stavajici Ucelovou
komunikaci podél lesa.

CNU.2 D23 ucelova komunikace do Jarova (plvodni VD-2.2)
Navrhovana Ucelova komunikace propojujici stavajici komunikaci 111/02011 s navrhovanou
CNU.2_D21. Trasa komunikace modifikovana dle pozemkovych Uprav.

VD-2.3 ucelova komunikace k pozarni nadrzi
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Zména navrhuje zruseni prvku s ohledem na moZné napojeni z vychodni strany v koridoru
CNU.2_D1.

. CNU.2 D24 ucelova komunikace do Pradla (plvodni VD-2.4)
Navrhovana Géelova komunikace propojujici stavajici komunikaci 111/02011 smérem na obec
Pradlo. Trasa komunikace modifikovana dle pozemkovych Gprav.

° CNU.2 D25 ucelova komunikace do Novotnikt (plvodni VD-2.5)
Navrhovana ucelova komunikace propojujici stavajici komunikaci 11/230 smérem do obce
Novotniky. Trasa komunikace modifikovana dle pozemkovych Uprav.

. CNU.2 D26 ucelova komunikace Kokofov — severovychod (dle KPU) (pdvodni VD-2.6)
Trasa Ucelové komunikace propojujici Kokofov smérem na severovychod Komunikace
prevzata z pozemkovych Uprav. Komunikace zpfistupriuje pozemky v ,rokli“.

. CNU.2 D27 ucelova komunikace Kokofov — severovychod (dle KPU)
Trasa Ucelové komunikace pfi hranici feSeného Uzemi severovychodné od Kokofova
prevzata z pozemkovych Uprav. Komunikace zpfistupriuje pozemky na hranici katastru a
zokruhovana ucelové komunikace.

° CNU.2 D28 ucelova komunikace Kokofov — jih —11/230 - 11/191
Trasa komunikace modifikovana dle pozemkovych tprav. Uéelova komunikace se napojuje
na silnici 11/230 a na silnici 11/191.

. CNU.2 D29 ucelova komunikace KokoFov — zapad Uprava dle KPU) (navrhovany)
Trasa komunikace modifikovdna dle pozemkovych Uprav. Navrhovana ucelova komunikace
se napojuje na silnici 111/19117 jizné od Kokofova a na ucelovou komunikaci jizné
pod zemédélskym areadlem vychodné od Brezi.

) CNU.2 D50 vyhybna na ucelové komunikaci (navrhovany)
Navrhovana vyhybna na ucéelové komunikaci severoziapadné od Kokofova prevzata
z pozemkovych Uprav.

) CNU.2 D51 vyhybna na ucelové komunikaci (navrhovany)
Navrhovana vyhybna na ucelové komunikaci severozdpadné od Kokofova prevzata
z pozemkovych Uprav.

k.u. Zinkovy

. CNU.3 D22 ucelova komunikace severozapadné od Zinkov (pGvodni VD-3.11)
Navrhovanad propojovaci Ucelovd komunikace mezi stdvajicim vodojem u Zinkov
a G¢elovymi komunikacemi v k.u. Bfezi u Zinkov. Trasa upravena v okoli vodojemu.

. CNU.3 D23 ucelova komunikace severozapadné od Zinkov (pGvodni VD-3.12)
Navrhovana propojovaci Ucelova komunikace propojujici stavajici zapadni ¢ast Zinkov
s Ucelovymi komunikace v k.U. Bfezi u Zinkov. Trasa upravena dle stavu v Uzemi a v ddsledku
zmény v krajiné K.3_3 Rybnik Na Jamkdach v LBK.NE101/3-861.

. CNU.3 D24 ucelova komunikace zdpadné od Zinkov
Ucelova komunikace propojujici CNU.3 D23 stdvajici zapadni €ast Zinkov s komunikaci
111/117509.

. CNU.3 D25 ucelova komunikace severozapadné od Zinkov u zemédélského aredlu (pdvodni VD-3.13)

Ucelovd komunikace severozapadné od zemédélského aredlu v Zinkovech propojujici
komunikaci Zinkovy — Zitin s polnostmi zdpadné od zemédélského arealu
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. CNU.3 D26 ucelova komunikace jizné od Zinkov (pdvodni VD-3.14)
Ulelovd komunikace jizné od Zinkov podél PUPFL navazujici na stavajici Ucelové
komunikace v Gzemi

. CNU.3 D28 uéelova komunikace KokoFov — jih —11/191 (dprava trasovani dle KPU)
Ucelova komunikace vychodné od Zinkov propojujici G¢elové komunikace u COV Zinkovy
s Ucelovou komunikaci CNU.2_D28

Zména C. 1 navrhuje v feSeném uzemi obnovu a doplnéni, resp. zruseni komunikaci pro pési, pfipadné
komunikaci pro smi$eny provoz pésich a cyklista:

k.d. Bfezi u Zinkov

° VD.1 2 chodnik pro pési v Brezi pfi severni strané silnice 11/230
Chodnik v Brezi realizovan, prvek zrusen.

k.u. Kokorov

° CNU.2 D31 chodnik v Kokorové podél stavaijici I11/19117 (plvodni VD-2.7)
Chodnik pro pési podél stavajici 111/19117. Trasa prodlouZena.

° CNU.2 D33 cyklostezka Zinkovy (COV) — Kokotov, veden vodovod Zinkovy - Kokofov a tlakova splaskova
kanalizace Kokofov — Zinkovy
Cyklostezka na pravém biehu Uhlavy — trasa modifikovéna v souladu s KPU

k.4. Zinkovy

° CNU.3 D36 komunikace pro pési po zdpadnim brehu rybnika Labut (navrhovany)
Trasa komunikace pro pési upravena u hraze rybnika Labut.

. CNU.3 D42 Géelova komunikace s cyklostezkou Zinkovy - KokoFov, Usek Zinkovy — COV
V platném UP stav. Zménou zafazena mezi navrhované z divodu Upravy trasy a rozsifeni
cyklostezky.

. CNU.3 D43 komunikace pro pésiZ.3 3
Komunikace pro pési ze zastavitelné plose Z.3_3 s napojenim na CNU.3_D42.

. CNU.3 D44 komunikace pro pés$iZ.3 6
Navrhovana komunikace pro pési v zastavitelné plose Z.3_6 s napojenim na stavajici
komunikaci — prostupnost Uzemi pro pési. Zména Uzemni rezervy na navrh.

. CNU.3 D45 komunikace pro pési pres potok Jamky (navrhovany)
Komunikace pro pé&s$i od stavajici zastavby zapadné od namésti v Zinkovech pres potok
Jamky k zahradkam, zokruhovani vychazkovych cest.

. CNU.3 D46 komunikace pro péSivZ.3 8
Komunikace pro pési v zastavitelné plose Z.3_8 — zvySeni prostupnosti Uzemim pro pési.

. CNU.3 D47 komunikace pro pésivZ.3 11 (pGvodni D3.2)
Komunikace pro pési v zastavitelné plose Z.3_11 - zvySeni prostupnosti Uzemim pro pési
(dale viz G.4.1, zastavitelnd plocha Z.3_11)

. CNU.3 D48 chodnik pfi silnici 11/191 v Zinkovech (smér Klatovy)
Chodnik pfi silnici 11/191 od ndmésti v Zinkovech k zastavitelné plose Z.3_16.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANi vODOU

Méstys Zinkovy upravil koncepci zasobovéni pitnou vodou pro €asti Bfezi, Kokofov a Cepinec. Viechny
&asti obce budou nové zdsobovany z Vodojemu Zinkovy.

Pro vodovod do Bfezi je nové vymezen koridor CNU.3_T1. NavrZeny vodovod se napoji na stavajici
vodovod v blizkosti vodojemu Zinkovy, v jihovychodni €asti Bfezi bude situovdna ATS pro zajisténi
odpovidajiciho tlaku ve vodovodnim potrubi. Uzemni rezerva R2.2 pro vodojem B¥ezi je zmé&nou ¢. 1 zrudena.

Pro vodovod do Kokofova je nové vymezen koridor CNU.3_T2. NavrZeny vodovod se napoji na stavajici
vodovod u COV Zinkovy. Uzemni rezerva R2.3 pro vodojem Kokotov je zménou €. 1 zrudena.

Pro vodovod do Cepince je nové vymezen koridor CNU.3_T3. Navrzeny vodovod se napoji na stavajici
vodovod v jizni &asti Zinkov.

ODKANALIZOVANi

Méstys Zinkovy upravil koncepci odkanalizovéni pro ¢asti Bezi, Kokofov a Cepinec. Viechny &asti obce
budou nové tlakovou splagkovou kanalizaci odkanalizovéany na COV Zinkovy.

Pro odkanalizovani Brezi je nové vymezen koridor CNU.3_T1. NavrZena tlakova splaskova kanalizace se
na stavajici splaskovou kanalizaci napoji u hasi¢ské zbrojnice v Zinkovech. V jihovychodni ¢asti Bfezi bude
situovdna Eerpaci stanice na tlakové kanalizaci. Uzemni rezerva R1.1 pro COV Bfezi je zménou €. 1 zru$ena.

Pro odkanalizovani Kokofova je nové vymezen koridor CNU.3_T2. Navrzena tlakova splaskova kanalizace
bude zasténa do COV Zinkovy. V jiZzni ¢asti Kokofova bude situovana ¢erpaci stanice na tlakové kanalizaci.
Zastavitelna plocha Z2.5 pro COV KokoFov je zménou €. 1 zrudena.

Pro odkanalizovani Cepince je nové vymezen koridor CNU.3_T3. NavrZena tlakova splaskova kanalizace
se na stavajici splaskovou kanalizaci v Zinkovech v jiZzni €asti Zinkov pfi silnici 11/191. Pfi severnim okraji Cepince
bude situovana €erpaci stanice na tlakové kanalizaci. Uzemni rezerva R3.4 pro COV Cepinec je zménou ¢&. 1
zrusena.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Ve spravnim tzemi byly v k.4. KokoFov zménou €. 1 doplnény, resp. aktualizovany dle platnych UAP tyto
koridory pfenosové soustavy a nadiazené distribucni sité:

Koridory pfenosové soustavy:

. CNZ.E09 zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin - Prestice — Sitfe koridoru 300 m

Koridory nadfazené distribuéni sité:
. CNZ.EO1 vedeni VVN 110 kV Rokycany - Blovice - Nepomuk — Sife koridoru 100 m
. CNZ.E22 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Prestice - Nepomuk — Sife koridoru 100 m
ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zdsobovani plynem se zménou ¢. 1 nemeéni.
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ZASOBOVANI TEPLEM, TELEKOMUNIKACE, ODPADOVE HOSPODARSTVI

Koncepce zasobovani teplem, telekomunikace, odpadové hospodarstvi se zménou €. 1 neméni.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni rezerva R.3_1 zGstdva zachovana pouze pro matefskou $kolu, s rozvojem zakladni $koly v tomto
Uzemi méstys Zinkovy nepo¢ita.

Zména €. 1 navrhuje plochu Z.3_17 s funkénim vyuZitim obcanské vybaveni verejné pro ucely rozsireni
zazemi SDH Zinkovy (v&etné cviéné louky), pfipadné pro technického zazemi obce.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Nové byla zménou €. 1 plocha vefejné pristupného détského hiisté na navsi v Cepinci s oznacenim 0S.1
- Obcanské vybaveni sport — oteviend sportovisté. Soucasti détského hristé muize byt objekt pro provoz
détského hristé s obcerstvenim, Satnou, skladem naradi atp.

V platném UP byly tyto plochy oznadeny PS — Vefejnd prostranstvi s dominantni funkci sportu.
Dle jednotného standardu Uzemnich pland jsou nyni tyto verejné pristupné plochy zafazeny v plochach
obcanského vybaveni sport.

G.5 ZMmENY v sysTEmu USES

V disledku rozdifeni zastavitelné plochy Z.3_2 Nad Uslavou Il. bylo zménou €. 1 lokaIni biocentrum
LBC.RBK266/1 zmenseno o cca 0,65 ha. Vzhledem k rozsahu lokalniho biocentra v regionalnim biokoridoru
(9,71 ha) je toto zmenseni plochy pfijatelné.

G.6 PROVERENI A DOPLNENI STAVAJicicH VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vsechny VPS a VPO, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou uvedeny v kapitole G.
vyrokové ¢asti.
Vymezené plochy a koridory vefejné prospésnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné

souvisejicich staveb. Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavni. Stavby souvisejici ¢i podminujici stavbu hlavni
mohou zasahovat i mimo vymezeny koridor.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VPS NAVRZENE zMENOU €. 1

Vymezené plochy a koridory verejné prospésnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb. Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavni. Stavby souvisejici ¢i podminujici stavbu hlavni
mohou zasahovat i mimo vymezeny koridor.
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k.u. Kokorov

VD.2_1

k.u. Zinkovy
vD.3_8

VD.3_25
VD.3_26

VD.3_27

VD.3 28

VD.3 29

rozsiteni mistni komunikace v Kokofové pro pohyb vozidel IZS a svozu odpadu

VPS je v zastavéném Uzemi Kokofova v blizkosti pohostinstvi. Verejné prostranstvi
v majetku obce na pozemku parc. ¢. 1319/2 k.U. Kokofov je omezeno vlastnikem
pozemku parc. ¢. 1427 k.U. Kokorov pfiplocenim ktomuto pozemku. Verejné
prostranstvi je z plvodnich 8 m pfiplocenim zlGZeno na cca 3,5 m. Zajizdéni vozidel IZS a
svozu odpadu a jejich otaceni je vyrazné omezeno. Pro zvyseni bezpecnosti provozu je
nutné Sifi vefejného prostranstvi obnovit.

mistni komunikace severo-vychodné od sportovniho arealu (CNU.3_D8)

Mistni komunikace je nové zarazena do VPS z dlvodu pfipadné potieby rozsifeni
na sousedni pozemky.

komunikace pro pé&3i pfi zadpadnim biehu Zinkovského rybnika (CNU.2_D36)

propojeni vychazkové cesty kolem Zinkovského rybnika v lokalité V Choboté
(CNU.3_D39)

VD.3 25 — VD.3 26 jsou stavby pro pési, pripadné cyklisty, které umoznuji dotvofit
vychazkovy okruh okolo rybniku Labut a Zinkovského rybniku. Jejich realizace zvysi
atraktivnost krajinného Gzemi s vyhledy na Zinkovsky zédmek.

cyklostezka Zinkovy - KokoFov, Usek Zinkovy — COV (CNU.3_42)

Cyklostezka propoji KokoFov s centrem Zinkov, vznikne alternativni p&si spojeni obou
¢asti feSeného Uzemi, trasa je vedena po pravém biehu Zinkovky. Soucéasné je v této
trase vedena tlakova kanalizace z Kokorova a vodovod do Kokorova

chodnik p¥i silnici 11/191 v Zinkovech (smér Klatovy) (CNU.3_D48)

Chodnik pfi silnici 11/191 propoji pro pési rozvolnénou zastavbu v jizni &asti Zinkov. Pohyb
pésich po silnici je velmi nebezpecny. K realizaci chodniku bude ale v konkrétnich
Usecich potreba ¢asti pozemkd, které nejsou ve vlastnictvi Plzenského kraje, resp. obce.

cesta pro pési pti severni hranici zastavby u Lipové aleje (CNU.3_D49)

Cesta pro pési zvysi prostupnost Uzemim. Pozemek potiebny pro cestu je ve vlastnictvi
CR s prislusnosti hospodafit Statni pozemkovy tfad.

VPS A VPO RUSENE ZzMENOU €. 1

Vybrané VPS byly zménou €. 1 zruseny. Divodem zruseni je realizace stavby, zruseni navrhované stavby
na zapracovanym pozadavkem vlastnikd, slouéeni s jinou VPS nebo zafazeni stavby do KM zpracovanymi KPU.

TECHNICKAI INFRASTRUKTURA

VPS NAVRZENE ZzMENOU €. 1

Zména ¢. 1 nové zafazuje VPS dle AZUR PK pro nadfazenou energetickou sit. Obé stavby se nachazeji

v k.U. Kokorov:
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VT.E09 zdvojeni venkovniho vedeni ZVN 400 kV Kocin-Prestice
VT.E22 zdvojeni venkovniho vedeni VVN 110 kV Prestice - Nepomuk

Vodovod Zinkovy — Bfezi a tlakova kanalizace BFezi — Zinkovy je vedena po pozemcich méstyse Zinkovy,
VPS byla vymezena pouze v Useku prekladané ucelové komunikace v koridoru CNU.3_D21 (koridor CNU.3_T1),
tj. VPS VD.3_10.

Vodovod Zinkovy — Kokofov a tlakovd kanalizace Kokofov — Zinkovy je vedena v trase cyklostezky
v koridoru CNU.3_D21 (koridor CNU.3_T2), tj. VPS VD.2_15.

Vodovod Zinkovy — Bfezi a tlakova kanalizace BFezi — Zinkovy je vedena po pozemcich méstyse Zinkovy,
VPS byla vymezena pouze v Useku prekldadané ucelové komunikace v koridoru CNU.3_D21, tj. VPS VD.3_10.

VPS A VPO RUSENE zMENOU €. 1

Zménou ¢. 1 byla zrudena VPS COV Kokorov. Divodem zruseni je zmény koncepce odkanalizovani této
¢asti obce.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Na zdkladé pozadavku pofizovatele a obce byla VPO pro doplnéni USES zru$ena. DGvodem je obecné
neuplatfiovani institutu vyvlastnéni pro tato opatieni v krajiné. V k.0. Bfezi i Zinkov a v k.U. Kokofov byly
pozemky potfebné pro opatteni v krajiné vymezeny v KPU.

G.7 PROVERENi PLOCH UZEMNIiCH REZERV, RESP. JEJICH PREVEDENi DO ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu (vodojem a COV) v Bfezi (R1.1, R2.2), Kokofové (R2.3) a
Cepinci (R3.4) byly v dGsledku zmény koncepce technické infrastruktury zru$eny (viz vy$e v kapitole G.4.2).

Uzemni rezervy R3.2 a R3.5 situovana na pldaéch s II. tfidou ochrany ZPF byly zménou €. 1 vypustény.
Uzemni rezerva R2.4 byla pfevedena na zastavitelnou plochu Z.2_6.
Uzemni rezerva R2.6 byla na zakladé pozadavku méstyse Zinkovy zrusena.

Uzemni rezervy R,2.1, R.3_1 a R.3_2 byly v ponechény.

G.8 VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI
SMLOUVOU NEBO UZEMNI STUDIi, PRIPADNE OBBEMA PODMINKAMI

Kazda zastavitelnd plocha ma rGzné vstupni podminky: velikost, pocet rodinnych domu, aktudlni
usporadani pozemkd v katastralni mapé vzhledem k predpokladanému uspofadani verejnych prostranstvi a
soukromych pozemkd rodinnych dom(. S ohledem na tyto podminky jsou pak definovany navazujici
dokumenty.

U vétsich zastavitelnych ploch s vy$sim poctem rodinnych domU a s variantnimi moZnostmi umisténi
verejnych prostranstvi je poZzadovdno zpracovani Uzemi studie a také planovaci smlouva, kterd bude resit

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam 18, 326 00 Plzen 47



Zména ¢. 1 UP Zinkovy Srpen 2026

zejména vlastnické vztahy v disledku vymezeni vefejnych prostranstvi, zasitovani pozemkd a finanéni podil
jednotlivych stavebnikd, resp. vlastnik( pozemk( na nakladech na dopravni a technickou infrastrukturu.

U menSsich zastavitelnych ploch, kde je budouci usporadani verejnych prostranstvi jednoznacné, je toto
usporadani vyjadreno v grafické ¢asti a v textové €asti v kapitole C. Urbanistickd koncepce. Pozadovana je vsak
planovaci smlouva, kterd bude fesit zejména vlastnické vztahy v disledku vymezeni verejnych prostranstvi,
zasitovani pozemk( a finan¢ni podil jednotlivych stavebnik(, resp. vlastniki pozemk( na nakladech
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Jednoznacné fesitelné malé zastavitelné plochy s omezenym poétem vlastnikd nejsou v UP podminény
navazujici dokumentaci. Usporadani je vyjadreno v grafické ¢asti a v textové Casti v kapitole C. Urbanisticka
koncepce. Pokud bude méstys Zinkovy pozadovat finanéni podil na dopravni a technické infrastrukture, méze
s vlastnikem pozemku uzaviit planovaci smlouvu nezavisle na UP.

G.8.1 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Platny UP navrhuje zastavitelné plochy s podminkou uzavieni dohody o parcelaci. Dohody o parcelaci
bylo moZné pozadovat v UP do 30. 6.2024. Po 1. 7. 2024 byly dohody o parcelaci zdkonem 283/2021 Sb.
v platném znéni zruseny, nové je zaveden institut pldnovaci smlouvy. Zména €. 1 nahrazuje dohody o parcelaci
v zastavitelnych plochach Z.3_3 Nad Uslavou lll., Z.3_8 Na Jamkach — stfed, Z.3_10 Pod Héjem a Z.3_11
U Skolky planovaci smlouvou. Nové pozaduje pldnovaci smlouvu zastavitelné plochy Z.3_9 Na Jamkach — jih
(ndhrada za zrudenou US) a u novych zastavitelnych ploch Z.3_15 Nad Uslavou IV a T.3_1 U Trakomu.

Ve vSech pfipadech se jednd o zastavitelné plochy, ve kterych je nutné pred zahdjenim vystavby
zabezpedit pozemky pro dopravni obsluhu Uzemi, resp. pro prostupnost Gzemi pésimi. Ve vétsiné pripadu je
také nutné rozhodnout o zajisténi verejné infrastruktury vcetné zpUlsobu jejiho financovani.

Pozadavek na uzavieni planovaci smlouvy mezi obci a investorem je v konkrétnich zastavitelnych
plochach uplatnén v pozadavcich na urbanistickou koncepci v kapitole C.2 vyrokové &3sti.

LhGita uzavieni Planovaci smlouvy je stanovena v trvani 6 let od vydani zmény &. 1 UP Zinkovy.
G.8.2 VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Vycet Uzemnich studii pro zastavitelné plochy z{stdva zachovan.

Lh(ita pro potizeni Uzemni studie je stanovena v trvani 6 let od vydani zmény €. 1 UP Zinkovy

G.9 POZADAVKY DLE VYHODNOCENi PROJEDNANi A POKYNU PORIZOVATELE NA UPRAVU NAVRHU PO
SLOUCENEM SPOLECNEM A VEREJNEM PROJEDNANI NAVRHU

G.9.1 PoOZADAVEK 12

Vymezeni pozemku PK 81 v k.u. Kokorov vyznacdeného v plose trvalého travniho porostu na bydleni
venkovské — pfipadné zelen zahradni a sadova.

Regend plocha navazuje na zastavéné tzemi, nachazi se v regionalnim biokoridoru RBK266, avéak mimo
lokéIni biocentrum v regionalnim biokoridoru (LBC.RBK266/2).
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Plocha Z.2_9 Za Vsi je vymezena pro rozsifeni stavajici zahrady parc. ¢. 80/2 k.u. Kokofov u rodinného
domu na pozemku parc. ¢. 80/2 k.U. Kokofov. Pozemek je zatazen do funkéni plochy ZZ_Zelen — zahrady a sady
a je urcen vyhradné pro péstebni ¢innost (vysadba ovocnych stromil a ovocnych kef(, péstovani zeleniny.
Pozemek je nezastavitelny (0 % zastavénost). Pozemek je mozné oplotit. Oploceni podél silnice 111/19117
odstoupi od jihovychodni hranice pozemku parc. ¢. 1361/6 k.U. Kokofov min. o 5 m, tj. na Urovern oploceni
pozemku 80/2 k.U. Kokorov. Z jihozapadni strany bude respektovana hranice lokalniho biocentra v regionalnim
biokoridoru (LBC.RBK266/2) a zaplavové izemi Quoo. vCetné aktivni zony zaplavového tzemi. Rozsah oploceni
pozemku bude urcen Povodim Vitavy.

Stdvajici RBK266 je v feSeném profilu celkové Sitky 335 m. RBK je v feSeném misté ziZzen o 100 m v délce
cca 20 m, funkénost RBK266 bude i po realizaci zahrady v Z.2_9 a jejim oploceni zachovéna.

PoZadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF, plocha zlstava soucasti ZPF.

G.9.2 POZADAVEK 13

Rozéifit stavajici kompostarnu na pozemek parc. . 931/6 k.U. Biezi u Zinkov o cca 1000 m2.

Redend plocha navazuje na stavajici kompostarnu na pozemku parc. €. 931/2.

Zastavitelnd plocha Z.1_5 Kompostarna Zinkovice je uréena pro rozsifeni stdvajici kompostarny
pro uskladnéni strojniho vybaveni nezbytného pro kompostarnu (parkovani na odstavné plose). V zastavitelné
ploSe nebudou realizovany nadzemni objekty. Kompostarna bude alejovymi vysadbami pfi vychodni hranici
pohledové oddélena od stavajici Ucelové komunikace Bfezi - Zinkovice. Rozsifeni kompostarny je nezbytné
pro zachovani jejiho provozu.

PoZadavek je vwvhodnocovan z hlediska zabort ZPF. Dotéeny pozemek je ve IV. tfidé ochrany ZPF.

G.9.3 PoOZADAVEK 14

Pozemek parc. ¢. 922 k.U. Zinkovy zménit na plochu pro bydleni s podminkou, e pfi vystavbé bude
na pozemcich p. €. 922, st. p. 14 a parc. ¢. 31/3 ustoupeno pro vystavbu chodniku.

Pozemek parc. ¢. 922 k.U. Zinkovy je soucasti zastavéného Uzemi, leZi ve funkéni plose VD.

Transformacni plocha T.3_1 U Trakomu je dopravné pfistupnd ze stdvajici komunikace 11/191
pfi jihovychodni hranici zastavitelné plochy. Podminkou vystavby je uvolnéni plochy pro vystavbu chodniku
v koridoru CNU.3_D33 podél pozemkd firmy Trakom spol. s r.o., tj ¢asti pozemka parc. €. t. 14, 30, 31/3 a 922
k.u. Zinkovy. Novy chodnik bude z ¢4sti leZet na jmenovanych pozemcich, oploceni odstoupi smérem do téchto
pozemkd.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku v souladu s poZadavkem
na pocet parkovacich stani dle kap. D.1.1 vyrokové &asti.

Z divodu vyreSeni majetkopravnich vztahl k pozemklm potifebnym pro vystavbu chodniku bude mezi
obci a investorem, pfipadné firmou Trakom spol. S r.o. uzaviena planovaci smlouva.

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabora ZPF. Plocha je soucasti zastavéného Uzemi, druh vyuziti
pozemku je ostatni plocha, zplsob vyuzZiti manipulaéni plocha.
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H. VYCET ZALEZITOSTI NADMIiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Ve Uzemnim planu Zinkovy ani v jeho zméné €. 1 se nevyskytuji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou obsaZzeny v zasaddch uzemniho rozvoje.

l. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

K 31. 12. 2024 je v méstysu Zinkovy evidovano 853 obyvatel.

Za sledované obdobi od roku 2013 do 2024 byly pIné vyuZzity nasledujici plochy (oznaceni zastavitelnych

ploch dle platného UP):

e Zv1.1 Zemédélska stavba senik — vystavéna zemédélska stavba

e 72.6 U Zinkovské silnice — vystavén rodinny diim

e 72.7 U Zitina — vystavéna zemé&délskd stavba

e 73.1 Nad Farskym potokem — vystavén vodojem

e 73.2 COV Zinkovy — vystavéna COV

e 73.17 K Labuti — vystavén 1 RD

V nize zminénych plochach byla realizovdna vystavba ¢astecné:

e 73.3 Nad Uslavou lIl. — vystavba 2 RD (1 v KN, 1 neevidovan)
e 73.12 U Skolky — vystavén 1 RD
e 73.10 Pod Hajem — vystavba 4 RD (4 v KN)

Od roku 2013 do roku 2024 bylo tedy realizovano 9 RD v zastavitelnych plochach a dostavény 3 RD
v zastavéném Uzemi (proluky, stavebni pozemky).

Ostatni zastavitelné a prestavbové plochy nebyly zatim vyuzity, resp. zastavény.

Platny UP vymezoval zastavitelné plochy pro bydleni, jez byly zménou &. 1 aktualizovany dle stavu
v Uzemi. Po aktualizaci zastavitelnych ploch je navrhovano cca 70-89 RD s celkem cca 77-98 b.j. a cca 168 - 214
obyvateli (pocitano s 1,1 bj. na 1 rodinny diim a 2,4 obyvateli v rodinném domé).

V dalsich dil¢ich plochach uvnitf zastavéného Uzemi BFezi, Kokofova a Zinkov je pfedpoklad vystavby
dalsich cca 20 rodinnych domu s celkem cca 22 b.j. s cca 48 obyvateli.

Zména ¢. 1 na zakladé pozadavkl zadani a pokynu pofizovatele po slou¢eném spolecném a verejném
projednani navrhuje nové zastavitelné a prestavbové plochy pro bydleni s predpokladanym poctem RD:

e 213 KCihatce 1RD

e 714 Na Buci 1-2RD
e 725 Mezi Silnicemi IIl. 1-2RD
e 72 6 PrfedPotokem 1RD

e 72 7 PodVrchy 2-3RD

e 72 8 USilnice do Zinkov 1-2 RD
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e 733
e 7315
e 7316
e T31

Nad Uslavou Il. rozsifeni stdvajici zastavitelné plochy, pocet RD zachovan
(5 RD)

Nad Uslavou IV. 3-6 RD

U Cihelny 1RD

U Trakomu 1RD

Ve zménou €. 1 navrhovanych zastavitelnych a transformacnich plochach je mozné realizovat cca 12 - 19
RD s celkem 13 - 21 b.j. pro 31 - 50 obyvatel.

Ve véech plochéch dle UP po zméné &. 1 véetné vystavby v zastavéném Gzemi je moiné realizovat cca 93
-103 RD s cca 102 - 113 b.j. a cca 245 — 271 obyvateli. Ve spravnim Gzemi Zinkovy je cca

PFi vyuZiti véech moZnosti pro vystavbu objektd bydleni v Fedeném Gzemi dle UP po zméné €. 1 je
vyhledovy pocet obyvatel ve spravnim Uzemi cca 1100 obyvatel. (prfehledné vycisleno v Tabulce 2

oduvodnéni).

Tabulka 1.Vyhledovy pocet novych rodinnych domu ve spravnim po zméné ¢.1

oz, ey prevazujici C;g(:r:l; po(:e‘t RD | pocet RD navazujici
RzZV (min) (max) dokument.
(ha)
k.d. BFezi u Zinkov

211 Za Hostincem OK.3 0,688 0 0

212 V Brezi BV 1,618 7 7

213 K Cihdtce BV 0,084 1 1

2.1 4 Na Buci BV 0,160 1 2

215 Kompostdarna Zinkovice VZ.3 0,116 0 0

k.u. Kokofov

2.2 1 Mezi Silnicemi I. VD 0,690 0 0

222 Za Potokem BV 0,171 1 1

2.2 3 Mezi Silnicemi Il. BV.2 0,454 2 3

2.2 4 Ve Vsi BV 2,581 10 10

225 Mezi silnicemi Ill. BV 0,377 1 2

2.2_6 Pred Potokem BV 0,308 1 1

2.2_7 Pod Vrchy BV 0,365 2 3

2.2.8 U Silnice do Zinkov BV 0,248 1 1

2.2 9 Za Vsi Y4 0,097 0 0

k.d. Zinkovy

231 Nad Uslavou | BV 0,392 3 3

232 Nad Uslavou II. BV 0,167 1 1

23 3 Nad Uslavou lIl. BV 0,933 5 5 Planovaci smlouva
2.3 4 Hrbitov OH 0,541 0 0

235 Za Farou BV 0,381 2 2

23 6 U Farského potoka BV 0,354 2 3

237 Na Jamkach - sever BI 0,429 4 6

238 Na Jamkich - stfed BI 1,406 10 15 | Planovaci smiouva;

uzemni studie

239 Na Jamkach - jih BI 0,397 2 3 Planovaci smlouva
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ozn nazev oloch prevazujici cigﬁ:’: pocet RD | pocet RD navazujici
’ P ¥ RzZV P (min) (max) dokument.
(ha)
2.3_10 Pod Hajem BI 2,903 13 p7 | Planovac smlouva;
uzemni studie
23 11 U 3kolky BI 1,516 6 9 Planovaci smlouva,
uzemni studie
23 12 U Klatovské silnice OK.3 0,763 0 0
2.3 13 Technicke zazemi oK.2 1,016 0 0
kongresového centra
2.3_14 U Skoly PU.1 0,155 0 0
2.3_15 Nad Uslavou IV. BV 0,476 3 6 Planovaci smlouva
Z.3_16 U Cihelny BI 0,143 1 1
2.3_17 U hasi¢ské zbrojnice ov 0,691 0 0
2.3_18 Pod Pouzdfimem RI 0,101 0 0
T.3_1 U Trakomu BV 0,104 1 1 Planovaci smlouva
Celkem platny UP v zast. a transf. plochach 80 103
Z toho celkem zména ¢. 1 12 19
Dilci plochy v zastavéném Uzemi 13 13
| Celkem RD v feSeném tGzemi po zméné ¢. 1 93 116

zastavitelné plochy dle platného UP

zastavitelné plochy dle zmény ¢. 1

OK.3_ Obcanské vybaveni komercni — sluzby cestovniho ruchu, BV_Bydleni venkovské, VD_Vyroba drobna a sluzby, BV.2
_Bydleni venkovské - bydleni a femeslo, OH_Obcanské vybaveni — hrbitovy, Bl_Bydleni individualni, OK.2_Obcanské
vybaveni komercni - technicko-vyrobni sluzby, PU.1_Verejnd prostranstvi vSeobecna — parkovani, OV_Obcanské vybaveni
verejné, RI_Rekreace individualn

Tabulka 2.Vyhledovy pocet obyvatel ve spravnim tzemi po zméné ¢.1

Y Y Pocet Pocet
Druh Poce_t RD Pocet RD B.j. (min) B.j. (max) obyvatel obyvatel
(min) (max) .
(min) (max)
Celkem UP po 93 116 102 113 245 271
zmeéne ¢. 1
Pocet obyvatel k
31.12.2024 853
Celkem v feSeném tizemi po naplnéni ploch pro vystavbu
. - oy 1098
bydleni dle UP po zméné ¢. 1
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J. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Graficka ¢ast vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovanych zmén na pudni fond je obsahem
vykresu 6 — Pfedpokladané zabory plidniho fondu v méfitku 1: 5 000.

J.1 VYHODNOCEN{ DUSLEKU ZMENY €. 1 NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkli navrhovaného feseni na ZPF je zpracovano dle zadkona
€. 334/1992 Sbh. o ochrané zemédélského ptdniho fondu v platném znéni a vyhlasky 271/2019 Sb. o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu v platném znéni. Soucdsti vyhodnoceni jsou
predpokladané disledky navrhovaného reseni na PUPFL.

Zména €. 1 zabird pozemky zemédélského pldniho fondu pro plochy BV_Bydleni venkovské (plochy
Z.1 3,21 4,22 5,23 3,23 _15) a pro plochy VZ.3_Vyroba zemédélska a lesnickd — kompostarna (plocha
Z.1_5). Tyto plochy jsou z hlediska zabord ZPF vyhodnocovany.

Ostatni zastavitelné plochy vymezené zménou €. 1 leZi v zastavéném Uzemi (plocha Z.2,6, 2.2 7, 72.2_8,
2.3_16, T.3_1), nelezi na pozemcich ZPF (plocha Z.3_17, Z.3_18) nebo jsou ponechany v ZPF (plocha Z.2_9).
Tyto plochy nejsou zménou ¢. 1 vyhodnocovany.

Zména ¢. 1 navraci do zemédélského ptdniho fondu pozemky rusenych ploch (Z3.14 dle platného UP),
popF. zménou &. 1 zmengenych zastavitelnych ploch vymezenych platnym UP (Z.3_1).

Informace o zaborech ZPF jsou dle vyhlasky 271/2019 Sb., § 3, odst. 2, body a) — g) uvedeny v tabulce
¢. 3. SU Zinkovy - vyhodnoceni zabor( ZPF. Informace o navraceni ploch do ZPF jsou uvedeny v tabulce €. 4. SU
Zinkovy - vyhodnoceni navraceni ploch do ZPF.

K 31. 12. 2024 je v méstysu Zinkovy evidovano 853 obyvatel.

Za sledované obdobi od roku 2013 do 2024 byly pIné vyuZity nasledujici plochy (oznaceni zastavitelnych

ploch dle platného UP):

o Zvl.1 Zemédélska stavba senik — vystavéna zemédélska stavba

e 72.6 U Zinkovské silnice — vystavén rodinny diim

e 72.7 U Zitina — vystavéna zemé&délskd stavba

e 73.1 Nad Farskym potokem — vystavén vodojem

e 73.2 COV Zinkovy — vystavéna COV

e 73.17 K Labuti — vystavén 1 RD

V nize zminénych plochach byla realizovdna vystavba ¢astec¢né:

e 73.3 Nad Uslavou lIl. — vystavba 2 RD (1 v KN, 1 neevidovan)
e 73.12 U Skolky — vystavén 1 RD
e 73.10 Pod Héjem — vystavba 4 RD (4 v KN)

Od roku 2013 do roku 2024 bylo tedy realizovano 8 RD v zastavitelnych plochach a dostavény 3 RD
v zastavéném utzemi (proluky, stavebni pozemky).

Ostatni zastavitelné a prestavbové plochy nebyly zatim vyuZity, resp. zastavény a jsou soucasti ZPF.
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J.1.1 ODUVODNENi ZABORU ZPF DLE ZAKONA €. 334/1992 SB. 0O OCHRANE ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU, § 4

(1) Zména ¢&. 1 UP Zinkovy pouZivd pro nezemédélské ucely predevim nezemédélskou pddu (Z.3 17,
Z.3 18), nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi (2.2 7, 7.2 8, Z.3 16) a stavebni

proluky (Z.2 5).

Urcit zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému Ucelu v izemné planovaci dokumentaci nebo ji

odejmout ze zemédélského pladniho fondu je mozné pouze v nezbytném odlvodnéném pripadé, pricemz je
nutno predevsim

a) upfednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti
v Uzemné planovaci dokumentaci (koridory pro nezemédélské vyuziti navrhované zménou UP nejsou vzhledem
ke svému uréeni - nadrazené sité elektro - pro zastavbu mozné),

b) upfednostiovat zemédélskou pidu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi (veskeré
zastavitelné plochy na ZPF navrhované zménou navazuji na zastavéné uzemi: Z.1,3, 2.1 4, Z.1 5, Z.2 5,
rozsireni 2.3 3,7Z.3 15),

c) uptfednostriovat zemédélskou ptdu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany (zménou
jsou zabirany predevsim pozemky se IV. a V. tfidou ochrany ZPF: 7.1,3,7.1 4,7.1 5, rozsifeniZ.3 3,7Z.3 15),

d) co nejméné narudovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych ucéelovych
komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu (veskeré zastavitelné plochy na ZPF
navrhované zménou nenaruSuji _organizaci zemédélského pldniho fondu, nenarusuji sit zemédélskych
ucelovych komunikaci a neztézuji obhospodarovani zemédélského padniho fondu),

e) uréovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v Uzemné planovaci dokumentaci a

odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti
uprednostriovat zemédélské vyuziti pozemkd (zména urduje ZPF k nezemédélskému ucelu jen v nejnutnéjsim
rozsahu, zména ve svych funkénich a prostorovych regulativech stanovuje miru vyuZiti pozemkd napf. min.
poétem rodinnych dom v zastavitelnych plochach, smyslem této regulace je do budoucna minimalizovat dalsi
zabory ZPF),

f) upfednostiiovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZzich (zména umozZziuje vystavbu
dvoupodlaznich rodinnych domu v plochach individualniho bydleni a dvoupodlazni vystavbu v plochdch
pro obcéanskou vystavbu nebo pro hromadnou bytovou vystavbu zména nové plochy nenavrhuje),

g) po ukonceni povoleni nezemédeélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby
dotéena pida mohla byt rekultivovana a byla zplsobilad k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace
(vzhledem k prevaZzujicimu ucelu vyuZiti zastavitelnych ploch navrhovanych zménou — individualni bydleni a
obcdanska vybavenost — se nepredpoklada) a

h) co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce pudy v izemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pady

jsou zejména funkce filtraéni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni,
funkce pady jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pldy jako prostredi umoznujiciho vznik prislusnych
biocendz a dale funkce pldy jakoZzto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny
(zastavitelné plochy maji uréeny koeficient zastavénosti, kterym je omezena velikost staveb, predpoklada se
doplnéni zejména staveb pro bydleni a pro obdanskou vybavenost zahradami a plochami zelené, které prispéji
k vySe jimenovanym funkcim krajiny).

(2) Nezbytnost urceni zemédélské pldy k jinému, nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem
na charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se
dotyka zemédélského pldniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je ddna zejména v pripadé
neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym
vyznamem, charakterem a dopadem ovliviiuje (zménou navrhované zastavitelné plochy na ZPF jsou urceny
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pro bydleni v rodinnych domech, vlastnikem pozemkl jsou predevsim individudlni vlastnici se zadjmem

o vystavbu vlastniho rodinného bydleni; méstys vystavbu rodinného bydleni podporuje i vzhledem k potrebé
udrZeni mladych rodin s détmi v Zinkovech a potiebé naplnéni kapacit matefské a zakladni Skoly v sidle;
vlastnikem pozemk{ v zastavitelné plode Z.2 5 je méstys Zinkovy, ktery chce v této lokalité stabilizovat funkci
individudIniho bydleni).

(3) Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany lIze v izemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevaziuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu (zastavitelna plocha Z.2 5 leZi na pozemcich s 1.
tfidou ochrany, navic v proluce zastavéného Uzemi, vzniklé vystavbou preloZky silnice 11/230; vlastnikem
pozemki je méstys Zinkovy, ktery chce v této lokalité umo?nit vystavbu 1-2 rodinnych dom(; vzhledem
k vlastnictvi pozemk( méstysem je predpoklad, Ze pozemky budou vyuZity striktné s navrzenym vyuZitim v co
nejkratSim casovém obdobi; v této zastavitelné plosSe je tedy moZné uplatnit verejny zdjem na stabilizaci
bydleni v Zinkovech nad zdjem ochrany ZPF).To neplati, pokud se pfi zméné Gzemné planovaci dokumentace
neméni zplsob vyuzZiti plochy v Uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4) Zemédélskou pldu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského ptdniho fondu pro zaméry
pro obchod nebo skladovani o rozsahu vétSim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu
energie slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamér( podle § 8a (zména nepoZaduje odnéti ZPF pro tyto
ucely).

(5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych
v Uzemné pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*). Ustanoveni odstavce
4 se neuplatni v pfipadé zdméru podle zdkona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury®®) a
zaméru, ktery slouZi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni (zména nepozaduje
odnéti ZPF pro tyto ucely).

(6) Pri odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni
verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné (zména poZadavek respektuje).

J.1.2 ODUVODNENi ZABORU ZPF DLE VYHLASKY €. 271/2019 SB. O STANOVENi POSTUPU
K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

UDAJE O DOTEENI SITE UCELOVYCH KOMUNIKACH SLOUZICICH K OBHOSPODAROVANI ZEMEDELSKYCH A LESNiCH POZEMKU
A SITE POLNICH CEST NAVRHOVANYM RESENiM DLE VYHLASKY 271/2019 SB., § 3, ODST. 2, BOD )

Ve spravnim tzemi Zinkovy byly v k.G. B¥ezi u Zinkov dokonéeny komplexni pozemkové Upravy v roce
2006. Platny UP tyto pozemkové Upravy zahrnuje.

V dobé zpracovani navrhu zmény €. 1 byl v k.d. Kokorov v rdmci komplexni pozemkové Upravy zpracovan
navrh spolegnych opatfeni. Tento navrh byl mezi zpracovatelem KPU a zpracovatelem UP konzultovan a
koordinovan.

V k.U. Zinkovy nebyly komplexni pozemkové Gpravy zahajeny.

Ucelové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk a sit polnich cest
nejsou navrhem zmeény €. 1, tj. ndvrhem novych zastavitelnych a prestavbovych ploch dotéeny. Komunikacni
sit v krajiné, zakreslend v platném UP, je zachovana. V k.U. Kokofov byla tato sit koordinovéna s probihajici
komplexni pozemkovou Upravou.

ODUVODNENI DiLCiCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU DLE VYHLASKY 271/2019 SB., § 3, ODST. 2, BOD H)
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ZABORC. 1

Po?adavek: Provéfeni zmény plochy zemédélské- louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku
parc. &. 806, 807 v k.U. Bfezi u Zinkov na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Re$ené pozemky parc. ¢. 806 a 807 k.u. Biezi u Zinkov leZi v severni ¢sti sidla Biezi. Platny UP vymezuje
tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemkd parc. €. 806 a 807 k.U. BFezi u Zinkov zastavitelnou plochu
Z.1_3 K Cihatce. Zastavitelnd plocha je vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuziti pozemk( je stanoveno jako
navrhové BV_Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici jizné poloZzenou zdstavbu.

Severni ¢ast pozemkd parc. €. 806 a 807 k.U. Biezi u Zinkov z(stava soucdsti ZPF s vyuZitim trvaly travni
porost. Tato ¢ast pozemkl nebude oplocovana.

Vystavba RD je podminéna rozsitenim verejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci na min. 8 m
pfi vychodni hranici zastavitelné plochy z divodu prljezdu zemédélské a lesni techniky na severné polozené
pozemky.

Zastavitelnd plocha Z.1_3 K Cihatce se zdborem ZPF o celkové vyméfe 0,090 ha je vymezena
na pozemcich trvalého travniho porostu s IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.48.11).

parc. ¢. 579 a zbyvajici ¢ast pozemku parc. €. 715 k.U. B¥ezi u Zinkov budou i nadale obhospodafovany
jako zahrady.

Zastavitelna plocha Z.1_4 Na Buci se zdborem ZPF o celkové vymére 0,160 ha je vymezena na pozemku
zahrady s V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.37.16).

ZABOR €. 3

PoZadavek: Provéreni zmény plochy zemédélské na pozemcich parc. é. 604/4, 1323/2, 967/6 v k.u.
Kokorov na plochu bydleni.

Redené pozemky parc. ¢. 604/4, 1323/2 a 967/6 k.u. Kokofov le#i ve vychodni ¢4sti sidla Kokofov. Platny
UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. a ZK Zelef krajinna. Plocha leZi
mimo zastavéné Uzemi v sevieni mezi mistni komunikaci (plvodni 11/230) a novou silnici 11/230.

Zména UP Zinkovy vymezuje na ¢asti pozemku parc. €. 967/6 a na pozemcich parc. ¢.604/4 a 1323/2 k.u.
Kokofov zastavitelnou plochu Z.2_5 Mezi Silnicemi lll. Zastavitelnd plocha je vymezena pro 1-2 RD. Funk¢ni
vyuziti pozemk je stanoveno jako navrhové BV_Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici
zastavbu RD zdpadné od lokality.

Vjezd na pozemky RD bude FeSen ze stavajici mistni komunikace pfi jizni hranici lokality.

Vystavba objektll uréenych k bydleni je v zastavitelné plose podminéna prokazanim splnéni hygienickych
limitG hluku v chranénych vnitfnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v navazujicim
fizeni.

Zabor ZPF II. tfidy je navrhovan na ¢asti pozemku 967/6 k.U. Kokofov. Pozemek po realizaci silnice 11/230
neni jiz souéasti vétsiho spolecné obhospodarovaného celku (ptdni blok 6801-9 dle LPIS), nové je enklavou
mezi silnici Il. tfidy a mistni komunikaci. Podminky pro obhospodarovani pldy jsou tedy znacné ztiZzeny a
komplikovany. V dotéené ¢asti nejsou evidovany investice do pldy. Pozemky jsou nyni silnici 11/230 oddéleny
od plvodniho pudniho bloku. Cela zastavitelna plocha pti své zdpadni a jizni hranici navazuje na zastavéné
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Uzemi. Z hlediska ochrany ZPF je doplnéni zastavitelné plochy do ,,proluky mezi silnicemi“ vhodnéjsim a
efektivnéjSim reSenim nez expanze zastavitelnych ploch mimo bloky zastavby v Kokorfové na ukor sice méné
bonitnich ploch ZPF, ale s vétsim zasahem do vyse zminénych atribut(.

Pozemky jsou ve vlastnictvi méstysu Zinkovy. Vefejny zdjem v tomto pfipadé spolivd v moinosti
aktivniho ovlivnéni vystavby rodinnych domé méstysem Zinkovy. Lze konstatovat, 7e tento vefejny zdjem
prevySuje verejny zajem na ochrané problematicky obhospodafovatelnych zbytkovych ploch ZPF, byt pozemki
s Il. tfidou ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z.2_5 Meazi Silnicemi lll se zdborem ZPF o celkové vymére 0,346 ha je vymezena
na pozemcich trvalého travniho porostu s V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.47.12) a Il. tfidou ochrany ZPF (BPEJ
7.58.00).

ZABOR C. 4

Pozadavek 10: Provéreni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny v USES FP.1 na ¢asti pozemku st.
p. 374/1 v k.. Zinkovy na plochu pro bydleni venkovského charakteru.

Pozadavek 12: Provéreni zmény moznosti rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku parc. €.
382/1 v k.u. Zinkovy.

PoZadavek 16A: Provéieni zmény plochy zemédélské louky a pastviny v plochdch USES FP.1 na pozemku
parc. &. 370/2, v k.0. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZzadavky 10, 12 a 16A spolu vzadjemné souvisi. Odlvodnéni je pro tyto pozadavky spolecné.

Regené pozemky parc. €. 370/2, 374/1 a 382/1 k.u. Zinkovy leii ve severovychodni ¢asti sidla Zinkovy
Vv ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Platny UP vymezuje pozemek parc. ¢. 370/2, 374/1 a zépadni ¢ast pozemku
parc. ¢ 381/1 k.U. Zinkovy jako stavovou plochu AL - Trvalé travni porosty. Pozemky leZi v plochach USES
(LBC.RBK266/1), jejich zapadni ¢asti lezi v zaplavovém Uzemim Qoo (stoletd voda). Na pozemky zasahuje
hranice aktivni zony zaplavového tzemi.

Zména UP Zinkovy rozsifuje zapadnim smérem na ¢asti pozemk@ parc. ¢. 370/2, 374/1 a 382/1 k..
Zinkovy zastavitelnou plochu Z.3_3 Nad Uslavou Ill. (pGvodni oznaceni Z3.5). Pivodni zastavitelna plocha byla
ur¢ena pro 3- 5 RD. Jeden RD byl v zastavitelné ploSe realizovan, jeden RD je pfed dokonéenim. Vzhledem
k velikosti pozemkd, vyuzitych pro vystavbu téchto rodinnych domdu, z(istava pocet RD v zastavitelné plose i
po jejim rozsifeni zachovan, tj. 3-5 RD. Funkéni vyuziti pozemk( je stanoveno jako navrhové BV - Bydleni
venkovské.

Ve sméru vychod-zapad je zastavitelnd plocha délena vefejnym prostranstvim o min. Sifce 8 m
na pozemku parc. €. 374/9 k.0. Zinkovy. V zastavitelné ploge bude realizovan koridor CNU. 3.D2, ktery navaze
na stdvajici vefejné prostranstvi na pozemku parc. &. 374/9 k.U. Zinkovy a zpfistupni pozemky v jihozapadni
&asti zastavitelné plochy. Sitka vefejného prostranstvi ve sméru sever — jih mdze byt sniZena na 6,5 m.
Komunikace bude zakonéena na severni hranici pozemku parc. ¢. 362/1 k.U. Zinkovy, jeho? vychodni ¢ast by
mohla byt v budoucnu zménou UP prevedena do zastavitelnych ploch. Na hlavni vefejné prostranstvi a koridor
CNU.3_D2 navazZe zdpadné od zastavitelné plochy koridor pro pési CNU.3_D43, ktery zpftistupni udolni nivu
Zinkovky pro obyvatele severovychodni ¢asti Zinkov.

Pozemek parc. € 382/1 k.U. Zinkovy bude pfistupny z vychodné poloZené mistni komunikace
na pozemku parc. ¢. 1823/1 k.0. Zinkovy.
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Tabulka 3.  SU Zinkovy - vyhodnoceni zabor( ZPF
Vyméra zaboru podle tfidy ochrany [ha]
Odhad Informace
Oznaceni | Oznaceni | NavrZzené Ivymery © existenci Informace
" virs zaboru, na staveb k
zmény | plochy/ | wyuZiti | Souhrn ; Informace | Informace N podle
. .y které bude . . . .| ochrané ,
ve koridoru dle vymeéry o existenci | o existenci ustanoveni
, . . p l. Il Il V. V. provedena , ., | pozemku
vykrese | v navrhu | navrhu | zaboru zavlah odvodnéni | .| §3 odst. 1
rekul. na pred erozni ,
ZPF z1 71 . . ) pism g)
zem. pudu ¢innosti
[ha] vody
Zabory ZPF
1 7.1 3 BV 0,090 0,000 0,000 0,000 0,090 0,000
2 2.1 4 BV 0,160 0,000 0,000 0,000 0,000 0,160 ANO
3 225 BV 0,346 0,000 0,220 0,000 0,000 0,126 ANO
4 2.3 3 BV 0,319 0,000 0,000 0,000 0,319 0,000
5 Z.3 15 BV 0,475 0,000 0,000 0,000 0,475 0,000
> BV 1,389 0,000 0,220 0,000 0,884 0,286
6 215 \/4 0,116 0,000 0,000 0,000 0,116 0,000
> \/4 0,116 0,000 0,000 0,000 0,116 0,000
> 1,505 0,000 0,220 0,000 0,999 0,286
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Tabulka 4.  SU Zinkovy - vyhodnoceni navracenych ploch do ZPF
Vyméra zaboru podle tridy ochrany [ha]
. Odhad Informace
v Navrzené .y . .
Y Oznacen "y vymery o existenci
Oznacen |, vyuziti v , Informace
o i plochy/ , Souhrn zaboru, na staveb k
i zmény . navrhu .y , Informace | Informace v podle
koridoru .. | vymeéry které bude . . . .| ochrané ,
ve Z1/vyuizit , o existenci | o existenci ustanoveni
§ v , navracen I, 1. 11, V. V. provedena , ., | pozemku
vykrese , idle , zavlah odvodnéni | | .| §3odst. 1
platném , i do ZPF rekul. na pred erozni ,
ZPF . platného . o . pism g)
uP Up zem. pldu ¢innosti
[ha] vody
Navraceni do ZPF
1 Z3.14 AL/RT 5,966 0,000 5,966 0,000 0,000 0,000 ANO
5,966 0,000 5,966 0,000 0,000 0,000
2 Z3 1 AL/BI.2 0,255 0,000 0,000 0,000 0,255 0,000
0,255 0,000 0,000 0,000 0,255 0,000
> AL 6,221 0,000 5,966 0,000 0,255 0,000
Vysvétlivky: AL_Trvalé travni porosty, BV_Bydleni venkovské, ZZ_Zeleni zahradni a sadova, VZ.3_vyroba zemédélska a lesnicka - kompostarna
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Rozsifovana Cast zastavitelné plochy leZi v plochdch USES (LBC.RBK266/1). Nesouhlasné stanovisko
organu ochrany pfirody k vymezeni zastavitelné plochy Z.3_3 vzhledem k zasahu do plochy regionalniho USES
k slou¢enému spole¢nému a verejnému projednani bylo na KU PK, odboru Zivotniho prostiedi konzultovano
dne 9. 4. 2025. Moznost Upravy hranice regionalniho USES posoudil projektant USES ve vyjadieni ze dne
22.5.2025 a odsouhlasil posunuti hranic vloZzeného lokdlniho biocentra v regionalnim biokoridoru 226.
Posunuti hranice LBC.RBK266/1 je soucasti navrhu k opakovanému verejnému projednani navrhu zmény €. 3.

Cela zastavitelna plocha Z.3_3 véetné jeji zménou €.1 rozsifované ¢asti lezi v proluce mezi dvéma ¢astmi
zastavéného Uzemi. Zastavba v prolukach zastavéného Gzemi, byt na plochach zemédélského pidniho fondu
je uprednostiiovana pred zastavbou vné zastavéného Uzemi nebo ve volné krajiné. Zastavba proluk
zastavéného Uzemi je vefejnym zajmem.

Zastavitelna plocha Z.3_3 Nad Uslavou se zdborem ZPF o celkové vyméfe 0,319 ha je vymezena
na pozemcich trvalého travniho porostu, orné puldy a zahrady s V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.26.14).

ZABOR €. 5

Pozadavek 6: Provéreni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢. 412 k.U.
Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek 17: Provéreni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢. 426 k.U.
Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZadavek 18: Provéfeni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢. 433, 417/1
k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozadavek 9 (G.3.9): Provéreni zmény plochy zemédélské — louky a pastviny na pozemku parc. ¢. 418
k.U. Zinkovy na zastavitelnou plochu pro bydleni.

PoZzadavky vzajemné souvisi. Odlvodnéni je pro tyto poZadavky spoleéné.

Pozemky parc. €. 412,417/1, 418, 425, 426 a 433 k.0. Zinkovy leZi v severozdpadni ¢asti katastru Zinkovy.
Pozemky leZi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Platny UP vymezuje tyto pozemky jako stavovou plochu AL -
Trvalé travni porosty.

Zména UP Zinkovy nové vymezuje ve vychodni ¢asti pozemkd parc. €. 412, 417/1, 418, 425, 426 a 433
k.. Zinkovy novou zastavitelnou plochu Z.3_15 Nad Uslavou IV. Zastavitelna plocha je vymezena pro 3-6 RD.
Funk¢ni vyuZiti pozemkd je stanoveno jako ndvrhové BV - Bydleni venkovské. Zastavitelna plocha navazuje
na stdvajici zastavbu RD jihozdpadné od lokality.

Vjezd na pozemky RD bude feSen ze stavajici mistni komunikace pfi jihovychodni hranici lokality.

Stavajici Sife Sesti pozemki v zastavitelné plose je od 14,5 do 17 m. Doporuéena minimalni Sife pozemku
pro vystavbu RD je 18 m. Je doporuceno pozemky preparcelovat a pocet rodinnych dom( v zastavitelné plose
snizit na max. 5 RD tak, aby doporu¢enému pozadavku na Sifi pozemkd bylo vyhovéno. Podminkou
pro rozhodovani o zménach v uzemi je planovaci smlouva, kterd vyreSi preparcelovani pozemk( a
majetkopravni vztahy v izemi.

Zapadni ¢asti jmenovanych pozemk z(stavaji v plochach AL Trvalé travni porosty a jsou nezastavitelné,
nebudou oplocovany. Nezastavénost je urfena predevsSim urbanistickym FeSenim, tj. nerozSifovanim
zastavitelnych ploch smérem k Uslavé. PFi zapadni hranici jmenovanych pozemk(l je vymezen koridor
CNU.3_D42, ktery je uréen pro Gcelovou komunikaci pro obsluhu pfilehlych pozemkd. Uéelova komunikace
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bude slouzit kromé obhospodarovani pozemkl také jako pé&si a cyklistickd trasa mezi centrem Zinkov
s Kokofovem. Zapadni ¢ast pozemk( leZi v zaplavovém tGzemi Qig0. Pozemek parc. €. 412 k.U. Zinkovy pfi jizni
hranici navazuje na systém USES — funkéni lokdlni biocentrum vloZené v regionalnim biokoridoru
(LBC.RBK266/1).

Pozemky parc. ¢. 412, 417/1, 418, 425, 426 a 433 k.U. Zinkovy leZi v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi
pfi stavajici komunikaci k COV. V komunikaci jsou uloieny inZenyrské sit&, tj. vodovodni tad, splaskovd
kanalizace, STL plynovod a elektro. Vystavba rodinnych dom(i na téchto pozemcich vyzada minimalni naklady
na pfipojeni na inZenyrské sité. Vyuziti téchto pozemk pro zastavbu je ve verejném zajmu.

Zastavitelna plocha Z.3_15 Nad Uslavou IV se zdborem ZPF o celkové vyméfe 0,475 ha je vymezena
na pozemcich trvalého travniho porostu s IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.26.14).

ZABOR €. 6

PoZadavek 13: Rozsifit stdvajici kompostdrnu na pozemek parc. ¢ 931/6 k.U. Biezi u Zinkov o cca
1000 m?.

Redend plocha navazuje na stavajici kompostarnu na pozemku parc. ¢. 931/2.

Zastavitelnd plocha Z.1_5 Kompostarna Zinkovice je uréena pro rozdifeni stdvajici kompostarny
pro uskladnéni strojniho vybaveni nezbytného pro kompostarnu (parkovani na odstavné plose). V zastavitelné
plose nebudou realizovdny nadzemni objekty. Kompostdrna bude alejovymi vysadbami pfi vychodni hranici
pohledové oddélena od stavajici Ucelové komunikace BFezi - Zinkovice. Rozsifeni kompostarny je nezbytné
pro zachovani jejiho provozu. Kompostarna je vyuzivana pro likvidaci biologického odpadu ze spravniho Uzemi
Zinkovy a spravniho tzemi Nepomuk. Je ve vefejném zajmu zachovani jejiho provozu.

Zastavitelna plocha Z.1_5 Nad Uslavou IV se zdborem ZPF o celkové vyméFe 0,116 ha je vymezena
na pozemcich orné pldy s IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.48.11).

J.1.3 ODUVODNENi NAVRATU ZPF

NAVRAT €. 1

Pozemky parc. ¢. 1723, 1724/1, 1724/16, 1724/20, 1724/23, 1724/24, 1724/25, 1724/26, 1724/27,
1724/28, 1724/29, 1724/30, 1724/31, 1724/32, 1724/33, 1724/34, 1725/4, 1725/10, 1725/12, 1725/13,
1725/14, 1725/15, 1726/2 k.4. Zinkovy le#i v jizni &asti katastru Zinkovy. Platny UP tyto pozemky vymezuje jako
navrhovou zastavitelnou plochu Z3.14 Autokemp s funkénim vyuZzitim RT - Autokemp a tdbofisté a WU — Vodni
a vodohospodariské vseobecné.

Zména UP Zinkovy navrhovou zastavitelnou plochu rusi. Funkéni vyuziti pozemkd je stanoveno jako

AL_Trvalé travni porosty. Zastavitelna plocha byla zruena z podnétu méstyse Zinkovy.

Plocha's navratem ZPF a o celkové vymére 5,966 ha je vymezena na pozemcich trvalého travniho porostu
s Il. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.46.00).
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NAVRAT €. 2

Pozemek parc. € 93/11 k.U. Zinkovy leZi v ndvaznosti na zastavéné tGzemi v severovychodni ¢asti k.u.
Zinkovy. Platny UP tento pozemek vymezuje jako navrhovou zastavitelnou plochu Z.3_1 Nad Uslavou |
(plvodni oznaceni Z3.3) s funkénim vyuzitim BV_Bydleni venkovské.

Zména UP Zinkovy pdvodné navrhovanou zastavitelnou plochu €asteéné rusi. Funkéni vyuZiti
severovychodni ¢asti pozemku je stanoveno jako AL — Trvalé travni porosty. Ddvodem Upravy je dosavadni
nevyuZziti zastavitelné plochy a potfeba kompenzace rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni na z dvodu
zabord ZPF, vyvolanych zménou €. 1 UP. Rudenou &asti prochazi venkovni vedeni VN s ochrannym pasmem,
které z vétsi ¢asti omezuje vyuzitelnost této zastavitelné plochy.

Plocha o celkové vymére 0,255 ha navracena do ZPF je trvaly travni porostu se IV. tfidou ochrany ZPF
(BPEJ 7.26.14).

J.1.1 ODUVODNENIi PONECHANI ZASTAVITELNE PLOCHY Z.2_9 V ZEMEDELSKEM PUDNIM
FONDU

Pokynem poftizovatele je poZzadovano vymezeni pozemku PK 81 v k.U. Kokofov, vyznaceného v plose
trvalého travniho porostu, na bydleni venkovské — pripadné zelen zahradni a sadova.

Regend plocha navazuje na zastavéné tzemi, nachazi se v regionalnim biokoridoru RBK266, avéak mimo
lokalni biocentrum v regionalnim biokoridoru (LBC.RBK266/2).

Plocha Z.2_9 Za Vsi je vymezena pro rozsiteni stavajici zahrady parc. ¢. 80/2 k.u. Kokofov u rodinného
domu na pozemku parc. ¢. 80/2 k.U. Kokofov. Stavajici pozemek rodinného domu je Sitky 15 m. Vlastnik
rodinného domu na pozemku parc. €. st. 138 k.U. Kokofrov zakoupil pozemek parc ¢. PK 81 k.U. Kokofov
za Ucelem rozsifeni zahrady. Tento pozemek je zménou €. 1 zatazen do funkéni plochy ZZ_Zeler — zahrady a
sady a je urcen vyhradné pro péstebni ¢innost (vysadba ovocnych stromU a ovocnych kefl, péstovani zeleniny.
Pozemek je nezastavitelny (0 % zastavénost). Pozemek je mozné oplotit. Oploceni podél silnice 111/19117
odstoupi od jihovychodni hranice pozemku parc. ¢. 1361/6 k.U. Kokofov min. o 5 m, tj. na Uroven oploceni
pozemku 80/2 k.U. Kokorov. Z jihozapadni strany bude respektovana hranice lokalniho biocentra v regionalnim
biokoridoru (LBC.RBK266/2) a zaplavové izemi Quoo. v€etné aktivni zony zaplavového Gzemi. Rozsah oploceni
pozemku bude urcen Povodim Vitavy.

Stdvajici RBK266 je v feSeném profilu celkové Sitky 335 m. RBK je v feSeném misté ziZzen o 100 m v délce
cca 20 m, funkénost RBK266 bude i po realizaci zahrady v Z.2_9 a jejim oploceni zachovéna.

Zastavitelna plocha Z.2_9 Za Vsi s plochou o celkové vymére 0,097 ha je vymezena na pozemku trvalého
travniho porostu s Il. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.58.00).

Pozadavek neni vyhodnocovan z hlediska zabort ZPF z dlivodu vyuZiti pozemku pro péstebni ¢innost,
plocha zlstava soucasti ZPF.

J.1.2 REKAPITULACE VYHODNOCENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF

Zména ¢. 1 mirné modifikuje plochy pro bydleni v feSeném Gzemi. V souvislosti s plochami bydleni jsou
dale soucasné rozvijeny plochy obcanského vybaveni, plochy zemédélské vyroby a plochy individualni
rekreace.

V feseném Uzemi nejsou zabirany pozemky na padach v I. tfidé ochrany ZPF.
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Ve ll. tfidé ochrany je zabirdna ¢ast plochy Z.2_5 Mezi Silnicemi Ill. Ostatni zabirané pozemky lezi
na padach IV. a V. tfidy ochrany ZPF.

Podrobné vymeéry jednotlivych zabor( jsou uvedeny v tabulce 3. Kompenzaci pro zabirané plochy ZPF
jsou plochy rusenych zastavitelnych ploch uréenych k navraceni do ZPF. Podrobné vyméry jednotlivych
navracenych ploch do ZPF jsou uvedeny v tabulce 4.

Novy celkovy zabor ZPF cini 1,505 ha, ztoho je 1,389 ha ploch pro bydleni a 0,116 ha ploch
pro zemédélskou vyrobu.

Celkové navraceni ploch do ZPF ¢ini 6,221 ha. z toho je 0,255 ha ploch pro bydleni a 5,966 ha ploch
pro zemédélskou vyrobu.

Celkova bilance ZPF (zdbor minus navraceni ZPF), vyvolany zménou ¢. 1 UP Zinkovy, ¢&ini = 4,716 ha.

Do ZPF je navraceno vice pldy, neZ je zabirano.

Méstys Zinkovy podporuje pfichod novych obyvatel do spravniho Gzemi, resp. vystavbu novych
rodinnych domd dospélymi détmi obyvatel méstyse. Ve spravnim Gzemi tak zlstavaji nové mladé rodiny,
u nichZ je predpoklad dlouhodobého setrvani ve spravnim Uzemi, zapojeni jich samych i jejich déti do aktivit
méstyse vCetné aktivit materské a zdkladni Skoly a sportovniho klubu a diky jejich aktivitam také oZiveni
spolec¢enského déni v méstysi. Pfichod novych obyvatel je ve vefejném zajmu obce.

J.2 VYHODNOCEN{ DUSLEKU ZMENY €. 1 NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zmeénou €. 1 neni po slou¢eném spole¢ném a verejném projednani narokovan zabor PUPFL.

J.2.1 ODUVODNENi zABORU PUPFL

ZABORC. 1

Redeny pozemek parc. €. 93/42 k.U. Zinkovy leZi ve vychodni &asti sidla Zinkovy v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi. Platny UP vymezuje tento pozemek jako stavovou plochu LU Lesni - vieobecné. Vychodni ¢asti pozemku
prochazi venkovni vedeni VN.

Zména UP Zinkovy vymezila na ¢asti predmétného pozemku a na pozemku parc. €. 93/44 k.4. Zinkovy
novou zastavitelnou plochu Z.3_19 V Lese. Zastavitelnd plocha byla vymezena pro 1 RD. Funkéni vyuziti
pozemkU bylo stanoveno jako navrhové BV - Bydleni venkovské a ZZ - Zelen zahradni a sadova.

Na zakladé stanoviska dotéeného orgdnu ochrany leséi MéU Nepomuk OVZP ze dne 12. 2.2025 &,j.
VZP/660/2025-Va byla zastavitelnd plochy Z.3 19 vypu$téna. Dotéeny organ nesouhlasil svymezenim
zastavitelné plochy Z2.3_19 se zdborem lesnich pozemkd.
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K. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

K.1.1 PRIPOMiNKY K NAVRHU ZMENY UP
1. CEPS. a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10 jako opravnény investor uplatnil pfipominku ze dne
21. 1. 2025, byla doruéena dne 6. 2. 2025 pod &.j. VZP/560/2025-Vét:

- Pfipominka je uplatfiovana k textové casti ndvrhu kapitola D.2.3_, kde je chybné uvedeno, Ze
katastralnim Gzemim KokoFov prochazi venkovni vedeni VVN 400 kV Ceské Budé&jovice — Chrast, a e navrieny
koridor CNZ.EQ9 je koridorem nadrazené distribucni sité.

Katastralnim Gzemim Kokofov prochazi stavajici vedeni ZVN 400kV Kocin — Prestice, na kterém je
planovdn rozvojovy zamér v koridoru CNZ.E09. Tento zamér v koridoru CNZ.EQ9 je spravné pojmenovan, ale
nelze jej zahrnout pod koridory nadrazené distribucni sité. Vedeni ZVN 400kV je zafizeni pfenosové nikoliv
distribu¢ni soustavy.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.
Oduiivodnéni:

V kap. D.2.3 - zdsobovani elektrickou energii bude uvedeno:
Venkovni vedeni nadrazené distribucni sité z(stavaji zachovana.

Katastralnim Uzemi Kokofov prochazi venkovni vedeni ZVN 400kV Kocin — Prestice a vedeni VVN 110kV
Prestice — Nepomuk. Stavajici vedeni VN zUstavaji zachovana.

Koncepce
Ve spravnim Uzemi jsou navrzeny tyto koridory prenosové soustavy:

- CNZ.E09 zdvojeni vedeni ZVN 400kV Kocin- Prestice — Sife koridoru 300m
Ve spravnim Uzemi jsou navrzeny tyto koridory nadrazené distribucni sité:

- CNZ.E01 vedeni VVN 110kV Rokycany-Blovice-Nepomuk — Sife koridoru 100m
- CNZ.E22 zdvojeni vedeni VVN 110kV PFestice — Nepomuk - Sife koridoru 100m
Nejedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény UP.

2. Bc. Martina a David Jandeckovi, Kokorov 90 uplatnili pfipominku ze dne 10. 2. 2025, byla dorucena
dne 10. 2. 2025 pod &.j. VZP/580/2025-Vét:

Zadame o zafazeni pozemku PK 81 v kat. U. KokoFov vyznaceného v plose trvalého travniho porostu
na bydleni venkovské — ptipadné zelen zahradni a sadova.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.
Odivodnéni:

Cést pozemku PK 81 bude vymezena jako zastavitelna plocha— zelefi pro mozinost oploceni bez vynéti
ze zemédélského pladniho fondu.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.
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3. Josef Zavadil, Zinkovy &.p. 51 uplatnil pfipominky ze dne 19. 2. 2025, byly doru¢eny dne 19. 2. 2025
pod &.j. VZP/732/2025-Vét:

PFipominky k ndvrhu zmény €. 1 platného UP Zinkovy, jak je uvedeno v ptevodni tabulce jednotného
standartu UP:

-Nesouhlasim s navrhem lokality Z.3_19 v k.u. Zinkovy, pokud jde o jeji rozsah a umisténi na pozemcich
p. €. 93/42,93/44,93/64.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince vyhovuje.

Oduvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.3_19 bude vypusténa v souladu se stanoviskem dotéeného organu
ochrany les M&U Nepomuk OVZP, ze dne 12. 2. 2025 &.j. VZP/660/2025-Va, ktery nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy Z.3_19 se zdborem lesnich pozemkd. . Zastavitelna plocha Z.3_19 byla vymezena v ramci
pozemku stejného vlastnika tak, aby navazovala na stavajici zastavbu dle koncepce rozvoje obce. Pfesunuti
plochy do severni ¢asti pozemku a dalsi varianta vymezeni byly konzultovany s dotéenym organem ochrany
lest. Zabor lesa se minimalizoval, presto byl dotéenym orgdnem ochrany lesi zamitnut vydanym stanoviskem.
Ze stanoviska jednoznacné vyplyva, Ze pozemek uréeny k plnéni funkci lesa nelze pro individudlni obytnou
vystavbu v rdmci feSeného Uzemi odejmout, tedy ani s jinou konfiguraci usporaddani vyuziti predmétného
lesniho pozemku.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

-Nesouhlasim s oznaovanim soukromé cesty na p. ¢ 93/64 jako vefejné pfistupnym prostorem — mistni
verejnou komunikaci.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuje

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 93/64 je v platném Uzemnim pldnu Zinkovy vymezen v ploe vefejnych
prostranstvi s dominantni funkci dopravy v souladu s koncepci dopravy, zména vymezeni plochy neni
predmétem pofizované Zmény UP.

Nejedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény UP.

-Nesouhlasim se zfizovanim obratisté pro IZS na jiznim konci pozemku p. €. 93/64, pfipadné i na p. ¢.
93/44, 93/42.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Odlvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.3_19 bude vypusténa véetné poZadavkid na urbanistickou koncepci
s obratiStém.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

-Nesouhlasim s rozsifovanim soukromé cesty na p. ¢ 93/64 na $ifi 8 m.
Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.

Oduvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.3_19 bude vypusténa véetné pozadavkd na urbanistickou koncepci,
vymezeni stavajici cesty na pozemku parc. ¢. 93/64 zlstane zachovano.

Jedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény UP.
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-Nesouhlasim s ulozenym prostorovym regulativem pro lokalitu Z.3 19 pokud jde o podminku
povinného pfevodu vlastnictvi parcely €. 93/64 na Méstys Zinkovy.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince vyhovuije.
Oduvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.3_19 bude vypusténa véetné pozadavkd na urbanistickou koncepci.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény é. 1 UP.

-Nesouhlasim s umisténim funkéni plochy ZS v lokalité Z.3_19 do plochy, kterd je vymezena pro soucasné
vedeni elektrického vysokého napéti.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince vyhovuje.

Oddvodnéni: Plocha oznacena ZZ zeler zahradni a sadova v navaznosti na vypusténou zastavitelnou
plochu bude Z.3_19 bude vypusténa.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény é. 1 UP.

-Je nedlvodné, aby navrh fesil pési propojeni s vefejnym prostorem na pozemku p. ¢ 1795/1.
Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince nevyhovuije.

OdGvodnéni: Pozemek parc. €. 93/64 je v platném Uzemnim planu Zinkovy vymezen v ploge vefejnych
prostranstvi s dominantni funkci dopravy vsouladu s koncepci dopravy, zména vymezeni plochy neni
predmétem pofizované Zmény UP.

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény €. 1 UP.

-Nesouhlasim s odGvodnénim v kapitole G.2.2 pro bod 2.

Pokud nebude moZzno vyhovét vSem pripominkam, pak pozaduji vypusténi lokality Z.3 19 z navrhu
zmény ¢.1 platného Uzemniho planu.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse vyhovuje pfipomince - poZadavku na vypusténi lokality Z.3 19
z navrhu zmény €. 1 UP.

Odiivodnéni: Vypusténi lokality je v souladu se stanoviskem dotéeného organu ochrany lest MéU
Nepomuk OVZP, ze dne 12. 2.2025 &.j. VZP/660/2025-Va, ktery nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy
Z.3_19 se zaborem lesnich pozemkd.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény ¢é. 1 UP.

4. Katefina DiviSovda, Kokofov 26 a Stanislav Divis, Kokorov 24 uplatnili pfipominky ze dne 18. 2. 2025,
byly doru¢eny dne 19. 2. 2025 pod &.j. VZP/729/2025-Vét:

-Pfipominka k bodu G.2.11 PoZadavek 11 — s podminkou odstoupeni oploceni pfi zapadni hranici
nesouhlasime. Stavebni Ufad jiz nékolikrat podotkl, Ze pozemek je maly pro zastavbu a nyni chce, aby byl
pozemek jesté zmensen. Naopak jsme ochotni zvétsit tento pozemek o vykus pfti silnici/kfiZovatce, aby byl
pozemek vétsi a zarovnan s komunikaci.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince nevyhovuije.
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OdGvodnéni: Zapadni ¢ast pozemku parc. €. 1417 v k.U. Kokofov je v ndvrhu zmény i v platném UP byla
vymezena v ploSe verejného prostranstvi, odstoupeni oploceni je nutné zurbanistického hlediska
pro obnoveni linie uli¢ni ¢ary zachovalého ndvesniho prostoru a z dopravniho hlediska vzhledem k blizkosti
stavajici kfizovatky.

Predmétna ¢dst pozemku parc. ¢. 1417 k.U. Kokorov lezi v navesnim prostoru s kaplickou. Sjednoceni
vychodni hranice tohoto verejného prostranstvi a rozsifeni ploch zelené i na tuto ¢ast pozemku pfrispéje
k pozitivnimu vyrazu tohoto vyznamného verejného prostranstvi.

Dle dostupnych historickych map (viz pfiloha) na ¢asti pozemku 1417 k.u. Kokorov stal v minulosti dm.
Na vsech historickych mapach je vsak dnesni pozemek 1417 k.u. Kokofov zobrazovan bez zapadni &asti
pozemku, kterou navrh UP Zinkovy zafazuje do vefejného prostranstvi.

V mapé evidence nemovitosti (1 / 2 880) je oddélovand ¢ast pozemku zobrazena jako samostatny
pozemek s parc. ¢islem 1319/3 k.U. Kokotov. Dle zobrazeni pozemku v této mapé je pozemek ostatni plochou,
stejné jako plocha pfrilehlé komunikace na pozemku 1319/2 k.U. Kokorov. Vzhledem k posloupnosti
historickych mapovych podkladi je zfejmé, Ze pozemek zahrnuty Uzemnim planem do verejného prostranstvi
byl plvodné soucasti tohoto verejného prostranstvi.

Zapadni ¢ast pozemku parc. €. 1417 k.0. Kokotov byla jiz v platném UP Zinkovy do veFejného prostranstvi
zahrnuta, nejedna se tedy o zménu, ktera je predmétem navrhu zmény €. 1. Z tohoto divodu se namitka jevi
jako bezpredmétna. Navrh zmény &. 1 UP Zinkovy pouze upozorfiuje na dfive stanovené zafazeni zdpadni ¢asti
pozemku parc. €. 1417 k.U. Kokorov jako soucdst verejného prostranstvi, které je podminkou pripadné vystavby
na predmétném pozemku.

5. Pavel Vojtéch a Jaroslava Vojtéchova, DiS, Zinkovy 215 uplatnily pfipominky ze dne 18. 2. 2025, byly
dorugeny dne 20. 2. 2025 pod &.j. VZP/756/2025-Vét:

5.1. Pfipominka proti zpracovani nasi Zaddosti o zménu Gzemniho planu, navrhovana zména na pozemku
parc. ¢. 374/1 v k.0. Zinkovy, nesouhlas s ndvrhem zmény na pozemku parc. ¢. 374/1, nesouhlas s ndvrhem
komunikace CNU.3_D43 a CNU.3_D2.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuije.

Odiivodnéni: K vymezeni zastavitelné plochy Z.3_3 vzhledem k zasahu do regionalniho USES vydal
nesouhlasné stanovisko organ ochrany pfirody KU PK, odboru Zivotniho prostfedi. Nesouhlasné stanovisko
bylo na KU PK méstysem konzultovdno dne 9. 4. 2025, moZnost Gpravy hranice USES ve vztahu k zastavitelné
plode Z.3_3 byla nasledné posouzena projektantem USES, ktery upiesnéni biocentra USES odsouhlasil.

Zastavitelna plocha Z.3_3 bude zachovdna stim, Ze koridor komunikace CNU.3_D2 bude posunut
pod zapadni hranici této zastavitelné plochy.

Zménou ¢&. 1 UP Zinkovy navrzeny koridor CNU3.D2 zptistupriuje pozemky parc. €. 366/6, 366/7 a 362/1
k.U. Zinkovy. Koridor pod zépadni hranici (mimo) zastavitelné plochy Z.3_3 umoZfiuje v budoucnu vystavbu
dalsich 2-3 rodinnych domU bez nutnosti dalsiho rozsifovani zastavitelnych ploch do zemédélské krajiny. Z ¢asti
bude tedy feSenim umoZnéna vystavba v zastavéném Uzemi, cozZ Ize definovat jako verejny zajem na rozvoji
obce. Koridorem CNU.3_D2 bude veden kanaliza¢ni fad a dalsi inZenyrské sité. Bez realizace verejného
prostranstvi vtomto koridoru by bylo ekonomické a technicky logické zasitovani vsech dotyénych pozemki
problematické.

| pfi realizaci koridoru CNU.3_D2 je umozZnéna vystavba rodinného domu ve vychodni c¢asti pozemku
374/1 k.. Zinkovy. Velikost tohoto zastavitelného pozemku je o vymée cca 840 m2 (23,3 m /35,5 m), co?
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umoziiuje vystavbu rodinného domu na pozemku parc. €. 374/1 k.0. Zinkovy. Oproti ndvrhu zastavitelné plochy
Z.3_3 zmény UP pro vefejné projednani se vzhledem k posunuti koridoru zastavitelna plocha pozemku zvétsila.

Navrzeny koridor komunikace pro pési - cyklostezka CNU.3_D43 je vymezen ve vefejném zajmu na
prostupnosti Uzemi, koridor bude v ndvrhu zachovan.

Zasah do vlastnickych prav je ¢inén v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim zplsobem vedoucim jesté
rozumné k zamyslenému cili. Podminkou pro rozhodovdni o zménach v uzemi v plose Z.3_3 je planovaci
smlouva. Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejného
prostranstvi v koridoru CNU.3_D2 a cesty pro pési v koridoru CNU.3_D43 a zajisténi verejné infrastruktury
véetné zpUsobu jejiho financovani bude pred povolenim zastavby feSeno planovaci smlouvou mezi obci a
investory.

5.2. Pfipominka: vymezeni plochy okolo h¥bitova. Zddame o doplnéni plochy, ktera by zarucovala vétsi
dlstojnost, pietu hrbitova, Zddame o stanoveni regulativu bezprostiedniho okoli hibitova vcetné plochy OV,
Z2.3 17 a prilehlého zemédélského aredlu tak, aby tato lokalita i do budoucna zarucovala zachovani piety a
dlstojnosti bezprostfedni blizkosti vefejného hibitova a nedalekého pamatniku obétem valky.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuje.

Odulvodnéni: Prestoze vymezeni plochy Z.3_4 obdanské vybaveni neni predmétem navrhu zmény ¢. 1
UP, porizovatel uvadi, ze soucasti plochy obc¢anského vybaveni OH jako i v rdmci véech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jsou pFipustnym vyuZitim plochy okrasné a rekreacni zelené a liniova zeleni. Zelen je navriena
v ndvaznosti na zdpadni i vychodni okraj plochy hrbitova a je pfipustnym vyuzitim v rdmci plochy pro rozsiteni
hrbitova. Plocha ob¢anského vybaveni verejného OV Z.3_17 byla z hlediska ochrany verejnych zajmu v procesu
projednani navrhu zmény ¢. 1 posouzena dotéenymi organy bez pfipominek a pozadavk(, Tato plocha je
v dostatecné vzddalenosti vice nez 100 m od plochy hrbitova a pohledové oddélena stavajici zeleni, soucasné
jsou v UP vymezeny plochy se stavajicim vyuZitim (zemé&délsky areal). Bylo posouzeno, e pieta hrbitova
zUstane zachovana.

5.3 Pfipominka: nejednotnost podminek vymezenych ploch k zastavéni. Zadame, aby v odévodnéni UP
u jednotlivych zastavitelnych ploch bylo jasné sdéleno, pro¢ maji jednotlivé zastavitelné plochy rizné navazujici
dokumenty — planovaci smlouva, Uzemni studie, oba dokumenty nebo doslo ke zméné bez nutnosti dalsich
navazujicich dokumentl a pro¢ se postupuje vtomto parametru rozdilné, uvedeni parametrl planovaci
smlouvy, feseni majetkopravniho vyporadani ploch.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni: Kazda zastavitelnd plocha ma rdzné vstupni podminky: velikost, pocet rodinnych domd,
aktudini usporadani pozemk( v katastralni mapé vzhledem k predpokladanému usporadani verejnych
prostranstvi a soukromych pozemkd rodinnych dom(. S ohledem na tyto podminky jsou pak definovany
poZadované navazujici dokumenty.

U vétsich zastavitelnych ploch s vy$sim poctem rodinnych domU a s variantnimi moZnostmi umisténi
verejnych prostranstvi je poZzadovdno zpracovani Uzemi studie a také planovaci smlouva, kterd bude resit
zejména vlastnické vztahy v disledku vymezeni vefejnych prostranstvi, zasitovani pozemk a finanéni podil
jednotlivych stavebnikd, resp. vlastnik( pozemk( na nadkladech na dopravni a technickou infrastrukturu.

U mensich zastavitelnych plochy, kde je budouci usporadani verejnych prostranstvi jednoznacné, je toto
usporadani vyjadreno v grafické ¢asti a v textové Casti v kapitole C. Urbanistickd koncepce. PoZzadovana je vsak
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planovaci smlouva, kterd bude resit zejména vlastnické vztahy v dlsledku vymezeni verejnych prostranstvi,
zasitovani pozemk( a finan¢ni podil jednotlivych stavebnikl, resp. vlastniki pozemk( na nakladech
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Jednozna&né Fesitelné malé zastavitelné plochy s omezenym poétem vlastnikd nejsou v UP podminény
navazujici dokumentaci. Usporadani je vyjadfeno v grafické €asti a v textové ¢asti v kapitole C. Urbanisticka
koncepce. Pokud bude méstys Zinkovy pozadovat finanéni podil na dopravni a technické infrastruktufe, méze
s vlastnikem pozemku uzavfit planovaci smlouvu nezavisle na UP.

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény UP.

5.4. Pfipominka — podminéné pfipustné umisténi plazmové pece na spalovani bioodpadu v aredlu zamku
Zinkovy.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuije.

Oduvodnéni: Podminéné pripustné vyuziti plochy OK.1 obc¢anské vybaveni komeréni — zdmecky areal —
provoz plazmatické pece bude v ndvrhu zmény vy pusténo.

Jedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény UP.

5.5. Pfipominka k planované cyklostezce Zinkovy — Kokofov, provéfeni vhodnosti navriené trasy
cyklostezky

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vhodnost navrzené cyklostezky v koridoru CNU.3_D42 Usek Zinkovy- COV byla Fadné
provérena, cyklostezka bude plnit vice funkci, jako Ucelova komunikace bude slouzit pro pfistup na sousedni
pozemky. Cyklodoprava je tak z divodu bezpecnosti odvedena z mistni komunikace a cyklostezka bude slouZit
ke spojeni obci méstyse v trase pavodni komunikace.

Dle poZadavku méstyse Zinkovy bude komunikace v koridoru CNU.3_D42 a rovnéi navazujici
komunikace v koridoru CNU.3_D33 zafazena mezi Gcelové komunikace s vymezenou cyklotrasou. Uéelovd
komunikace bude slouZit pro pohyb pésich a cyklistti mezi méstysem Zinkovy a ¢asti Kokorov a také pro obsluhu
priléhajicich zemédélskych pozemkd.

Komunikace pro pési v koridoru CNU.3_D43 navaZe na stavajici komunikaci a koridor CNU.3_D2.
Vymezena $ife koridoru umoznuje upravit polohu cesty pro pési na hranici pozemk parc. ¢. 374/1 a 381/1 k..
Zinkovy dle domluvy vlastnikG s méstysem Zinkovy. Cesta pro pé&si propoji mistni komunikaci vychodné
od zastavitelné plochy Z.3 3 s tcelovou komunikaci v koridoru CNU.3_D33. Zvysi se tak prostupnost Uzemim,
kvalita a funkénost prostredi, cozZ je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani. Vytvofi se tim pro obyvatele
Zinkov vychéazkové okruhy rGizné délky a stavajici neprostupna linie zastavby v délce 560 m bude rozdélena do
dvou kratsich Usek(. Realizace této cesty pro pési je tak ve verejném zajmu.

Délka souvislé zdstavby bez mozZnosti pésiho propojeni k fece Uslavé je zapadné podél komunikace
na pozemcich parc. ¢. 1823/1, 1822/2 k.u. Zinkovy cca 570 m. Tuto hustotu vefejné piistupnych cest rozhodné
neni mozné povazovat za nadmérnou a vyhovuijici. Jedinym mistem, umoznujicim v budoucnu v tomto pasu
zastavby propojeni mezi koridorem CNU.3_D33 a v Uvodu odstavce zminénou komunikaci je prichod pro pési
v zastavitelné plose Z.3_3 v koridoru CNU.D2 a na néj navazujicim koridoru pro pési CNU.D43. Realizace tohoto
koridoru je ve vefejném zajmu obce a zdjmu zejména obyvatel této ¢sti Zinkov.
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Vlastniku pozemku parc. ¢. 1823/1 k.U. Zinkovy byla ndvrhem Zmény ¢ 1 UP umoZnéna vystavba
rodinného domu pfi stanoveni podminek ve prospéch verejného zajmu. Navrh se tedy jevi jako vyvazeny a
proporcionalni, kdy se mimo jiné kazdy stavebni pozemek vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym usporadanim, umozfoval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni
komunikaci. JelikoZ se jedna o nové vymezenou zastavitelnou plochu vyZadujici feseni pfistupu, coZ je Ukolem
zpracovatele UP, byl tak navrien koridor, ktery Ize realizovat pouze na zikladé dohody dotéenych vlastnikd
pozemkd, nikoliv vSak s pravem na vyvlastnéni.

5.6. Pfipominka — stanoveni ochranného pasma vodniho zdroje.
Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince vyhovuje.

Odlivodnéni: V textu navrhu zmény €. 1 UP bude uvedeno, Ze vodni zdroj na pozemku parc. ¢. 754/3
v k.U. Zinkovy md ochranné pasmo |. stupné stanoveno.

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény UP.

5.7. Pfipominka — nepresné formulace ve vyroku typu ,zejména“, ,vétsi“, , kratkodobé”, ,pristup” a pod
Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince vyhovuje castecné.

Oduvodnéni: V plose Al- trvalé travni porosty bude pfipustné vyuziti pro pofadani kratkodobych
verejnych akci vypusténo.

V kapitole F.2 Obecné zasady prostorové regulace pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuzZiti bude v text
upraven:

e, pfi umistovani rodinnych domt na pozemcich velikosti vétsich nez 800-1000 m? bude respektovan
predpokladany celkovy pocet rodinnych domu umisténych v zastavitelné plose, tj. prvni rodinny dim
na pozemku bude umistén tak, aby v budoucnu mohl byt na takovém pozemku umistén predpokladany
pocet rodinnych doma“

vy

Ostatni pouZiti slova ,,vétsi“ bude z textu vypusténo.

Slovo pfistup bude v textu doplnéno souslovim ,,pfistup motorové dopravy“:
Napft.:

e provozovny sluzeb a drobné femeslné vyroby musi mit vidy pfistup motorové dopravy vyhradné
z obsluznych komunikaci
e rozsifovani objektl a vystavba novych staveb na pozemcich parc. ¢. st. 261/1, 254, 300 a poz. parc. C.
1721/47, 1721/38, 1721/19, 1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.4. Zinkovy je podminéno
prokazanim pfistupu motorové dopravy na pozemek
Pojem ,,zejména“ je uzivan ke zd(iraznéni jednoho z hlavnich pozadavk(, v pripadég, Ze jejich vycet neni
dan taxativné.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

5.8. Pfipominka proti zplisobu projedndni navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zinkovy. Zadame
o prezkum dosud probéhlého schvalovaciho procesu pfislusnym organem, a to i s ohledem na zakon o obcich,
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zakon o stretu zajmQ atd., Zadame, aby se kontrola tykala nejen tisténych dokument(, které mohly byt
na zakladé nasi namitky dodatecné upraveny, ale i elektronické stopy vzniku a Gprav predmétnych dokument.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince nevyhovuje.

Oduvodnéni: Verejnd vyhlaska o oznameni konani slou¢eného spolecného jednani a verejného
projednani ndvrhu a o zvefejnéni navrhu zmény ¢. 1 UP &.j. VZP/203/2025-Vét ze dne 14. 1. 2025 byla vyvésena
na webovych strankdch méstyse Zinkovy a mésta Nepomuk dne 15.1.2025 a sejmuta dne 27.2.2025.
Pofizovatel provéfil, e navrh zmény €& 1 UP Zinkovy obsahujici textovou a grafickou ¢ast byl vyvéen
na webovych strankach méstyse Zinkovy https://www.zinkovy.cz ode dne 13. 1. 2025 a je vyvésen trvale,
na webovych strankach mésta Nepomuk https://www.nepomuk.cz ode dne 10. 1. 2025 a je vyvésen trvale.

Navrh zmény €. 1 UP je dohledatelny na webovych strankdch méstyse a dle ,historie aktivit uZivatele
Spravce Webu“ bylo dolozeno datum vyvédeni 13. 1. 2025. Po zveFejnéni ndvrhu zmény €. 1 UP na Gfedni desce
spolu s vefejnou vyhlaskou, tj. do 26. 2. 2025 byl odkaz na ndvrh zmény ¢&. 1 UP nezménén. V pfipominkdch
neni uvedeno, jaké dokumenty mély byt pozménény a konkrétné vcem upraveny, jednda se tak
o neprezkoumatelné domnénky. Pofizovatel nezaznamenal 7adné zmény a Upravy veskerych dokumentt
projednavaného navrhu zmény ¢. 1 UP Zinkovy.

K pfezkumu probéhlého schvalovaciho procesu pofizovatel uvadi, ze soulad zmény ¢. 1 UP vydané
formou opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy lze posoudit v prezkumném fizeni dle § 174 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravniho Fad, ve znéni pozdéjsich predpist (,,spravni rad“). Pfi pfezkumu se postupuje podle
ust. § 94 a nasl. spravniho radu, pfezkum tuzemné planovaci dokumentace provadi spravni organ nadfizeny
tomu, ktery ji vydal. Pfezkumné fizeni vede nadfizeny organ z vlastniho nebo ciziho podnétu.

6. Miroslav Skala, Zinkovy 185 uplatnil pfipominku ze dne 21. 2. 2025, byla doruéena dne 21. 2. 2025
pod &.j. VZP/778/2025-Vét:

Pfipominka k ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zinkovy, a to konkrétné k bodu Z.3_7 Na Jamkach —
sever, textové ¢asti uzemniho planu, kde je definovan ndsledujici poZzadavek: ,PFi zapadni hranici zastavitelné
plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. sitka 10 m) s obousmérnou komunikaci, ktera spojuje severné
poloZenou ulici u bytovych domd se silnici 111/11759 (CNU.3_D4). Pfevedeni pozemku potifebnych pro realizaci
tohoto vefejného prostranstvi do majetku Méstyse Zinkovy je podminkou vystavby v severni, resp. Jizni ¢asti
zastavitelné plochy.”

S ohledem na uvedené odlvodnéni pfipominky navrhuji, aby v textové C€asti navrhu zmény €. 1
Uzemniho planu Zinkovy, to konkrétné v bodu Z.3_7 Na Jamkach — sever bylo vypusténo ustanoveni ,Pfevedeni
pozemk{ potfebnych pro realizaci tohoto vefejného prostranstvi do majetku Méstyse Zinkovy je podminkou
vystavby v severni, resp. jizni asti zastavitelné plochy.”

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuije.

Odlvodnéni: Pozadavek na urbanistickou koncepci: ,Pfevedeni pozemkd potfebnych pro realizaci
tohoto vefejného prostranstvi do majetku Méstyse Zinkovy je podminkou vystavby v severni, resp. jizni ¢asti
zastavitelné plochy” bude vypustén

PozZadavek na urbanistickou koncepci bude doplnén:

,,PFi zdpadni hranici plochy bude zastavba odstoupena min. 15 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 952
v k.. Zinkovy”

Podminka planovaci smlouvy bude zrusena.
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Verejné prostranstvi s komunikaci v koridoru CNU.3 D4 zpfistupnuje rozsahlé uUzemi navazujici
na zastavéné Gzemi. V lokalitdch Z.3_7,Z3 8 a Z.3_9 je mozna vystavba cca 16 — 24 rodinnych domu. Vyreseni
dopravni pristupnosti do tohoto Uzemi a propojeni komunikaci ,za bytovkami“ s komunikaci smér
na Radkovice je vefejnym zajmem, stavba dopravni infrastruktury v koridoru CNU.3_D4 je vefejné prospésnou
stavbou, pro kterou Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

Zasah do vlastnickych prav je tak ¢inén v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim zplsobem vedoucim jesté
rozumné k zamyslenému cili, kdy sledovaného cile neni mozné ve stejné mife dosahnout jinymi prostiedky.
Zasah do vlastnického prava je posouzen jako priméreny a je v dané situaci vyvazen vyznamem sledovaného
cile, a to pro umoznéni dopravniho zpfistupnéni lokality bydleni Z.3_8 ve verejném zajmu na rozvoji obce.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

7. Ing. Stanislav Divis, Republikanska 27, Plzenn uplatnil pfipominku ze dne 21.2. 2025, byla dorucena
dne 24. 2. 2025 pod ¢&.j. VZP/808/2025-Vét:

-Nesouhlasim s poZzadavkem na zfizeni pfijezdové komunikace CNU.2_D2 k pozemku uréeny
pro zastavbu Z.2_8. Tento poZadavek na vystavbu Ucelové komunikace neni opodstatnény a ma za nasledek
prodraZzeni investi¢nich nakladd na vystavbu jednoho rodinného domu. Nehledé na budovani komunikace
na pozemku jiné soukromé osoby. Obec vramci Pozemkovych udprav tento pozemek nevyclenila
pro komunikaci.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince vyhovuje.

Oduvodnéni: Koridor komunikace CNU.2_D2 bude zrusen, sjezd na pozemek 124/12 v k.u. Kokofov bude
primym napojenim z komunikace IIl. tf. Pozemek parc. ¢. 124/8 bude vymezen jako zahrada.

Jedna se o podstatnou Gpravu navrhu zmény UP.

8. NORD OLSOVKA spol. s.r.o. Barbara Tetzeli, U Svépomoci 2020/9, Plzer uplatnila pfipominku ze dne
19. 2. 2025,byla dorugena dne 26. 2. 2025 pod &.j. VZP/818/2025-Vét:

- Pfipominka ke zméné funkéniho vyuZiti pozemku firmy NORD OLSOVKA spol. s.r.0., pozemek parc. &.
931/6 v kat. 0. Biezi u Zinkov, ktery je v sou¢asném ndvrhu Uzemniho pldnu veden jako orna ptda, addm
0 zménu ¢asti tohoto pozemku na plochu pro kompostarnu (plochu skladovani, technické infrastruktury).

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince vyhovuje.
Odtivodnéni: Bude vymezeno rozsifeni kompostérny o cca 1000 m?2.

Jedna se o podstatnou tGpravu navrhu zmény UP.

Pozadavky Méstyse Zinkovy:

- Provéfit navrh zmény trasy chodniku pti komunikaci na pozemcich parc. ¢. 1814/1 a 1808/1. Zména se
tyka presmérovani trasy chodniku na stranu k firmé Trakom, kde by chodnik pokracoval k mostu a
navazoval na navrienou trasu k Gfadu méstyse Zinkovy. Pozemek p. ¢ 922 zménit na plochu
pro bydleni s podminkou, Ze pfi vystavbé bude na pozemcich p. ¢. 922, st.p. 14 a parc. ¢. 31/3
ustoupeno pro vystavbu chodniku.

- 2Zvaiit podminku pro rozhodovani o zménach v izemi u zastavitelna plochy bydleni Z.3_9 Na Jamkach
—jih potizeni Gzemni studie.

-V plochach RX bude ustanoveni o kratkodobém pronajimani chatovych objektl vypusténo.
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- Podminku zastavitelnych plochZ.2_4,7.3 15, Ze min. Sife pozemkU pro vystavbu rodinnych dom{
bude po preparcelovani, resp. slouceni pozemkt 18,0 m vypustit.

Jedna se o podstatné Gpravy navrhu zmény UP.

K.1.2 PRIPOMINKY K NAVRHU ZzMENY UP PRO OPAKOVANE PROJEDNANI

1. Josef Zavadil, Zinkovy €.p. 51 vyjadreni ze dne 28.4.2026 dorucené dne 28.4.2026 pod ¢&,j.
VZP/1942/2026-Vét:

Jako vlastnik nemovitosti dotéenych podstatnymi zménami nového navrhu, jak je uvedeno v éasti C/, G/,
K/ Odlvodnéni nového navrhu Zmény ¢. 1, podavam nasledujici pfipominky a upozornéni na poruseni zakona
pfi projednavani této Zmény ¢. 1:

a/ pti predeslém vefejném spole¢ném projednani plvodniho navrhu jsem uplatnil nékolik pfipominek.
Povéfeny zastupitel méstyse Zinkovy byl povinen pfipominky, moje ale i ostatnich dotéenych vlastnikd
nemovitosti, projednat ve smyslu § 93 odst. 5 stavebniho zékona s potizovatelem., tj s OVZP Mé&U Nepomuk.
Pfi projednani vSak doslo k poruseni zdkona o spravnim fizeni, konkrétné moje pripominky nespravné
vyhodnotil tak, Ze naddle nemdm zdjem na tom, aby moje pozemky byly zahrnuty do navrhu zmény ¢. 1. Je
tomu vsak naprosto opacné, protoze jsem i nadale pozadoval jejich zahrnuti do ndvrhu, ale s jinou konfiguraci
usporadani jejich vyuziti. S témito namitkami, resp. novymi navrhy /podanimi/ se povéreny zastupitel a ani
porizovatel vibec nijak nezabyval a nevyporadal je, jak zjistuji v ¢asti C, G, K Odlvodnéni nového navrhu. Tim
byl porusen zdkon stavebni, ale i pfislusna ustanoveni spravniho rfadu. Jejich upfesnéni uvedu az v pfipravované
spravni Zalobé.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince ¢astecné vyhovuje.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako véas podanou tykajici se pfedmétu projednani.

Na zékladé doplnéni pfipominek doslo k opétovnému posouzeni uréenym zastupitelem a pofizovatelem
a ke zméné ve vyhodnoceni pfipominek ze dne 19. 2. 2025.

Vtomto pripadé dosSlo k nedorozuméni, kdy p. J. Zavadil poZadoval zahrnuti ¢asti pozemku
do zastavitelného Gzemi, aviak po zohlednéni viech kritériich byla v ndvrhu zmény UP vymezena zastavitelna
plocha bydleni Z.3_19 v podobé, s jakou pan J. Zavadil nesouhlasil a soucasné uvedl, Ze takto vymezenou
plochu pozaduje vypustit. K Uplnému vypusténi plochy vsak doSlo na zakladé konzultace a stanoviska
dotéeného organu statni spravy lest M&U Nepomuk ze dne 12. 2. 2025 pod &.j.: VZP/660/2025-Va, ze kterého
jednoznacné vyplynulo, Ze pozemek uréeny k plnéni funkci lesa nelze pro individualni obytnou vystavbu v rdmci
feSeného Uzemi odejmout, tedy ani s jinou konfiguraci usporadani vyuziti predmétného lesniho pozemku.
Dle § 98 odst. 3 stavebniho zdkona nelze pivodni pfipomince — nesouhlasu s navrhem lokality vyhovét, jelikoz
nesmi byt v rozporu se stanoviskem dotéeného organu.

b/ postupem uvedenym v predeslém odstavci doslo k tomu, Ze moje pozadavky na Zménu €. 1 byly
de facto anulovany, i kdyZ pofizovatel ptijal nemalé finan¢ni plnéni od vlastnika pozemku, aby predmétny
pozemek mohl byt do navrhu zahrnut.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince nevyhovuije.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako v€as podanou tykajici se predmétu projednani.

Sou¢asti navrhu na potizeni zmény UP je dle § 46 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjsich predpisti navrh Ghrady nakladG na zpracovani zmény UP. Proto

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam 18, 326 00 Plzen 73



Zména ¢. 1 UP Zinkovy Srpen 2026

potizovatel vyzval navrhovatele k doplnéni navrhu dle usneseni Zastupitelstva méstyse Zinkovy ze dne
26.7.2023, kde stanovilo vy$i prispévku na pofizeni zmény UP pro jednotlivé navrhovatele a soucasné
upozornil, 7e nelze zarutit, 7e navrhovana zména UP bude vydana dle pfedloieného névrhu, kdy vysledné
feSeni nelze predjimat. Pan J. Zavadil souhlasil s Uhradou nakladi ozndamenim ze dne 14. 8. 2023.

¢/ to, ze v pribéhu pofizovani Zmény ¢. 1 bylo vydano negativni vyjadieni adresata z hlediska ochrany
lesniho puddniho fondu je pro pokracovani projednavani Zmény €. 1 irelevantni, protoze pokud by nedoslo
k pochybenim a nezdkonnym postupdm uvedenym v bodé a/, pak by mohlo dojit k jinému zavéru z hlediska
ochrany LPF. A to zvlasté proto, Ze dfive vydané stanovisko je v pfimém rozporu s ndzorem odborného lesniho
hospodafre, které orgadn ochrany LPF nijak nezohlednil a ani neodtvodnil sv(ij jiny ndzor na vyuzitelnost lesniho
pozemku p. €. 93/42 v k.U. Zinkovy, pro plnéni funkci lesa, i kdyZ stanovisko odborného lesniho hospodare bylo
soucasti spisu. Nehledé na to, Ze tentyz organ umoznil dfive bytovou vystavbu v ,,ochranném pdsmu lesa“ tj.
do 30m od citovaného pozemku. Pochybeni organu ochrany lesa se tak vsouvislosti s nekonanim
dohodovaciho fizeni, které mohlo odstranit citované pochybeni, promitd do formalistického vyporadani
pfipominek, jak zastupitelem, tak i pofizovatelem, kdyZ pofizovatel a orgdn ochrany lesa je soucasti téhoz
spravniho organu.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince nevyhovuije.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako v€as podanou tykajici se pfedmétu projednani.

Vtomto pripadé doslo k navrhovanému zahrnuti ¢asti pozemku do zastavitelného uzemi, avsak
po zohlednéni vSech kritérii (zejména navaznost na zastavéné Uzemi) byla zpracovatelem (projektantem)
v navrhu UP vymezena projedndvana zastavitelnd plocha bydleni venkovského Z.3_19. K Gplnému vypusténi
zastavitelné plochy viak doglo na zakladé konzultace a stanoviska a dotéeného orgénu statni spravy lesd M&U
Nepomuk ze dne 12. 2. 2025 pod &.j.: VZP/660/2025-Va, ze kterého jednoznaéné vyplynulo, 7e pozemek uréeny
k pInéni funkci lesa, nelze pro individudlni obytnou vystavbu v rdmci feSeného Uzemi odejmout, tedy ani s jinou
konfiguraci usporadani vyuziti predmétného lesniho pozemku, jak uvadi pan J. Zavadil. Ze stanoviska vyplynulo,
Ze zdjem na individudlni obytné vystavbé neprevysil vefejny zadjem nad ochranou pozemku plnici funkci lesa.

Pro potfeby projednani Zmény UP je rozhodujici stanovisko dotéeného organu. Vyjadieni lesniho
hospodare neni podkladem pro vydani stanoviska dotceného organu statni spravy lesli ani projednani zmény
UP. Moznost umisténi stavby v blizkosti lesa neni toté%, co zabor lesnich pozemk(, a posuzuje se dle zcela
odlisnych hledisek.

d/ pochybeni v procesu projednani Zmény ¢. 1 spattuji i v postojich a konanich celého zastupitelstva.
Pfedevsim jsem byl uveden v omyl tim, Ze zastupitelé nejdfive souhlasili s vystavbou napojovacich bod
pro vodovod a kanalizaci, kterd byla pfipravou na uvaZovanou bytovou vystavbu na predmétném lesnim
pozemku. Toto bylo i didvodem pro moje pfipominky na zménu Spatného navrhu konfigurace vyuziti lesniho
pozemku v ramci navrhu jako plocha Z.3.19. Zastupitelstvo nijak nehajilo zajmy obc¢ana v priibéhu projednavani
tim, Ze nevyuZilo napf. moznost projednavani rozporu mezi konkurenénimi vefejnymi zajmy, nebot
dle ustaleného nazoru je bytova vystavba vefejnym zajmem, ktery ma zastupitelstvo disledné vsemi
prostiedky branit, jak jim uklada zdkon o obcich. Nehledé na to, Ze méstys vynalozil ndklady na pfivedeni
infrastrukturnich siti k predmétnému pozemku. Dalsi naklady na tyto sité byly vynaloZeny i vlastnikem
pozemku. Rovnéz timto postupem bylo nadale znemoZnéno jednani o mozném pristupu — pfijezdu na obecni
pozemek p. €. 1795/1 v k.. Zinkovy.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuije.
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Pofizovatel posoudil pfipominku jako v€as podanou tykajici se predmétu projednani.

Ve zmifovaném hlavnim fadu verejné kanalizace byla provedena navrtavka a zaslepena, kdy k realizaci
pripojek nedoslo, jelikoz v dané dobé nemohl nikdo predjimat, zda bude zastavitelnd plocha na predmétném
lesnim pozemku anebo i jinde vymezena. Obec ma pravo hajit prava obcand, avsak i pravo na fizeni rozvoje
obce v souladu se zdkonem. V tomto pfipadé je z nesouhlasného stanoviska dotéeného orgdnu statni spravy
lest ziejmé, Ze prevaiil verejny zadjem na ochrané lesd nad zajmem individualni vystavby rodinného domu,
proto jakékoliv Uvahy o ptipravé pro uvazovanou vystavbu jsou v tomto pfipadé irelevantni.

e/ vrozporu se zakonem je i konstatovani v ¢asti G/ - Odlvodnéni, Ze pofizovani Zmény ¢. 1 bylo
na pozemku ukonéeno pokynem pofizovatele. Pofizovatel nema kompetenci k vydavani jakychkoliv pokyn(, to
by mohlo byt vykladano i jako trestni ¢in zneuZiti pravomoci.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pripomince nevyhovuje.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako véas podanou tykajici se predmétu projednani.
V Odlvodnéni kap. G.2.2 Pozadavek 2 bude zavér dle vysledkl projednani upraven:

K vypusténi lokality doslo na zdkladé stanoviska dotéeného organu ochrany lesé M&U Nepomuk OVZP,
ze dne 12. 2.2025 ¢&.j. VZP/660/2025-Va, ktery nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy Z.3_19 se zdborem
lesnich pozemkd.

Pofizovatel na zakladé provedeného vyhodnoceni zavazného stanoviska s uréenym zastupitelem v ramci
projednani zmény UP pouze predal projektantce pokyny vychdzejici z tohoto vyhodnoceni, a tedy konal
v souladu s § 102 stavebniho zdkona.

f/ v rozporu s predpisy byla zamitnuta drivéjsi pfipominka tykajici se vefejného uzivani soukromé cesty
na p. & 93/64 v k. U. Zinkovy. Tato cesta neni soucasti obecniho izemné planovaciho podkladu — pasportu
obecnich komunikaci ve smyslu vyhl. ¢. 104/1997 Sb. Navrh nespravné vychazi z Gzemniho planu z roku 2013,
kdy obec neméla zpracovany pasport mistnich komunikaci. Je tfeba napravit chybu zpracovatele navrhu a
oznacit pfipominku jako podstatnou zménu.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse k pfipomince nepfihlizi.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako véas podanou, aviak se netyka pfedmétu projednani.

Pozemek parc. ¢. 93/64 je v platném UP Zinkovy vymezen v plose vefejnych prostranstvi s dominantni
funkci dopravy v souladu s koncepci dopravy, zména vymezeni plochy neni predmétem pofizované zmény UP.
Pfipominka mohla byt uplatnéna v rdmci projednani ptivodniho UP Zinkovy. V ramci pristi zmény UP Ize podat
novy ndvrh obsahujici zménu funkéniho vyuziti plochy pfedmétné komunikace.

Vzhledem k tomu, 7e pfipominka nebyla uplatnéna k podstatné tpravé navrhu zmény UP, v souladu
s ust. § 103 odst. 3 stavebniho zakona se k ni nepfihlizi.

g/ S povdékem kvituji, Ze byly odstranény nezdkonnosti v souvislosti s vyvlastfiovaci podminkou, tykajici
se soukromé cesty na p. ¢. 93/64 v k.0. Zinkovy. S ohledem na vy$e uvedené pozaduji doplnéni ndvrhu Zmény
¢. 1 ve smyslu mych rozumnych pozadavk( na vyuziti ¢asti lesniho pozemku, vyvolani dohodovaciho fizeni a
odmitnuti nesmysiného a neodborného ptvodniho navrhu pani Ing. arch. Hyskové na vyuziti ¢asti p. ¢. 93/24
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v k.U. Zinkovy. Sou¢asné proto musi byt pfepracovan ndvrh Zmény €. 1 a znova ve vefejném spole¢ném jednani
projednan.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse k pfipominkam nepfihlizi.

Na uvedené poZadavky bylo reagovano vyse, presto dopliujeme: Zastavitelna plocha Z.3_19 byla
vymezena v rdmci pozemku stejného vlastnika tak, aby navazovala na stavajici zastavbu dle koncepce rozvoje
obce. Pfesunuti plochy do severni ¢asti pozemku a dalsi varianta vymezeni byly konzultovany s dot¢enym
organem ochrany lesl. Zabor lesa se minimalizoval, presto byl dot¢enym orgdnem ochrany lesi zamitnut
vydanym stanoviskem ze dne 12. 2. 2025 pod ¢&.j.: VZP/660/2025-Va. Zavér stanoviska je jednoznacny a neni
v kolizi s jinym vefejnym zdjmem, proto neni nutné pristupovat k dohadovacimu tizeni. Dle § 99 odst. 4
stavebniho zakona nesmi byt pokyny zastupitelstva obce v rozporu se stanovisky dotcenych organ(.

2. Pavel Vojtéch, Jaroslava Vojtéchova, DiS, Zinkovy 215 piipominky ze dne 4. 5. 2026 dorucené dne
6. 5. 2026 pod &.j. VZP/2070/2026-Vét:

Na zakladé Verejné vyhlasky — ozndmeni kondni opakovaného slouc¢eného spole¢ného jednani a
vefejného projednani o ndvrhu a o zvefejnéni ndvrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Zinkovy ze dne 24. 3. 2026,
Zn./ &j. MU/VZP/2724/23, VZP/1400/2026-Vét, kdy jednani a vefejné projedndni se uskuteénilo dne
27.4.2026 v 15.00 h v zasedaci mistnosti M&U Nepomuk, podavdme k pfedstavenému ndvrhu zmény ¢&. 1
tzemniho planu Zinkovy tyto pFipominky, které se tykaji vyporadani nasich pfipominek, které byly zaslany
na zakladé prvniho spolecného jednani a verejného projedndni o ndvrhu a o zvefejnéni nadvrhu zmény
tzemniho pldnu Zinkovy (toto prvni jednéni se uskuteénilo 10. 2. 2025). NiZe zaslané pfipominky jsou &islované
a jejich zakladni text je dle zvefejnéného dokumentu s ndzvem OPATRENI OBECNE POVAHY C. ..... Zména €. 1
Uzemni plén Zinkovy ODUVODNEN/ Leden 2026.

5. Pavel Vojtéch a Jaroslava Vojtéchova, DiS, Zinkovy 215 uplatnili pfipominky ze dne 18. 2. 2025, které
byly doruéeny dne 20. 2. 2025 pod &.j. VZP/756/2025-Vét

5.1. Pfipominka proti zpracovani nasi Zadosti o zménu uUzemniho planu, navrhovana zména
na pozemku parc. €. 374/1 v k.u. Zinkovy, nesouhlas s ndvrhem zmény na pozemku parc. €. 374/1, nesouhlas
s navrhem komunikace CNU.3_D43 a CNU.3_D2

S vyporadanim této nasi pfipominky nesouhlasime. V odlvodnéni nebyl fadné odlivodnén verejny
zajem, kterym méstys Zinkovy hdji sv(ij zdmér na nasem pozemku vybudovat komunikaci pro p&si — cyklostezku
CNU.3.D43. Zasah do nasich prav je dle naseho nazoru nepfiméreny s ohledem na to, Ze propustnost daného
Uzemi je dostatecna, viz nase plvodni pfipominka €. 1 ze dne 18. 2. 2025, kde jsou i mapové podklady, které
vychazeji z pasportu komunikaci méstyse Zinkovy a které dokladaji, e propustnost daného Uzemi je vice ne?
dostatecna.

Méstys Zinkovy v souvislosti s cyklostezkou na nasem pozemku argumentuje bezpeénosti cyklistd. Neni
nam znamo, ze by méstys mél néjaky prizkum, ktery by dokladal zvySenou dopravu v této lokalité. Ostatné
z naseho pohledu Ize bezpecnost pfipadné zvysit dopravnim znacenim, napf. obytna zéna, popf. snizenim
rychlosti.

Co se tyka koridoru CNU3.D2, kterym by mély byt zpFistupnény pozemky parc. ¢. 366/6, 366/7 a 362/1,
vée v k.U. Zinkovy. Zde se opét dle naseho nazoru méstys Zinkovy fadné nevyporadal s nasi argumentaci.
Dotceni vlastnici maji na své pozemky pfistup, a to ze svych pozemkd, je tedy na nich, aby v pfipadé vystavby
si na tyto pozemky pripadné zajistili pfistupy pres svoje pozemky, do téchto svych pozemk( samoziejmé mlzou
uloZit i technickou infrastrukturu. A Ze poloZeni infrastruktury bude problematické? To neni vibec argument,
i my jsme se s timto museli vyporadat, napf. pfi napojeni na kanalizacni fad, ktery je vySe poloZen nez nas
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pozemek. Opét poukazujeme na judikaturu Ustavniho soudu, kterd v souvislosti s tzv. nezbytnou cestou hovof,
viz text nasi ptripominky €. 1 ze dne 18. 2. 2025. V navrhu komunikaci CNU.3_D43 a CNU.3_D2 na pozemku
v k.U. Zinkovy parc. €. 374/1 spatifujeme, 7e zde nedochdzi kvefejnému zaméru, ale k upfednostnéni
soukromého zajmu jedné osoby na uUkor soukromého zajmu osoby druhé. Zasah do nasich préav je v této
souvislosti nepfiméreny, nespravedlivy, nadmérny a zbytecny.

Co se tyka argumentu, Ze dochazi ke zvyseni plochy pro pripadnou zastavbu na nasem pozemku parc. €.
374/1 v k.. Zinkovy, tak ten neni z naseho hlediska zcela legitimni, nebot pfi vystavbé je nutné dodriet
odstupové vzdalenosti, které jsou s ohledem na planovanou ¢ast pozemku pro zdstavbu vice nez limitujici, a
pfipadna zastavba se tak jevi jako neredlna.

V odlivodnéni se dale hovoti o planovaci smlouvé, ale nikde nejsou znamy jeji parametry, podminky
pro jeji uzavieni.

Opétovné tak sdélujeme, Ze se zfizenim cyklostezky a komunikace na nasem pozemku parc. ¢. 374/1
v k.U. Zinkovy nesouhlasime. Dle na$eho nazoru dochézi k nepfimérenému zasahu do nasich prav a tyto zasahy
nenaplfiuji ani test proporcionality. Uvedené fesSeni neni dle naseho nazoru ani ve vefejném zajmu, ani vhodné,
nezbytné a uz vibec ne pfimérené.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pfipomince nevyhovuje.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako véas podanou tykajici se predmétu projednani.

Podminka o rozhodovani o zménach v Uzemi zastavitelné plochy Z.3_3 je uvedena ve vyroku navrhu
zmény UP — uzavieni planovaci smlouvy. Obsah planovaci smlouvy je uveden u zastavitelnych ploch, planovaci
smlouva musi respektovat pozadavky na urbanistickou koncepci pro zastavitelnou plochu - viz kapitola I.
Navrhu zmény.

Posunuti zastavitelné plochy zapadnim smérem neni moziné vzhledem k lokdlnimu biocentru
v regionalnim biokoridoru, ktery byl rozsifenim plochy Z.3_3 omezen.

Zastavitelnd plocha Z.3_3 byla zdpadnim smérem zvétSena o 34 m na pozemek parc. ¢. 374/1 k.u.
Zinkovy. Zména €. 1 navrhuje vefejné prostranstvi CNU.D2 pFi zapadni hranici zastavitelné plochy o min. $ifce
6,5 m. Sitka pozemku pFipadného rodinného domu na parc. €. 374/1 k.4. Zinkovy mGze tedy byt aZ 27,5 m.
Min. odstupy od hranice pozemku, poZzadované stavebnim zdkonem, jsou 2 m. Na vystavbu rodinného domu
zbyvda na pozemku parc. €. 374/1 k.U. Zinkovy celkem 23,5 m, co? se zejména pii predpoklddané orientaci
rodinného domu souhlasné s vrstevnicemi jevi jako dostate¢né. Obvykla Sife rodinné domu je cca 8 — 10 m.

PFistup na pozemky rodinnych doma parc. €. 366/6 a 366/7 k.U. Zinkovy nem(iZe byt veden pies pozemky
parc. €. 114/1 a 114/2 k.U. Zinkovy, nebot tyto pozemky jsou ve svych $itkdch téméF plo$né zastavéné.
Na pozemku parc. €. 114/1 k.0. Zinkovy je nezastavénd $ife 3 m a na pozemku parc. &. 114/2 k.u. Zinkovy je
nezastavéna sife 2 m, témito pozemky tedy nelze z vychodni strany vést pfistupové komunikace k pozemkim
novych rodinnych domd. Ndvrh CNU.D2. umoZriuje pIné vyuziti pozemk( parc. €. 114/1 k.. Zinkovy a zabrafiuje
vytvareni nezastavitelnych proluk v zastavéném Uzemi.

Délka souvislé zastavby bez moznosti pésiho propojeni k fece Uslavé je zapadné podél komunikace
na pozemcich parc. €. 1823/1, 1822/2 k.. Zinkovy cca 570 m. Tuto hustotu veFejné pFistupnych cest rozhodné
neni mozné povazovat za nadmérnou a vyhovuijici. Jedinym mistem, umoznujicim v budoucnu v tomto pdasu
zastavby propojeni mezi koridorem CNU3_D33 a v Uvodu odstavce zminénou komunikaci je priichod pro pési
v zastavitelné ploSe Z.3_3 v koridoru CNU.D2 a na néj navazujicim koridoru pro pési CNU.D43. Realizace tohoto
koridoru je ve vefejném zajmu obce a zdjmu zejména obyvatel této ¢asti Zinkov.
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Vlastniku pozemku parc. ¢. 1823/1 k.U. Zinkovy byla ndvrhem Zmény ¢ 1 UP umoZnéna vystavba
rodinného domu pfi stanoveni podminek ve prospéch verejného zajmu. Navrh se tedy jevi jako vyvazeny a
proporcionalni, kdy se mimo jiné kazdy stavebni pozemek vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym uspotradanim, umozioval umisténi, realizaci a uZivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni
komunikaci. JelikoZ se jedna o nové vymezenou zastavitelnou plochu vyZzadujici Feseni pfistupu, coZ je Ukolem
zpracovatele UP, byl tak navrzen koridor, ktery Ize realizovat pouze na zakladé dohody dotéenych vlastnikd
pozemkd, nikoliv vSak s pravem na vyvlastnéni.

5.5. Pfipominka k planované cyklostezce Zinkovy — Kokorov, povéfeni vhodnosti navriené trasy
cyklostezky

Zasadné nesouhlasime se zfizenim cyklostezky na nasem pozemku parc. ¢. 374/1 v k.U. Zinkovy, viz nase
argumentace vyse a argumentace v plivodné podané pFipominky €. 1, se kterou se méstys Zinkovy dle naseho
nazoru radné nevyporadal. Je zajimavé, Ze v argumentaci se hovoii o domluvé vlastnik s méstysem Zinkovy,
ale nikde nejsou jasné dané parametry domluvy. Opét zde dochazi k nejasné formulaci, a to ve stinu toho, Ze
méstys Zinkovy s ndmi tyto svoje plany, resp. zasahy do naseho pozemku parc. €. 374/1 v k.U. Zinkovy, nikdy
neprojednaval, vyjma samoziejmé tohoto navrhu zmény Uzemniho planu. V sou¢asném oddvodnéni u nasi
namitky 5.5. vidime jako problematickou cyklostezku, kterd by zaroven méla slouzit pro obsluhu pfiléhajicich
zemédélskych pozemkl. Je zajimavé, Ze zde tzv. bezpecnost cyklisti ohroZena nebude a Ze zde méstys
neuvazuje o 2 komunikacich — komunikaci pro pési a o ucelové komunikaci pro motorova vozidla, zemédélské
stroje, ktera by slouzila pro obsluhu pfilehlych pozemki.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse k pfipomince nepfihlizi.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako véas podanou, avsak se netyka pfedmétu projedndni.

Vzhledem k tomu, 7e pfipominka nebyla uplatnéna k podstatné Upravé navrhu zmény UP, v souladu
s ust. § 103odst. 3 stavebniho zdkona se k ni nepfihlizi.

5.7. Pfipominka — nepiesna formulace

Zde doslo k Upravé, nicméné i tak Uzemni plan neobsahuje napf. parametry planovacich smluv. Zaroven
je dle naseho nazoru Uzemni plan nedostate¢né odlvodnén, proto jej Ize oznalit za neprezkoumatelny a
dle naseho nazoru lze konstatovat, Ze je v podstatnych ¢astech nespravny.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse k pfipomince nepfihlizi.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako véas podanou, aviak se netyka pfedmétu projednani.

Obsah planovaci smlouvy je uveden u konkrétnich zastavitelnych ploch. Planovaci smlouva musi
respektovat pozadavky na urbanistickou koncepci pro zastavitelnou plochu - viz kapitola I. ndvrhu Zmény UP.

Vzhledem k tomu, Ze pripominka nebyla uplatnéna k podstatné Upravé navrhu Zmény, v souladu s ust.
§ 103odst. 3 stavebniho zdkona se k ni nepfihlizi.

5.8. Pfipominka proti projednavani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Zinkovy.

V odlvodnéni se méstys Zinkovy nevyporadal sargumentem, 7e na svych webovych strankéch
neuverejnil dokumenty, které mél dle vefejné vyhldsky ze dne 14.1.2025 (zn./¢.j. MU/VZP/2724/23,
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VZP/203/2025-Vét) zvefejnit. Méstys Zinkovy zvefejnil samotnou vyhlagku, nikoliv véak dokumenty, o kterych
vyhlagka hovofi, e budou zvefejnény na webovych strankdch méstyse Zinkovy. Proto k této pFipomince byly
zaslany printscreeny obrazovek z PC, ze kterych bylo jasné, ze dokumenty zverejnény nebyly, kdyz jsme se je
snaZili na webovych strankach méstyse Zinkovy najit. Zarover pfi prvnim vefejném projednavani navrhu zmény
¢. 1 Uzemniho planu Zinkovy, 10. 2. 2025) nikdo ze zastupiteld vefejné nehovofil o tom, Ze v pfipadé zmény
Uzemniho planu mlze byt ve stfetu zajm(, kdyZ nékteré zmény se tykaji pozemkd, které jsou s nimi vlastnicky
svazany, at uz pfimo, anebo nepfimo (napf. pfes spolecnost, ktera dany pozemek vlastni, a na kterou jsou
navazani). Tyto v oddvodnéni nazvané ,domnénky” Ize lehce pfezkoumat, at uz ndhledem do zapist z jednani,
popft. digitalni stopou jednotlivych soubort (to, Ze nékdo da na stranky jen nazev, ale nic (soubor) pod néj tzv.
nevlozi, Ize dozajista zjistit).

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse k pfipomince nepftihlizi

Pofizovatel posoudil pfipominku jako véas podanou, netykajici se predmétu projedndni. Pripominka
proti projednavéani navrhu zmény UP byla fadné vyhodnocena a od(ivodné&na v rdmci uplatnéné pripominky
ze dne 18. 2. 2025 ke spole¢nému jedndni a veFejnému projednani navrhu zmény UP.

Vzhledem k tomu, ?e pfipominka nebyla uplatnéna k podstatné tpravé navrhu zmény UP, v souladu
s ust. § 103odst. 3 stavebniho zdkona se k ni nepfihlizi.

3. Stanislav Divis, Kokofov 24 pfipominka ze dne 6.5.2026 dorucena dne 7.5.2026 pod ¢.j.
VZP/2082/2026-Vét:

Vzneseni namitky (nesouhlasu) s projednanim uzemniho planu €. 1 pro obec Kokofov.

Zfizovatel zmény Uzemniho planu Méstys Zinkovy ve spolupraci s odborem vystavby a Zivotniho
prostiedi Nepomuk, dne 27. 4. 2026 verejné projedndval zménu navrhu ¢. 1. — feSeni pozemku ¢. 1417
v katastralnim Uzemi Kokorov. Z jednani vyplynulo, Ze po odstoupeni zapadniho oploceni dotéeného pozemku
a zarovnani na Uroven stavajiciho oploceni pozemku (hranice pozemku parc. ¢. 17/2 k.U. Kokofov) bude tento
pozemek vefejnym prostranstvim. Stimto nesouhlasime, a proto vznasime tuto namitku. Zddame, aby
pozemek byl stale nasim majetkem. Se zménou oploceni a odstranéni stavajiciho souhlasime v ramci zachovani
charakteru ndvsi a okoli.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse k pfipomince nepfrihlizi.
Pofizovatel posoudil pfipominku jako véas podanou, aviak se netyka pfedmétu projednani.

Pozemek parc. €. 1417 v k.u. KokoFov byl i v plvodnim UP vymezen v ploge vefejnych prostranstvi, tedy
v dobé, kdy doslo k prevodu vlastnictvi. Vlastnicka prava timto nejsou zménéna.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla ptfipominka uplatnéna k podstatné Upravé, v souladu s ust. § 103odst. 3
stavebniho zdkona se k ni nepfihlizi.

4. Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabf. 14, 301 00 Plzen — ¢.j. PVL-
21124/2026/340/Li, PVL-795/2025/SP ze dne 8. 4. 2026 dorucené dne 8. 4. 2026 pod &.j. VZP/1635/2026-Vét:

Nova zastavitelna plocha Z.2_9 Za Vsi v k.U. Kokotov pro rozsiteni stavajici zahrady (ZZ Zelen — zahrady)
je navrzena v zaplavovém tzemi Uslavy, okrajové sem zasahuje i aktivni zéna zaplavového tzemi (AzzU).
Plocha je navriena jako nezastavitelnd, uréena vyhradné pro péstebni ¢innost. Dle UP je pozemek mozno
oplotit. Upozorfiujeme, ze v AZZU neni dle § 67 vodniho zdkona moiné mj. zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné
podobné prekazky. Pripadné oploceni musi byt umisténo mimo AZzU. Déle upozorfiujeme, e pro zfizovani
oploceni v zaplavovych Gzemich plati podminky dle § 13 vyhl. 146/2024 Sb.
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Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse pFipomince vyhovuje.

Potizovatel podani posoudil jako pfipominku véas podanou, jelikoz ji podal opravnény investor.
Zastavitelna plocha Z.2_9 v k.. Kokofov je vymezena na hranici aktivni zony zdplavového tizemi feky Uslavy,
pripadné oploceni zastavitelné plochy na ¢asti pozemku parc. €. 81 PK tak bude max. po hranici aktivni zony a
musi respektovat podminky dle § 13 vyhl. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Obsah pfipominky je
v navrhu zmény UP respektovan.

5. CEZ Distribuce a.s., Guldenerova 2577/19, 326 00 Plzefi — zn. ¢. BU/13 ze dne 2. 4. 2026, doruéené
dne 2. 4. 2026 pod ¢.j. VZP/1677/2026—Vét:

CEZ Distribuce a.s., nema zasadnich namitek k navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Zinkovy. V souvislosti
s navrhem zmény €. 1 Gzemniho pldnu v obci Zinkovy CEZ Distribuce, a.s. pozaduje respektovat ochrannd
pasma stavajicich tras vedeni a pfipojek 110 kV, 22 kV véetné umisténi trafostanic a novou navrzenou trasu
vedeni VVN 110kV z nadfazené planovaci dokumentace. Rovné? tak i dodrZzovat ochranna pasma kabell dle §
46 zadkona €. 458/2000 Sb., v platném znéni. PFi vystavbé novych vedeni je tfeba poditat s koridory, jejichz
velikost je vymezena ochrannymi pasmy pfislusnych vedeni. Presné umisténi stavajicich siti lIze zjistit
na geoportale RMS http://geoportal.cezdistribuce.cz/. Upozorriujeme, Ze u konkrétnich planovanych akci je
nutno v&as podat ,Zadost o pfipojeni®, kdy bude postupovano dle zdkona €. 458/2000 Sb. v platném znéni a
vyhlasky €. 16/2016 Sb. v platném znéni. Pfi pozadavku na prfelozeni trasy stavajicich vedeni je nutno podat
véas ,Zadost o prelozku zafizeni distribuéni soustavy” fe$enou dle § 47 zak. €. 458/2000 Sb. v platném znéni.
Dale dodrzujte normu CSN 73 6005 pro zajmova pasma podzemnich vedeni a nejmensi dovolené vzdalenosti
pfi kiizeni a soubéhu siti. Pfed zahajenim zemnich praci nechte ptipadné podzemni kabelové vedeni vytycit.
Pfes nékteré zastavitelné plochy prochdzi stdvajici vedeni 22 kV, které svym ochrannym pasmem snizuje
vyuzitelnost ploch pro dané zaméry.

Vyhodnoceni: Zastupitelstvo méstyse k pfipomince nepfihlizi.

Pofizovatel poddani posoudil jako pripominky véas podané, jelikoz je podal oprdvnény investor. Vzhledem
k tomu, Ze pFfipominky nebyly uplatnény k podstatné Gpravé navrhu zmény UP, v souladu s ust. § 103odst. 3
stavebniho zakona se k nim nepfihlizi.
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L. POUCENI

Proti zméné ¢. 1 UP Zinkovy vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

M.  UCINNOST

Opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhldsky, tj. dne

Josef Karhan Josef Suda

starosta méstysu Zinkovy mistostarosta méstysu Zinkovy

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam 18, 326 00 Plzen 81



Zména ¢. 1 UP Zinkovy Srpen 2026

Kontrolni protokol: DUP_558630_Z1 (viz piiloha)
Protokol pro predany balicek: DUP_558630_Z1
Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zadany zpUsob projedndni:Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu:

Uzemni plan (DUP)

Poradové Cislo zmény: 1
ZpUsob projednani: Zména

Etapa pofizovani:

Kéd obce:

Navrh
558630

Format vstupnich udaja: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek:
Konec:

10.09.2026 16:34:40
10.09.2026 16:43:28

Kontrola textd a vykrest

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Kod

2004

2004

2009

2012

Zprava

VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu
PDF/A.

VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve
standardu PDF/A.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, spliuji
poZadované DPI i bitovou hloubku.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji
pozadavek na osazeni na Uzemi obce (kéd obce '558630').
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Zména ¢. 1 UP Zinkovy

Srpen 2026

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

AZUR PK Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje
Plzeriského kraje po aktualizaci €. 2

A3 ZUR PK Uplné znéni Zasad izemniho rozvoje
Plzenského kraje po aktualizaci ¢. 2

b.j. Bytova jednotka

cov Cistirna odpadnich vod

DU Podminka dohody o parcelaci a uzemni
studie

DUR Dokumentace pro Uzemni fizeni

ES Ekologicka stabilita

Jsup Jednotny standard Uzemné planovaci
dokumentace

KpPU Komplexni pozemkové Upravy

k.. Katastralni Gzemi

kv Kilovolt

LBC LokaIni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

LHO Lesni hospodaiské osnovy

LHP Lesni hospodafské plany

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

M3 Matefska $kola

NN Nizké napéti

NP Nadzemni podlazi

NRBK Nadregionalni biokoridor

NTL Nizkotlaky plynovod

ORP Odbor s rozsitenou plsobnosti

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

RBK RegiondIni biokoridor

RD Rodinné domy

RzV rozdilny zplsob vyuziti

STG Skupina typU geobiocénl

STL Stredotlaky plynovod

up Uzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

us Uzemni studie

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability

uTP Uzemné technické podklady

VD) vodojem

VKP
VN

VVN
VPO
VPS
VTL

VTP

VVURU

ZD
ZPF
z5

zU)

Vyznamny krajinny prvek
Vysoké napéti

Velmi vysoké napéti
Verejné prospésna opatreni
Verejné prospésné stavby
Vysokotlaky plynovod

Verejné termindly a pristavy s vazbou na
logisticka centra (viz PUR CR)

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi

Zemédélské druzstvo
Zemédélsky pudni fond
Zakladni skola

Zakladni uzemni jednotka
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