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A.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Redené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim méstyse Zinkovy (ZUJ 558 630 — Zinkovy). Spravni Gzemi

méstyse Zinkovy zahrnuje:

2024.

k.U. BFezi u Zinkov (797 081)
k.U. Kokorov (797 103)
k.G. Zinkovy (797 111)

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je stanovena ke dni 1. 1.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepci rozvoje obce je:

naplfiovani cild a tkol( Uzemniho planovani, specifikovanych v §38 a §39 zakona 283/2021 Sbh., Stavebni
zakon

posileni rekrea¢niho charakteru spravniho uzemi

podpora rozvoje bydleni a ob¢anské vybavenosti, stabilizace ploch zemédélské vyroby a v omezeném
rozsahu moznost rozvoje vyrobni ¢innosti tak, aby méla minimalni negativni dopad na okoli

vytvoreni podminek pro intenzivni vyuZiti zastavéného Uzemi a stdvajici technické infrastruktury
s ndslednym rozvojem zastavby v bezprostifedné navazujicich plochdach, které logicky dopliuji zastavéné
Uzemi

ochrana dochovanych kulturnich hodnot vcéetné vytvoreni podminek pro jejich vyuZiti v ramci
soucasnych potfeb obyvatel i navstévnikl méstyse, tj. zejména potfeb v oblasti kultury, cestovniho
ruchu a rekreace

ochrana krajinnych hodnot a obnova pfirodnich prvkl v mistech, kde byly vlivem hospodareni v krajiné
zni¢eny nebo potlaceny

vymezeni regiondlnich prvk USES a doplnéni lokalnich prvki USES

stabilizace ploch potfebnych k eliminaci zadvad na dopravni siti

URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKA KONCEPCE

dopravni dostupnost Uzemi z(stava zachovana

silnice 11/230 odvedla tranzitni dopravu Nepomuk — Pfestice mimo obytnou zastavu Kokofova, navrzené
trasovani silnice 11/191 po stavajicich komunikacich v trase Kokofov — Zinkovy — Petrovice — Klatovy
zklidriuje hlavni pfistupovou trasu pésich z centra méstyse k zamku a ke Skole

nova pési propojeni, zejména mezi naméstim a zamkem podél zapadniho bfehu rybnika Labut zdGrazriuji
rekreacni charakter sidla

podporovéna je intenzifikace stdvajici zastavby v Zinkovech, Kokofové a Biezi, plosny rozvoj zastavby
je umoznén predevsim v Zinkovech, lokalita Ovéin je ponechdna ve stavajicim rozsahu bez moZnosti
plosného rozvoje
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C.2.

vyuZiti zemédélskych dvord v krajiné (zejména OlSovka a Zinkovice) je umoinéno v souladu
se soudobymi potfebami spolecnosti a v souladu s ,Unosnosti” krajiny, ploSny rozvoj téchto Uzemi
je omezen prevazné na stavajici zastavéné uzemi

solitérni zastavba ve volné krajiné se nenavrhuje

té7isté rozvoje zastavby pro bydleni a ob&anskou vybavenost ve spravnim Uzemi je v Zinkovech
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla

- pro bydleni zejména zastavitelné plochy v jihozapadni ¢asti Zinkov 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, Z.3.10

azZ3.11

- pro obcanskou vybavenost a rekreaci zejména zastavitelnd plocha Z.3.10
v Kokorové je po vystavbé prelozky 11/230 proluka ve stavajici zastavbé, zbavena hlukového zatizeni
od motorové dopravy, navriena kbydleni (zastavitelnd plocha Z.2_4), pti splnéni poZzadavki
na urbanistickou koncepci je mozna zastavba v zastavitelné ploSe Z.2 5aZ.2 6

v Brezi je pro bydleni navrZena proluka ve stavajici zastavbé (Z.1_2), pro komercni obéanskou vybavenost
je navrhovana zastavitelna plocha Z.1_1 pfi silnici 11/230,

Ve

tézisté rozvoje vyroby a sluzeb je ve spravnim Gzemi situovano v Kokofové pfi silnici 11/230

- vyroba a sluzby, resp. bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou (2.2_1,2.2_3,R.2_1)
pro rozvoj individudini rekreace jsou vyuZity stavajici lokality chatové zastavby v Zinkovech a Cepinci,
nové zastavitelné plochy pro individualni rekreaci se s vyjimkou zastavitelné plochy Z.3.18 nenavrhuji

v Uzemi jsou respektovany architektonické dominanty, charakter jednotlivych sidel a hladina zastavby

v zastavéném uUzemi budou v pripadé dil¢ich prestaveb vytvareny podminky pro zvyseni prostupnosti
Uzemi motorovou dopravou, resp. pésimi a cyklisty; v zastavitelnych Uzemich jsou podminky
prostupnosti Uzemi stanoveny individudIné pro jednotlivé lokality

v zastavitelném Uzemi a pfimérené i v zastavéném Uzemi jsou respektovany pozadavky na dimenzovani
verejnych prostranstvi véetné vzrostlé zelené tak, aby po své realizaci tento prostor umoZznoval
bezproblémovou dopravni obsluhu, ekologické hospodareni s destovymi vodami v souladu s novymi
pohledy na hospodareni s vodou v Uzemi a soucasné umoznoval neformalni kontakt obyvatel sidla
ve vefejném prostoru

vyuzitim stavajici technické vybavenosti Uzemi a jejim rozvojem se vytvareji podminky pro rozvoj Uzemi
s minimalizaci dopadU rozvoje zastavby na Zivotni prostiedi

koncepce usporadani krajiny, jeZ je nedilnou soucasti urbanistické koncepce, je uvedena v kapitole E

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

C.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

k.d. Bfezi u Zinkov

Z2.1_1 Za Hostincem obcanské vybaveni komercniho charakteru
e Rozloha zastavitelné plochy 0,688 ha
o Vyuiiti tzemi OK.3

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vjezd do zastavitelné plochy ze stévajici silnice 11/230. Zastavitelna plocha urcéena pro zazemi motorist(

s moznosti umisténi restaurace a ubytovani véetné parkovisté pro kamiony.
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2.1_2 V Brezi 7RD
e Rozloha zastavitelné plochy 1,618 ha
o Vyuziti uzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
V zastavitelné plose fesit dopravni obsluhu pozemkd napojenim na silnici 11/230 a stavajici mistni
a Ucelové komunikace.

Pti zapadni hranici zastavitelné plochy bude respektovan lokalni biokoridor.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

2.1_3 K Cihatce 1RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,084 ha
o Vyuiiti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vystavba rodinného domu podminéna rozsitenim verejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci
pfi vychodni hranici zastavitelné plochy na min. 8 m.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s kapitolou D.1.1.

Z.1_4 Na Buci 12RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,160 ha
o Vyuziti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Podminkou vystavby v zastavitelné plose je rozsiteni pozemku parc. €. 608 a 673 k.U. Bfezi u Zinkov
s Gcelovou komunikaci na min. 4,5 - 5 m smérem do pozemku parc. & 579 a 715 k.U. Biezi u Zinkov v koridoru
CNU.1_D3. PFipustné je rozsifeni ucelové komunikace severnim smérem na pozemky v k. U. Svarkov. Pozemky
rozsitené komunikace budou prevedeny do majetku méstyse Zinkovy, resp. obce Letiny.

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Z.1_5 Kompostarna Zinkovice

e Rozloha zastavitelné plochy 0,116 ha
o Vyuiiti tzemi VvD.3

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha urcena pro rozsifeni stavajici kompostarny pro uskladnéni strojniho vybaveni
nezbytného pro kompostarnu na odstavné plose. V zastavitelné plose nebudou realizovany nadzemni objekty.
PFistup do zastavitelné plochy je z jihovychodné pfriléhajici uc¢elové komunikace, od které bude kompostdrna
pohledové oddélena alejovymi vysadbami.
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k.u. Kokorov

2.2_1 Mezi Silnicemi I. vyroba drobna a sluzby
e Rozloha zastavitelné plochy 0,690 ha
o Vyuziti uzemi VD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vjezdy do zastavitelné plochy budou situovany z komunikaci pfi jizni nebo vychodni hranici zastavitelné
plochy. V zaslepené mistni komunikaci na pozemku parc. ¢. 1327/20 k. U. Kokofov bude feSeno otaceni
nakladnich automobild, variantné se pfipousti ota¢eni nakladnich automobill na vefejném prostranstvi uvnitf
zastavitelné plochy.

2.2_2 Za Potokem 1RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,171 ha
o Vyuiiti tzemi BV, PU

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vjezd na pozemek z mistni komunikace pfi jizni hranici zastavitelné plochy.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude rfeseno na vlastnim pozemku v souladu s kapitolou D.1.1.

2.2_3 Meazi Silnicemi Il. 2-3 RD s vyrobou drobnou
e Rozloha zastavitelné plochy 0,454 ha
o Vyuziti tzemi BV.2

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha uréena pro bydleni a podnikani provozovatel(i vyrobni ¢innosti a sluzeb, umisténych
v zastavitelné ploSe. Rodinné domy budou situovany pfi jizni hranici zastavitelné plochy, vyrobni objekty budou
dopravné pfistupné z mistni komunikace pftizdpadni hranici zastavitelné plochy. V zaslepené mistni
komunikaci na pozemku parc. ¢. 1327/20 k. 0. Kokotov bude feseno otaceni nakladnich automobil(, variantné
se pripousti otaceni nakladnich automobil( na verfejném prostranstvi uvnitf zastavitelné plochy Z.2_1.

Situovani vyrobnich objektl v zastavitelné plose bude respektovat hygienické limity vztazené ke stavajici
obytné zastavbé vychodné od zastavitelné plochy.

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feseno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Z2.2_4 Ve Vsi 10RD
e Rozloha zastavitelné plochy 2,581 ha
e Vyuziti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Dopravni obsluha zastavitelné plochy feSena napojenim na stdvajici verejnd prostranstvi PU pfi severni,
vychodni a jizni hranici zastavitelné plochy. Verejnd prostranstvi v pfipadé obousmérnych komunikaci
v minimalni Sifce 8 m. Pfi zapadni hranici zastavitelné plochy vedena komunikace pro pési a cyklisty
s propojenim na verejna prostranstvi po obvodu zastavitelné plochy.

Pro vystavbu rodinnych dom( je doporucena min. sife pozemkd 18,0 m.
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Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feseno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

2.2_5 Mezi Silnicemi Ill. 1-2RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,391 ha
o Vyuiiti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vjezd na pozemky rodinnych domu je z mistni komunikace pfi jizni hranici zastavitelné plochy.

Vystavba objektl uréenych k bydleni je v zastavitelné plose podminéna prokazanim splnéni hygienickych
limitd hluku v chranénych vnitfnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v navazujicim
fizeni.

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Z.2_6 Pred Potokem 1RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,308 ha
o Vyuiiti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vystavba rodinného domu podminéna provérenim mozinosti napojeni obousmérné komunikace
v koridoru CNU.2_D1 na mistni komunikaci na pozemku parc. ¢. 1321/72 k.u. Kokorov v blizkosti s kfiZzovatkou
se silnici 11/19117.

Vjezd na pozemek je zvefejného prostranstvi v koridoru CNU.2 D1 s obousmérnou komunikaci
pfi vychodni hranici zastavitelné plochy. Komunikace bude ukoncena obratistém pro vozidla 1ZS a vozidla
pro sbér komunalniho odpadu.

Zapadni Cast pozemku parc. ¢. 450 k. U. Kokorov je soucasti LBK.NE104/3-266/2, bude ponechéna
nezastavitelna ve funkéni ploSe ZZ Zelen — zahrady a sady.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude rfeseno na vlastnim pozemku v souladu s kapitolou D.1.1.

2.2_7 Pod Vrchy 2-3RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,308 ha
o Vyuziti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vjezd na pozemky rodinnych dom( je z mistni komunikace pti severni hranici zastavitelné plochy.
Stavajici slepa komunikace bude ukoncena obratistém pro vozidla IZS a vozidla pro sbér komunalniho odpadu.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feseno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Z.2_8 U Silnice do Zinkov 1-2RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,497 ha
o Vyuiiti tzemi BV

Ing. arch. Blanka Hyskov3, Jirdskovo namésti 18, 326 00 Plzen 9
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e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pfijezd k pozemku 124/12 k.4. Kokofov je stavajicim sjezdem ze silnice 111/19117 na pozemku
parc. €. 445/10 k. 0. Zinkovy.

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

2.2_9 Za Vsi
e Celkova rozloha plochy ha (zastavitelna plocha 0 ha)
o Vyuziti uzemi 2z

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Plocha vymezena pro rozsifeni stdvajici zahrady parc. ¢. 80/2 k.U. Kokofov u rodinného domu
na pozemku parc. €. 80/2 k.U. Kokorov.

Plocha ZZ_Zelen — zahrady a sady je ponechana v zemédélském pladnim fondu, je nezastavitelna. bude
vyuZita vyhradné pro péstebni ¢innost (vysadba ovocnych strom( a ovocnych ker(, péstovani zeleniny).
Pozemek je mozné oplotit. Oploceni podél silnice 111/19117 odstoupi od jihovychodni hranice pozemku parc.
¢. 1361/6 k.u. Kokofov min. o 5 m, tj. na Uroven oploceni pozemku 80/2 k.u. Kokofov. Oploceni pozemku
na jihovychodni strané bude respektovat hranice RBC266.

k.d. Zinkovy

Z.3_1 Nad Uslavou I. 3RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,392 ha
o Vyuiiti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je dopravné pfistupna ze stdvajici mistni komunikace pfi jihovychodni hranici.
Podminkou vystavby je rozsifeni tohoto verejného prostranstvi min. na 8 m podél hranice se zastavitelnou
plochou. Pfipousti se vjezd ze severozdpadné poloZzené mistni komunikace.

V zastavitelné plose bude respektovano ochranné pasmo venkovniho vedeni VN.

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Z.3_2 Nad Uslavou II. 1RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,167 ha
o Vyuiiti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je napojena z mistni komunikace pfi jihovychodni hranici pozemku.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude rfeseno na vlastnim pozemku v souladu s kapitolou D.1.1.
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Z.3_3 Nad Uslavou IlI. 3-5RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,933 ha
e Vyuziti tzemi BV, PU

e Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
Planovaci smlouva vyjma pozemku parc. €. 382/1 k.U. Zinkovy

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelnd plocha je dopravné pristupnd ze stdvajici mistni komunikace pfi vychodni hranici

zastavitelné plochy. Ve sméru vychod zapad je zastavitelna plocha délena vefejnym prostranstvim o min. Sifce
8 m na pozemku parc. & 374/9 k.G. Zinkovy s pokracovanim v koridoru v koridoru CNU.3_D2. Z tohoto
vefejného prostranstvi jsou pro motorovou dopravou pristupné rodinné domy ve ,druhé a treti radé
pfi zapadni hranici zastavitelné plochy. Sitka vefejného prostranstvi ve sméru sever — jih mGze byt snizena
na 6,5 m.

“«

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Majetkopravni vztahy k pozemk(m, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejného prostranstvi
v koridoru CNU.3_D2 a cesty pro pési v koridoru CNU.3_DA43 a zajisténi vefejné infrastruktury véetné zptsobu
jejiho financovani bude pred povolenim zaméru feseno planovaci smlouvou mezi obci a investorem.

Z.3_4 Hribitov rozsifeni hibitova
e Rozloha zastavitelné plochy 0,541 ha
o Vyuziti tzemi OH, ZP

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pfistup péSich do rozsitené casti hrbitova je feSen prednostné pres stdvajici hrbitov, pFipousti
se samostatny vstup ze stavajici mistni komunikace pres verejné prostranstvi s dominantni funkci zelené.

2.3_5 Za Farou 2RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,380 ha
o Vyuziti tzemi BV, OV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
PFistup motorové dopravy do zastavitelné plochy je z navrhované mistni komunikace pfi zapadni hranici
zastavitelné plochy. Soucasti vefejného prostranstvi je jednostranna alej.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude reseno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

2.3_6 U Farského potoka 2-3RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,354 ha
o Vyuiiti tzemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
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Severni Cast zastavitelné plochy je dopravné pfistupna verejnym prostranstvim s obousmérnou
komunikaci v koridoru CNU.3_D3, vedenou podél zastavitelné plochy Z.3_5 od poZarni zbrojnice.

Ve vefejném prostranstvi v severni €asti zastavitelné plochy Z.3_6 bude zajisténo otaceni vozidel 1ZS
a vozidel pro svoz odpadu. Na pozemku 750/2 k.U. Zinkovy je pfipustné vést pristupovou komunikaci v rdmci
stavajici zahrady jako soukromou pfistupovou cestu k objektu bydleni.

Jizni ¢ast zastavitelné plochy je dopravné pfistupnd ze stdvajici mistni komunikace pfi jiznim okraji
zastavitelné plochy. Pfi zapadnim okraji zastavitelné plochy je navrzen koridor vefejného prostranstvi
CNU.3_D44 pro budouci dopravni a technickou infrastrukturu.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Z2.3_7 Nalamkach - sever 4-6 izolovanych RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,429 ha
o Vyuiiti tzemi Bl, PU

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pfi zapadni hranici zastavitelné plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. Sitka 10 m)

s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759
(CNU.3_DA4). Pti zdpadni hranici plochy bude zdstavba odstoupena min. 15 m od hranice s pozemkem
parc. €. 952 k.u. Zinkovy.

Zastavitelnd plocha je dopravné pfristupna z navrieného verejného prostranstvi s obousmérnou
komunikaci na pozemku parc. ¢. 948/11 k.U. Zinkovy. Podél komunikace mohou byt situovény izolované
rodinné domy nebo fadové rodinné domy.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Majetkopravni vztahy k pozemk(im, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi vefejného prostranstvi
v koridoru CNU.3_D4 a zajisténi verejné infrastruktury véetné zplsobu jejiho financovani bude pred povolenim
zdméru feSeno planovaci smlouvou mezi obci a investorem.

Z.3_8 Na Jamkach - stied 10-15 izolovanych RD
e Rozloha zastavitelné plochy 1,406 ha
o Vyuziti uzemi BI, ZP, PU

o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
Uzemni studie

Planovaci smlouva

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi zapadni hranici zastavitelné plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. sSitka 10 m)
s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759
(CNU.3_DA4). Prevedeni pozemkl potfebnych pro realizaci tohoto vefejného prostranstvi do majetku méstyse
Zinkovy je podminkou vystavby v severni, resp. jizni ¢asti zastavitelné plochy.

Zastavitelnou plochou prochazi komunikace pro pési v koridoru CNU.3_D46, které propoji vychodné
poloZenou ulici svefejnym prostranstvim CNU.3_D4. Doporucend sitka tohoto verejného prostranstvi
je 4 m. Verejné prostranstvi navaze na plochu PZ (Zelen parkova a parkové upravena), plocha PZ bude v min.
rozsahu 1 000 m?.
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Uzemni studie vyre$i zejména dopravni obsluhu ploch Bl a umisténi ploch zelené (zP).

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Majetkopravni vztahy k pozemk(m, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi vefejného prostranstvi
v koridoru CNU.3_D4 a CNU.3_D46, usporadani pozemku pro vystavbu rodinnych domu a plochy zelené 7P
a zajisténi verejné infrastruktury véetné zplsobu jejiho financovani bude pred povolenim zaméru feseno
planovaci smlouvou mezi obci a investorem.

Z2.3_9 Na Jamkach - jih 2-3 izolované RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,397 ha
o VyuzZiti uzemi Bl

¢ Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
Planovaci smlouva

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vné zapadni hranice zastavitelné plochy je vymezeno verejné prostranstvi (min. Sitka 10 m)
s obousmérnou komunikaci, které spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici 111/11759
(CNU.3_DA4). Jednotlivé pozemky izolovanych rodinnych dom( budou dopravné pristupné zverejného
prostranstvi s obousmérnou komunikaci navazujici na verejné prostranstvi v koridoru CNU.3_D4. V zavislosti
na délce tohoto vefejného prostranstvi bude feSeno obratisté vozidel 1ZS a svozu odpadu. Doporuceno
je umistit toto verejné prostranstvi pti severni hranici zastavitelné plochy. V zastavitelné plose budou umistény
izolované rodinné domy.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Planovaci smlouva vyresi zejména dopravni obsluhu ploch Bl a majetkopravni vztahy k pozemkim
urcenym pro dopravni obsluhu pozemkd rodinnych domd.

2.3 10 Pod Hajem (3 RD realizovany) 16 - 20 RD
e Rozloha zastavitelné plochy 2,903 ha
o Vyuziti tzemi Bl, PU

e Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
Uzemni studie pro pozemky mimo zastavéné Gzemi, tj. 1148/1,
1148/3, 1148/4, 1187/1, 1187/18, 1187/19, 1190/1, 1190/2,
1190/3, 1194 k.u. Zinkovy

Planovaci smlouva

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je dopravné pristupna z komunikace 111/11759 pfi severni hranici zastavitelné plochy
a zvychodné poloZzené mistni komunikace. Zastavitelnd plocha je urcena pro vystavbu rodinnych domd,
ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy je vhodné situovat radové rodinné domy.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude reseno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Majetkopravni vztahy k pozemk(m, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi vefejného prostranstvi
v koridoru CNU.3_D5, usporadani pozemkl pro vystavbu rodinnych dom( a zajisténi verejné infrastruktury
vCetné zplsobu jejiho financovani bude pred povolenim zaméru feseno planovaci smlouvou mezi obci
a investorem.
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Z.3_11 U Skolky (1 RD realizovan) 7-10 RD
e Rozloha zastavitelné plochy 1,436 ha
e Vyuziti tzemi BI, PU

e Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
Uzemni studie

Planovaci smlouva

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je uréena pro vystavbu individudlnich rodinnych dom.

Verejné prostranstvi pfi jizni hranici zastavitelné plochy napojené na silnici 11/191 a mistni komunikaci
zapadné od zastavitelné plochy bude min. Sitky 8,0 m, vefejnym prostranstvim bude vedena obousmérna
komunikace (CNU.3_D6). Verejné prostranstvi ve sméru sever — jih s obousmérnou komunikaci a obratistém
vozidel 1ZS a vozidel pro sbér komunalniho odpadu bude min. Sitky 8 m (CNU.3_D6). Podminkou vystavby
na vychodni hranici zastavitelné plochy pti komunikaci 11/191 je rozsifeni vefejného prostranstvi pro chodnik
pro pési.

Pfi severni hranici zastavitelné plochy bude vedeno verejné prostranstvi s komunikaci pro pési
(CNU.3_DA47), min. sitka verejného prostranstvi bude 4,0 m, tj. v siti stavajiciho pozemku parc. ¢. 1228/4

k. G. Zinkovy.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Majetkopravni vztahy k pozemk(m, resp. jejich ¢dstem, nezbytnym pro umisténi vefejného prostranstvi
v koridoru CNU.3_D6 a cesty pro pési v koridoru CNU.3_D47, uspofadani pozemk( pro vystavbu rodinnych
doml a zajisténi verejné infrastruktury véetné zplsobu jejiho financovani bude pred povolenim zaméru feseno
planovaci smlouvou mezi obci a investorem.

Z2.3_12 U Klatovské silnice obcanské vybaveni komercniho charakteru
e Rozloha zastavitelné plochy 0,763 ha
o Vyuziti tzemi OK.3, PU

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelnd plocha je dopravné pfistupnad z komunikace 11/191. Zastavitelnd plocha je rozdélena

vefejnym prostranstvim CNU.3_D35 s komunikaci pro pési a cyklisty, propojujici plochy OV (matefska skolka)
a vychazkovou cestu okolo rybnika Labut.

Podminkou vystavby v zastavitelné plose je rozSifeni verejného prostranstvi s komunikaci 11/191
pro chodnik pro pési v koridoru CNU.3_D48.
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2.3_13 Technické zazemi kongresového centra obcanské vybaveni komer¢niho charakteru
e Rozloha zastavitelné plochy 1,015 ha
o Vyuiiti tzemi OK.2

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfistup motorové dopravy do zastavitelné plochy je z komunikace 11/191. Areal bude doplnén vysokou
zeleni, kterd jej oddéli od krajinného Uzemi. Zastavitelna plocha je vyuZitelnd vyhradné pro potieby
,Kongresového centra” (zamek) v souladu s funkénimi regulativy.

Z.3_14 U Skoly plochy parkovani na terénu
e Rozloha zastavitelné plochy 0,154 ha
o Vyuziti tzemi PU.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

PFi zdpadnim okraji mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 123/1 k.U. Zinkovy je navrieno parkovisté
pro kolma stani pro cca 50 osobnich automobil(. Parkovaci plochy budou doplnény vysokou zeleni v souladu
s funkénimi regulativy.

2.3_15 Nad Uslavou IV. 3-6RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,476 ha
o Vyuziti tzemi BV

e Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
Planovaci smlouva

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je napojena z mistni komunikaci pfi jihovychodni hranici. Pro vystavbu rodinnych
domt je doporuéena min. site pozemkd 18,0 m.

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich v souladu s kapitolou D.1.1.

Majetkopravni vztahy k pozemkim vzhledem k pozadavkim na urbanistickou koncepci a zajisténi
verejné infrastruktury véetné zplsobu jejiho financovani bude pfed povolenim zdméru feSeno planovaci
smlouvou mezi obci a investorem.

2.3 16 U Cihelny 1RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,143 ha
e Vyuziti tzemi Bl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je napojena ze silnice 11/191. Oploceni u vjezdu na pozemek odstoupi od zapadni
hranice pozemku parc. ¢. 1721/1 k.U. Zinkovy min. 0 5 m.

Parkovani obyvatel rodinného domu bude feseno na vlastnim pozemku v souladu s kapitolou D.1.1.
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2.3_17 U Hasicské zbrojnice obcanské vybaveni verejné
e Rozloha zastavitelné plochy 0,651 ha
o Vyuiiti tzemi ov

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfistup motorové dopravy do zastavitelné plochy je z navrhované mistni komunikace pfi vychodni
hranici zastavitelné plochy (CNU.3_D3). Soucasti verfejného prostranstvi je jednostranna alej. Zastavitelna
plocha je vyuZitelnd vyhradné pro potfeby obce - rozéifeni zazemi SDH Zinkovy (tréninkova plocha), technické
zazemi obce atp.

2.3_18 Pod Pouzdiimem 1 objekt individualni rekreace
e Rozloha zastavitelné plochy 0,101 ha
o Vyuiiti tzemi RI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je dopravné pristupna z mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 101/10, resp. 101/7
k.4. Zinkovy.

Oploceni pfi jizni hranici pozemku 101/7 k. 4. Zinkovy odstoupi od jizni hranice tohoto pozemku
min. o0 8 m smérem do tohoto pozemku.

Bude respektovano ochranné pasmo venkovniho vedeni VN.

Rekreacéni objekt bude umistén min. 20 m od hranice lesa na pozemcich parc. ¢. 101/3 a 101/10
k.4. Zinkovy.

Max. mozny rozsah stdvajici vzrostlé zelené bude zachovan.

Parkovani uzivatell rekreacniho objektu bude feseno na vlastnim pozemku.

C.2.2. TRANSFORMACNI PLOCHY

k.d. Zinkovy

T.3_1 U Trakomu 1RD
e Rozloha zastavitelné plochy 0,104 ha
e Vyuziti tzemi BV

e Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
Planovaci smlouva

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelnd plocha je dopravné pfistupnd ze stavajici komunikace 11/191 pfi jihovychodni hranici
zastavitelné plochy.

Podminkou vystavby je uvolnéni plochy pro vystavbu chodniku v koridoru CNU.3_D33 podél pozemkd
firmy Trakom spol. s r.o., tj ¢asti pozemk( parc. ¢. t. 14, 30, 31/3 a 922 k.U. Zinkovy.

Parkovani obyvatel rodinnych dom bude reseno na vlastnich pozemcich.
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Majetkopravni vztahy k pozemklm potfebnym pro vystavbu chodniku v koridoru CNU.3_D33 budou
pfed povolenim zaméru feseny planovaci smlouvou mezi obci a investorem.

C.3. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelen& v Zinkovech je zaloZen na:

. vyuziti pfirodnich hodnot parku Zinkovského zamku a jeho zajmového Uzemi

. vyuziti polohy Zinkovského rybniku uvnitt zastavéného Gzemi a jeho kontaktu s centrem méstyse,
zamkem a volnou krajinou

. vyuZiti p¥irodnich hodnot Gdolni nivy feky Uslavy, protékajici zastavénym tGzemim

. provazani ploch sidelni zelené v zastavéném Uzemi méstyse s hodnotnym krajinnym tzemim v jeho okoli

. na moznosti posileni ploch sidelni zelené v zastavitelnych plochdch méstyse Zinkovy, zejména v jeho
zapadni ¢asti

. mozZnosti trasovani novych, resp. obnovenych pésich propojeni mezi centrem méstyse, zamkem

a plochami obytné zastavby v zapadni €asti Zinkov mimo hlavni dopravni tahy

Systém sidelni zelené ve spravnim uzemi je doplnén:

. plochami zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) v zastavitelné plose Z.3_4, Z.3_8 a v Zinkovech

) vychazkovym okruhem jizné od Zinkov zokruhovanim stavajici Lipové aleje zapadné od zamku s icelovou
komunikaci podél chatovych osad jihozapadné od Zinkov (vychazkovy okruh Zinkovy — zdmek — Lipova
alej — lesy jihozapadné od méstyse — Zinkovy)

. vychazkovym okruhem okolo Zinkovského rybnika s lavkou pfes vodni tok Tané s vyuZitim dochovanych
segmentl plvodnich cest pfi zapadnim bfehu rybnika

) cestou pro pési propojujici ndmésti v Zinkovech a s vychazkovym okruhem okolo Zinkovského rybnika

. cestou pro pési propojujici obytnou zdstavbu jihozdpadné od centra s vychazkovym okruhem okolo
Zinkovského rybnika

. rozsitenim hrbitova a verejného prostranstvi pred hibitovem (Z.3_4)

Pro koncepci sidelni zelené obecné plati:

. mista sidelni zelené jsou dle moZnosti vzdjemné propojovdna komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na Ucelové komunikace v krajiné a na verejna prostranstvi v zastavéném uzemi
. soucasti nové navrhovanych ploch ,PU - Vefejna prostranstvi vieobecnd” v zastavitelnych plochach

bude vysoka zeleni (liniové, pfip. plosné vysadby); verejna prostranstvi budou dimenzovany tak,
aby jejich soucasti byla vzrostla zelen
. ve stavajicich plochach verejnych prostranstvi bude vysoka zelen dle prostorovych moznosti doplfiovana
. pro vysadby v plochdch verejnych i soukromych v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou uZity
dreviny v dané lokalité obvyklé
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.1. KONCEPCE DOPRAVY

Uzemni pldn navrhuje v fe§eném Gzemi tyto stavby na silnicich Il. t¥idy:

. CNU.3_D1 uprava trasy silnice 11/191 v k.U. Zinkovy véetné tpravy kiizovatky s mistni komunikaci
do Cepince a silnici 111/1872 do Neuraz, koridor vymezen v $ifce 80 m, tj. 40 m
od osy navrhované prelozky 11/191 na obé strany

Uzemni plan navrhuje v fe$eném tizemi tyto stavby mistnich komunikaci:

. CNU.1_D1 obratisté na mistni komunikaci jihovychodné od Z.1_2

. CNU.2_D1 mistni komunikace 2.2 _6

CNU.3_D2 mistni komunikace 2.3 3

CNU.3_D3 mistni komunikace Z.3_5 - zdpad

CNU.3 D4 mistni komunikace zdpadnéZ.3 7-2.3 9

CNU.3_D5 mistni komunikace Z.3_10

CNU.3_D6 mistni komunikace 2.3_11

CNU.3_D7 mistni komunikace pro napojeni zastavby u Lipové aleje
CNU.3_D8 mistni komunikace severo-vychodné od sportovniho aredlu

Uzemni plan navrhuje v fe$eném tizemi tyto stavby pro dopravu v klidu:

. 2.3 14 parkovéni na terénu v Zinkovech u sportovniho arealu

PARKOVANI

Parkovani a odstavovani vozidel v zastavitelnych a transformacnich plochach je nutné resit v ramci lokalit
na pozemcich jednotlivych investorl vsouladu skapitolou C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
a transformacnich ploch a kapitolou F.4 — Funkéni a prostorové regulativy pro plochy s rozdilnym zplisobem
VyufZiti.

Parkovaci stdni ve vefejnych prostranstvich jsou uréena k obecnému sdileni.

V novych zastavitelnych a transformacnich plochach nesmi byt parkovaci stani ve verejnych
prostranstvich vyhrazena pro individudlni uZivatele. Vyjimkou jsou parkovaci stani pro osoby se zdravotnim
postizenim. Parkovaci zabrany na parkovacich stanich ve vefejnych prostranstvich jsou nepfipustné.
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Parkovani obyvatel novych bytovych domdu, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
bytovych domech (pti zvySeni poctu bytovych jednotek v bytovém domé), bude feseno na vlastnich pozemcich.
Pro vypocet parkovacich stani dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb. o pozZadavcich na vystavbu v platném znéni
dle pfilohy €. 1 bude pouZit koeficient 2,3.

Parkovani obyvatel novych rodinnych dom{, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
rodinnych domech pfi zvySeni poctu bytovych jednotek v rodinném domé, bude feSeno na vlastnich
pozemcich. Pro vypocet parkovacich stani dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu v platném
znéni, dle prilohy €. 1 budou pouzZity tyto koeficienty:

v k=18 pro rodinné domy s 1 b.j., min. vSak 2 parkovaci stani
v k=23 pro rodinné domy s 2 b.j., min. vSak 3 parkovaci stani
v k=26 pro rodinné domy s 3 b.j., min. vSak 4 parkovaci stani.

Pro celkovy pocet parkovacich stani se Cislo koncici 0,1 — 0,4 zaokrouhluje smérem dold, 0,5-0,9 smérem
nahoru.

7 rv

Uzemni plan navrhuje v fe$eném tizemi obnovu a doplnéni uéelovych komunikaci:

k.d. Bfezi u Zinkov

. CNU.1_D21 rozsiteni ucelové komunikace pfi severni hranici Z.1_4

k.u. Kokorov

. CNU.2_D21 ucelova komunikace do Jarova

. CNU.2_D22 propojovaci ucelova komunikace

. CNU.2_D23 ucelova komunikace do Jarova

. CNU.2_D24 ucelova komunikace do Pradla

. CNU.2_D25 ucelova komunikace do Novotnik

° CNU.2_D26 ucelova komunikace Kokofov — severovychod (dle KPU)

. CNU.2_D27 ucelova komunikace Kokofov — severovychod (dle KPU)

. CNU.2_D28 ucelova komunikace Kokofov — jih — 11/191 (Uprava trasovani dle KPU)

) CNU.2_D29 ucelova komunikace Kokofov — zapad UGprava dle KPU)

. CNU.2_D33 ucelova komunikace s cyklostezkou Zinkovy (COV) — Kokotov, veden vodovod Zinkovy -

Kokotov a tlakova splagkova kanalizace KokoFov - Zinkovy

CNU.2_D50
CNU.2_D51

k.u. Zinkovy

CNU.3_D21
CNU.3_D22
CNU.3_D23
CNU.3_D24
CNU.3_D25
CNU.3_D26
CNU.3_D27
CNU.3_D42

Uzemni plan navrhuje v feSeném Uzemi tyto komunikace pro pési, pfipadné komunikace pro

vyhybna na ucéelové komunikaci
vyhybna na Ucéelové komunikaci

Ucelova komunikace severné od Zinkov

U¢elova komunikace severozapadné od Zinkov

Ucelova komunikace severozapadné od Zinkov

Ucelové komunikace zapadné od Zinkov

U¢elova komunikace severozapadné od Zinkov u zemédélského aredlu
Ucelova komunikace jizné od Zinkov

U¢elova komunikace vychodné od Zinkov

ucelova komunikace s cyklostezkou Zinkovy - Kokotov, usek Zinkovy — COV

smisSeny provoz pésich a cyklistu:
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k.u. Kokorov

. CNU.2_D31 chodnik v Kokofové podél stavajici 111/19117
. CNU.2_D32 komunikace pro pési pti zapadnim okraji zastavitelné plochy Z.2_4

k.d. Zinkovy

. CNU.3_D31 chodnik pfi silnici 111/19117 v Zinkovech severné od ndmésti podél stavajici 111/19117

. CNU.3_D32 chodnik pfi silnici 11/191 v Zinkovech vychodné od namésti podél stavajici 11/191

° CNU.3_D33 chodnik z centra Zinkov pfi silnici 11/191 a 111/11759 smér Mé&&in

. CNU.3_D34 vychazkova cesta mezi ndméstim v Zinkovech a okruzni cestou okolo Zinkovského rybniku

. CNU.3_D35 vychazkova cesta mezi obytnou zastavbou, zastavitelnou plochou Z.3_10 a okruzni cestou
okolo Zinkovského rybniku

. CNU.3_D36 komunikace pro pési po zdpadnim brfehu rybnika Labut

. CNU.3D37 chodnik pFi stavajici silnici 11/191 podél Zinkovského rybnika o minimaln& normou
stanovené Sifce (spojeni centrum — skola — zdmek) — zplsob usporadani vefejného
prostranstvi a pfesnou polohu chodniku v ramci verejného prostranstvi uréi naslednd
projektovd dokumentace

. CNU.3_D38 zokruhovani vychazkové cesty s Lipovou aleji zapadné od zamku
. CNU.3_D39 komunikace pro p&si a napojeni vychazkové cesty kolem Zinkovského rybnika v lokalité
V Choboté

. CNU.3_D40 vychéazkova cesta okolo Zinkovského rybnika

. CNU.3_D41 propojeni vychazkové cesty okolo Zinkovského rybnika a Cepince
) CNU.3_D43 komunikace pro pésiZ.3_3

. CNU.3_D44 komunikace pro pésiZ.3_6

) CNU.3_D45 komunikace pro pési pres potok Jamky

. CNU.3_D46 komunikace pro pésivZ.3 8

. CNU.3_D47 komunikace pro pésivZzZ.3 11

. CNU.3_D48 chodnik pfi silnici 11/191 v Zinkovech (smér Klatovy)

. CNU.3_DA49 cesta pro pési pti severni hranici zastavby u Lipové aleje

Stdvajici turistické trasy a cyklotrasy ve spravnim Uzemi z(stdvaji zachovany.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. ZASOBOVANI VvODOU

Stav:

Zastavba v Zinkovech je zdsobovana pitnou vodou obecnim vodovodem zvodojemu na pozemku
parc. €. 746/18 k. 0. Zinkovy.

Zamek v Zinkovech Fesi zdsobovéni pitnou vodou samostatné nezavisle na zasobovani méstyse Zinkovy.

V Cepinci, Bfezi a Kokorové neni vodovod, obyvatelé jsou zasobeni pitnou vodou z domovnich a obecnich
studni.

Koncepce:
k.u. Bfezi u Zinkov

Brezi bude zasobovano pitnou vodou z vodojemu Zinkovy, vodovod bude veden koridorem CNU.3_T1
od vodojemu Zinkovy do Bfezi.
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k.u. Kokofov

Kokotov bude zdsobovan pitnou vodou z vodojemu Zinkovy. Vodovod bude napojen na vodovodni fad
v Zinkovech a veden koridorem CNU.3_T2 do Kokofova.

k.u. Zinkovy
Cepinec

Cepinec bude zasobovan pitnou vodou z vodojemu Zinkovy. Vodovod bude napojen na vodovodni fad
v Zinkovech a veden koridorem CNU.3_T3 do Cepince.

Do doby realizace vodovodniho fadu bude zachovan stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou.

Vodni zdroje povrchové a podzemni vody:

. Stavajici vodni zdroje zUstdavaji zachovany
. Zinkovy jsou zdsobovany z vodniho zdroje na pozemku parc. € 754/3 k.G. Zinkovy, vrt méa vymezeno
ochranné pasmo . stupné (10/10 m).

Technologické objekty zasobovani vodou:

) Stavajici technologické objekty zasobovani pitnou vodou zUstéavaji zachovany.
. Upravna vody a vodojem pro Zinkovy je situovdna na kété 522 m n. m.

Podminky pro zasobovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném uzemi sidel pitnhou
vodou:

a) Do doby realizace centralniho zasobovani pitnou vodou z obecniho vodovodniho fadu je povolena
pro zasobovani jednotlivych objektl vystavba dil¢ich vrt( a studni.

b) Po realizaci centrdiniho zasobovani pitnou vodou v jednotlivych sidlech je Uzemnim pldnem stanovena
povinnost investora napojit nové stavby v zastavéném Uzemi a v pfiléhajicim zastavitelném Gzemi
na vefejnou vodovodni sit.

c) Po realizaci centrdlniho zasobovani pitnou vodou v jednotlivych sidlech je vystavba studny nebo vrtu
na vlastnim pozemku u staveb, kde je pfipojeni na vodovodni sit dle bodu b) povinné, mozna po splnéni
podminek napojeni na vefejny rozvod pitné vody.

Pozarni voda:

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29, odst. 1 pism. K) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky ustanoveni CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 —
Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro ptijezd a pristup pozarni techniky musi byt feseny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802,
respektive CSN 73 0804.
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Zasobovani pozarni vodou v Zinkovech je fe$eno Pozarnim Fadem obce, specifikovaném v obecné
zavazné vyhlasce ¢. 05/2004.

Zdroje pozarni vody jsou:
- rybnik Labut, ¢erpaci stanovisté u hlavni vypusti na hrazi
- rybnik Cepinecky, ¢erpaci stanoviété u hlavni vypusti na hrazi
- rybniky v Bfezi, ¢erpaci stanovisté na hrazi
- rybniky u Zitina, ¢erpaci stanovisté na hrazi
- Zinkovice, regulovany potok, éerpaci stanovi§té po toku vodotece
- nadrz v Brezi, Cerpaci stanovisté z hlavni silnice
- regulovany potok na ndvsi v Kokofové, ¢erpaci stanovisté z hlavni silnice

Ve spravnim Uzemi se nachazi tyto objekty poZarni ochrany:
- pozarni zbrojnice — st. parc. €. 59 — k.U. Bfezi u Zinkov
- pozarni zbrojnice - st. parc. ¢. 45/2 — k.U. Kokofov
- poZarni zbrojnice — st. parc. &. 260 — k.U. Zinkovy

D.2.2. ODKANALIZOVANIi

Stav:

Zastavba v Zinkovech je odkanalizovdna splaskovou kanalizaci na obecni COV na pozemku parc.
¢. st. 459 k. 0. Zinkovy.

Zamek v Zinkovech je odkanalizovén na vlastni COV na pozemku parc. ¢. 1711 k. 0. Zinkovy.

V Cepinci, Bfezi a Kokofové neni obecni COV. Odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkéch
s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneskodnéni.

Koncepce

k.d. Bfezi u Zinkov

Bfezi bude odkanalizovano na COV Zinkovy. Tlakova kanalizace bude vedena koridorem CNU.3_T1.

k.u. Kokofov

Kokotov bude odkanalizovén na COV Zinkovy. Tlakové kanalizace bude vedena koridorem CNU.3_T2.

k.4. Zinkovy

Odkanalizovani zamku na vlastni COV mdze byt ponechano, upfednostiiovana je varianta odkanalizovani
na COV Zinkovy.

Objekty v plochach OK.3 v zdmeckém parku bungalovy je mozné odkanalizovat takto:

. jimka na vyvazeni, resp. precerpavani splaskovych vod na COV pied zamkem

. nova COV, umisténa ve stavajici podzemni sbérné jimce jizné od bungalov, pfi splnéni technologickych
kritérii vodohospodarskych limitd (vykyvy obsazenosti ubytovacich zatizeni v pribéhu roku)

o odkanalizovani na obecni COV Zinkovy

Cepinec

Stavajici zptsob odkanalizovani Cepince bude zachovan.
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Kanalizacni rady obecné:

Stavby kanalizac¢nich radi v zastavéném Uzemi sidel, které zlepsuji odkanalizovani tzemi, jsou v souladu
s koncepci odkanalizovani zastavéného a zastavitelného Gzemi a nejsou v UP zakresleny, budou povolovany
bez zmény UP; jejich presna lokalizace bude upiesnéna naslednou projektovou dokumentaci.

Podminky pro odkanalizovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném Uzemi sidel:

a) Do doby realizace splaskové kanalizace s vyusténim na COV je stanovena povinnost odvadét splaskové
vody do domovni COV s vypousténim do povrchovych nebo podzemnich vod. V pripadé technické
neproveditelnosti dle vySe uvedeného zplsobu lze odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce
s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneskodnéni.

b) Po vybudovani splaskové kanalizace s vyusténim na COV je stavebnik povinen pFipojit objekt na stokovou
sit a jimku nebo malou &istirnu odpadnich vod vyradit z provozu a asanovat.

Destové kanalizace ve viech sidlech spravniho GUzemi:

Stavajici systém odvodu destovych vod zlstdva zachovan, nékteré Useky destové kanalizace
v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou dle potieb doplnény.

V zastavitelnych plochach ve vsech sidlech spravniho uzemi bude destova voda ze zpevnénych ploch
verejnych prostranstvi prednostné svadéna do vegetacnich ploch téchto vefejnych prostranstvi, pfipadné
do navazujicich vegetacnich ploch, kde bude vsakovana. Prebytky destovych vod budou destovou kanalizaci,
resp. otevienymi prikopy regulované odvadény do mistnich vodoteci.

Pro nové stavby v zastavéném a zastavitelném Uzemi plati povinnost zabezpedit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“)
vsakovanim na pozemku, popfipadé akumulaci a ndslednym vyuzitim, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto
zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim
nebo kombinaci téchto zpUsob.

Nekontaminované destové vody z ploch zemédélskych aredld a ploch vyrobnich staveb budou
prednostné vsakovany na pozemku, kontaminované destové vody budou likvidovany v souladu s platnymi
hygienickymi predpisy.

D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stav:

Venkovni vedeni nadrazené distribucni sité z(stavaji zachovana.
Katastralnim Gzemim KokoFov prochézi venkovni vedeni VVN 400 kV Ceské Budéjovice — Chrast a vedeni
VVN 110 kV Prestice — Nepomuk.

Stavajici vedeni VN z(stavaji zachovana.

Koncepce:
Ve spravnim Uzemi jsou navrZeny tyto koridory pfenosové soustavy:
. CNZ.E09 zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin - PreStice — Sitfe koridoru 300 m
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Ve spravnim Uzemi jsou navrZeny tyto koridory nadrazené distribucni sité:
. CNZ.EO1 vedeni VVN 110 kV Rokycany - Blovice - Nepomuk — Sife koridoru 100 m
. CNZ.E22 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Prestice - Nepomuk — Site koridoru 100 m

Nova zastavba bude pokryta ze stdvajicich trafostanic pomoci novych vyvodl. Pro zasobovani
zastavitelnych ploch elektrickou energii plati zasada, Ze pfipojenim zastavitelné plochy nesmi dojit ke zhorseni
zasobovani elektrickou energii v zastavéném uzemi.

PFi rekonstrukcich venkovniho silového vedeni a stdvajici venkovni prenosové sité NN v zastavénych
Uzemich je doporuceno toto vedeni umistit do podzemnich tras. Nova vedeni VN a NN v zastavitelnych
plochach budou umisténa do podzemnich tras.

Stozary vétrnych elektraren

V feseném Uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.

Fotovoltaické elektrarny

V feSeném Uzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny na terénu, tj. nebudou umistovany
ani v plochach vyroby a sluzeb.

Fotovoltaické elektrdrny jsou pfipustné na objektech v celém sprdvnim Uzemi, pokud to funkéni
a prostorové regulativy a limity Gzemi v konkrétnich plochach dovoluji.

D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Stav:
Brezi, Kokofov véetné Zitina a Ovéina a Zinkovy jsou plynofikovany (STL). Ol$ovka, Zinkovice a zastavba

jizné od Zinkov véetné Cepince neni plynofikovéna.

Koncepce:

Stavajici distribuéni sit zOstdvd zachovana. Zastavitelné plochy v plynofikovanych obcich budou
pfipojeny na STL plynovodni rozvody.

Plynofikace Cepince a zemédélskych dvortl Zinkovice a Ol$ovka neni v UP navrhovdna, jejich p¥ipadna
plynofikace je moina beze zmény UP.

D.2.5. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce:

Obec je plynofikovana, jednotlivé objekty jsou vytapény individudlné. Zastavitelné plochy budou
pfipojeny na STL plynovodni rozvody.

V feseném uUzemi jsou pro zdsobovani objektll teplem uprednostriovany ekologické zdroje vytapéni
véetné alternativnich zdrojl vytapéni s minimalnim dopadem na Zivotni prostredi.

D.2.6. TELEKOMUNIKACE

Koncepce:
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Stdvajici zafizeni telekomunikacnich sluzeb ve spravnim Gzemi je ponechano. Nova zafizeni navrhovana
nejsou. Zastavitelné a transformacni plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci kabelové rozvody v Uzemi.

D.3. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Koncepce:

Stavajici systém odpadového hospodarstvi zistane zachovan.

D.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce:

Stdvajici plochy obcanského vybaveni verejné infrastruktury ve smyslu §2 odst. 1 pism.
k) bod 3 Stavebniho zdkona ve stabilizovanych tzemich jsou Uzemnim planem potvrzeny. Jedna se zejména
o plochy , 0V - obcanské vybaveni verejné“:

V k.. Zinkovy je navriena:
. zastavitelna plocha Z.3_4 pro rozsifeni stavajiciho hibitova
. uzemni rezerva R.3_1 pro matetskou Skolu

Stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury je dadle mozné umistovat v plochach stabilizovanych
a zastavitelnych v ramci funkcnich regulativii (kapitola F.4) jako hlavni, resp. pfipustné vyuziti. V téchto
plochach neni pro obcanskou vybavenost verejného charakteru vyclenéna konkrétni plocha, obcanska
vybavenost dle funkcnich regulativi mlze byt v plose zaclenéna dle konkrétnich potreb. Jedna se o tyto plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:
. SM  smiSené obytné méstské
. BH  bydleni hromadné
. BI bydleni individualni
. OK  obcanské vybaveni komer¢ni

D.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce:

Uzemni plan stabilizuje a dale rozviji stavajici vefejnd prostranstvi. Navrhem novych dostateéné
dimenzovanych verejnych prostranstvi vytvafi podminky zejména pro:
. zvySeni prostupnosti zastavénym Uzemim sidel
. bezkolizni pési propojeni z center sidel do okolni krajiny

. zvySeni estetické hodnoty verejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelené a méstského
mobilidre

Verejna prostranstvi jsou rozdélena na:

. PU  verejna prostranstvi vSeobecnd
. ZP  zelen parkova a parkové upravené plochy
Vyznamnymi navrzenymi plochami verejnych prostranstvi s dominantni funkci zelené, resp. sportu jsou

tato verejna prostranstvi:
. ZP v zastavitelné plose Z.3_7
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E.

Plocha s moZnosti poradani verejnych spolecenskych akci vychodné od plochy Z.3_10

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce
Koncepce usporadani krajiny chrani:
hodnotné krajinné uzemi spravniho uzemi
vymezuje plochy a stanovuje podminky pro zelenou infrastrukturu véetné uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni a ochrany pred povodnémi a suchem
v mistech s intenzivnim zemédélskym hospodarenim chrani doposud zachovalé pfirodni prvky, vytvari
podminky pro jejich vzajemné propojeni a klade ddraz na zobytnéni zemédélsky vyuzivané krajiny.

Soucasné jsou vytvareny podminky pro zvySeni rekreacniho vyuzivani krajiny, zvysSeni retencni

schopnosti krajiny a snizeni vétrné a vodni eroze v Uzemi.

Hlavni podil na zobytnéni zemédélské krajiny a zvysSeni retencnich schopnosti krajiny ma:

uzemni systém ekologické stability, jehoz chybéjici prvky jsou navrzeny k obnové, resp. doplnéni
revitalizace bezejmennych, dfive zatrubnénych vodoteci véetné doplnéni doprovodné zelené

navrh, resp. obnova vsakovacich pasli luk podél vodoteci a na plochach ZPF, ohroZzenych erozi
doplnéni systému jiz existujicich fragmentl byvalé cestni sité v krajiné spolu s ndvrhem doprovodné
zelené téchto cest

doplnéni vzrostlé zelené v okoli stavajicich i byvalych zemédélskych arealli za Uicelem zaclenéni areall
do krajiny a snizeni negativniho plsobeni objektd na krajinny raz

Hlavni podil na zvyseni rekreacni atraktivity reSeného Uzemi kromé vySe uvedenych opatreni ma:

navrh alternativnich komunikacnich propojeni pro pési a cyklisty mimo silnice Il. a lll. tfid

systém ucelovych komunikaci v krajiné a komunikaci pro pési a cyklisty v ndvaznosti na zastavénd uzemi
sidel, kterych bude vyuZito pro vymezeni vychazkovych okruh(i s nau¢nymi stezkami, které propoji mista
dalekého rozhledu, krajinafsky vyznamné lokality a mistni zajimavosti; na ucelovych komunikacich
v krajiné budou vymezovany turistické trasy, resp. cyklotrasy

Koncepce usporadani krajiny dale stanovuje:

nezastavitelné jsou:

- horizonty a bezlesé terénni hibety

- mista dalekého rozhledu a jejich okoli

- udolni nivy vodoteci

- louky a pastviny ve volné krajiné a v okoli sidel mimo zastavitelné plochy
v Uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro rekreacni chatovou zastavbu, dostavba objekt( individualni
rekreace je v souladu s funkénimi regulativy mozna ve stavajicich plochach Rl — rekreace individuadlni,
v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti je vystavba chat neptipustna
jsou respektovany plochy zemédélského padniho fondu, plochy prevedené z orné pldy do trvalych
travnich porostu, nebudou navraceny do ploch orné pldy
oplocovani pozemk( ve volné krajiné véetné lesnich pozemkid je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
USES (regionalni a lokalni) je za¢lenén v UP, navriené funkéni vyuziti ploch, leZicich v USES, je podFizeno
planu USES
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. ve vSech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti je umistovani fotovoltaickych elektraren na terénu
nepfipustné s ohledem na zachovani krajinného razu; umistovani fotovoltaickych panel na stavbach
se fidi funkénimi regulativy a limity dzemi

. umistovani slunecnich kolektor( a souvisejicich zafizeni na stavbach a jejich pozemcich se s ohledem
na zachovdani krajinného rdzu ridi funkénimi regulativy

. v Uzemi nejsou vymezeny plochy pro vétrné elektrarny; jejich umistovani v zemi je nepfipustné

. umistovani vertikalnich staveb véetné sil a technologickych objektt s vyjimkou staveb vefejné technické

infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu fidi prostorovymi regulativy

E.1. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Aktudlné pfitomné systémy ES v posloupnosti od regiondlni (R) a dale k lokalni, resp. mistni Grovni (M)
jsou v Uzemi provazany a vytvareji logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém)
zakladé.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na hranice pozemkd, lesnického detailu nebo aktuélnich
krajinnych rozhrani. Vy$si hierarchie USES, tj. regionalni Grovné, byly vymezeny v detailu skladebnych &asti
podle celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996) a byla pievzata z Generelu
RUSES Plzefiského kraje (Hajek et Bilek 2005).

Chybéjici (nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES méstyse Zinkovy jsou vymezeny jako vefejné
prospéina opatfeni (VPO) s moznosti vyvlastnéni. Méstys Zinkovy nepoiaduje uplatnit pro tyto plochy
predkupni pravo.

Pfirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tzemim.
V biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi technickych objekt(.

Regiondlni tGroven USES

V této hierarchické Urovni zasahuji na Uzemi méstyse Zinkovy celkem 4 dil&i Useky regiondlnich
biokoridord.

Podél severniho okraje zasahuji do fe$eného tzemi podle RUSES Plzefiského kraje 2 modalni mezofilni
bucinné biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) ¢. RK 2011 Tynisté-Buc (aktualné prevazujici vegetacni typ
»A, L-BO, SM*“; cilovy typ MB) a RK 251 Buc-Chylava (aktualné prevaZujici vegetacni typy ,A, L-BO, SM*; cilovy
typ MB), které byly aktualizovany a upfesnény do detailu KN. Na feSeném Uzemi bylo v detailu upfesnéno také
mezofilni RBC ¢. 3006 Buc (aktudlné prevazujici vegetacni typy ,A, L-BO, SM“; cilovy typ MB). Néktera vloZzena
biocentra lokalnich parametr(i jsou v RBK smiSeného typu, protozZe prevadéji pres snizena a zamokrovana sedla
lokalni vihké systémy ES. V soucasné dobé jsou skladebné ¢asti téchto regionalnich systému ES zc¢asti nefunkeni
a zCasti pouze castecné funkeni (kulturni lesy).

Centralni ¢asti FeSeného Uzemi prochazeji podle RUSES Plzeriského kraje dalsi 2 modalni hydro-
a hygrofilni biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) &. RK 265 Chudinka-Zinkovsky rybnik (aktualné prevazujici
vegetacni typ ,,B, P, A“; cilovy typ V-N) a RK 266 Zinkovsky rybnik-V rybnice (aktudlné pfevaZujici vegetaéni typy
»,B, A, Z, P, L cilovy typ V-N), které byly rovnéz aktualizovany a upfesnény do detailu KN. Na feSeném uzemi
bylo v detailu upfesnéno také smisené RBC &. 861 Zinkovsky rybnik (aktudlné prevazujici vegetaéni typy ,V, L,
P“; cilovy typ V-N). V soucasné dobé jsou skladebné C¢asti téchto regionalnich systému ES prevaziné castecné
az pIné funkéni. Nefunkéni jsou 2 mensi mezofilni ¢asti RBC 861 (louky prevést na pastviny s vy$sim podilem
rozptylené krajinné zelené) a priichod regionélniho biokoridoru zastavénym Gzemim Zinkov v nivé Uslavy (mala
Sirka).

Lokalni Grover USES
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Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmés sité vyssich hierarchii
do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burkou kolem 2 km).

Pfehled vymezenych hygrofilnich aZz hydrofilnich systému ES:

. RBK Uslavy u Cepince — ,,0sobovsky”“ potok — (ORP Klatovy: potok Trebycinka);

. RBK Uslavy (RBC Zinkovsky rybnik) — potok Jamky — (ORP P¥estice: Zlaty potok); s odbockou: ,,Bfezsky”
potok — RBK 251 — (ORP Blovice: , Letinsky lazensky” potok — Podhrazsky potok);

. RBK Uslavy v KokoFové — , KokoFovsky“ potok — RBK 251 — (ORP Blovice: Chocenicky potok);

. RBK Uslavy (RBC Zinkovsky rybnik) — potok Kamytka — (,,Nepomucky“ potok);

Tyto vymezené ,vlhké” systémy ES jsou v Gdolnicich vodnich tokl v nizsich polohach reliéfu aktualné
prevazné ¢astecné funkcni. Ve vyssich polohdch jsou podél regulovanych nebo zakrytych koryt, v odvodnénych
pramenistich i na snizenych a stfidavé zamokfovanych sedlech ¢asto nefunkéni skladebné ¢&asti (pficinou
je systematické odvodnéni — predevsim na k.U. Bfezi a Kokofov). Nefunkéni jsou také silné regulované useky
potokl v zastavénych Gzemich Zinkov (mékka regulace) a Kokofova (tvrdd regulace) a predevsim pak v Biezi,
kde je potok zakryt do kanalizace soubézné se silnici 11/230 (¢4ast zatrubnéni vede i pres zahradu).

Piehled vymezenych mezofilnich systému ES:

) RBK 251 (Jarovsky vrch) — tdoli Kokorovského potoka — kdta vrchy, 497 m, resp. suché strané v udoli
Jarského potoka — suché strané v udoli potoka Jamky — (Osobovska skala — RBK 2044 mezi Radkovicenmi
a Biluky); vyrazné kontrastné-modalini biokoridor s odbockou: LBC ,Na Drzalech” (Osobovska skala) —
kéta Ledvina, 587 m;

° (RBK 2044 nad Petrovicemi) — tdoli ,,Osobovského* potoka — kéta Ledvina, 587 m — RBC Zinkovsky rybnik
— kdta Stary Sylov, 545 m — (Nepomucky les); vyrazné kontrastné-modalni biokoridor;

Tyto vymezené systémy ES jsou v lesnich porostech prevazné ¢astecné funkéni, misty jsou na svazich
a mezi zalesnénymi hrbitky kratké dseky nefunkéni.
Lokalni sit ES
Vymezenad lokdlni sit ekologické stability byla ve spravnim Gzemi méstyse Zinkovy doplnéna podptrnym

systémem interakcénich prvka (IP) a vyznamnych krajinotvornych prvk( z dlvodu posileni zakladni sité malo
funkénich az nefunkénich biokoridor( v intenzivné zemédélsky vyuZzivané krajiné.

E.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici uc¢elové komunikace jsou v krajiné Uzemnim planem stabilizovany.

Navrzené ucelové komunikace pfevdzné obnovuji vybrané, v minulosti vlivem intenzivniho hospodareni
v krajiné zaniklé cesty, pokud je to v krajiné ucelné. Dale navazuji na hlavni pési trasy v zastavéném Uzemi obce
i v krajiné, na dochované lesni cesty a stavajici i navrhované cesty mimo feSené Uzemi. V okoli zastavénych
Uzemi jsou tyto cesty, zejména cesty pro pési, dle moznosti zokruhovany.

Navriené uUcelové komunikace zvySuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou ptevainé pro spolecné
uzivani pro obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, pésimi i cyklisty. Doprovazeny jsou alejovymi
vysadbami a krajinnou zeleni. Ve vyznaénych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech, na vyhlidkach nebo
v krajinarsky zvlasté zajimavém misté mohou byt situovany odpocinkové plochy s drobnou architekturou
(kaplicky, kfizky, lavicky, informacdni tabule, smérniky).

Vybrané navrhované ucelové komunikace jsou zafazeny mezi verejné prospésné stavby (VPS). Tyto VPS
Ize také realizovat v rdmci pozemkovych Uprav.
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V k.U. Biezi u Zinkov jsou pozemkové Upravy navrieny, z ¢asti také realizovany.
PFi pozemkovych Upravach v k.u. Kokofov a k.U. Zinkovy se u ploch Géelovych komunikaci pFipousti
Uprava trasovani ucelové komunikace pfi zachovani propojeni cilovych mist navrzené ucelové komunikace.

Prehled navrzenych ucelovych komunikaci a cest pro pési v krajiné je uveden v kapitole D.1.1 Koncepce
dopravy a v tabulce €. 1 — Plochy zmén v krajiné.

E.3. PROTIEROZNIi OPATRENI

V k.0. Bfezi u Zinkov byly zpracovany KPU, v k.U Kokofov probihd zpracovani KPU. Opatfeni z obou
dokumentd jsou do UP zapracovana.

V k.u. Kokofov je navriena zména v krajiné K.2_7 (zatravnéni, suchy poldr, extravildnové prikopy
s alejovou vysadbou) pro ochranu zastavby Kokorova proti splachim zeminy pfi pfivalovych destich.

V celém spravnim tzemi byly bfehové partie vodotedi v mistech jejich styku s ornou pldou zaluénény,
resp. byly dle charakteru Uzemi navrieny plochy ostatni krajinné zelené. Vybrané svaZité pozemky byly
zaluénény nebo preruseny vsakovacimi zatravnénymi pasy.

E.4. PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Konkrétni protipovodniova opatfeni v feSeném Uzemi navrZena nejsou. Koncepce ochrany zastavéného
uzemi pred povodnémi spociva vieSeném uzemi hlavné ve zvySovani retencnich schopnosti krajiny,
tj. v revitalizaci dfive regulovanych vodnich tokd, navrhu novych vodnich ploch s retenc¢ni schopnosti a ndvrhu
protieroznich opatfeni na plochach ohrozenych erozi (viz kapitola E.3 Protierozni opatreni).

V feSeném Uzemi jsou navrZena tato vyznamna konkrétni opatieni:
k.d. Bfezi u Zinkov

. K.1 4-K1 6 revitalizace toku Jamky a vodni plochy s moznosti retence pod Zinkovicemi véetné
revitalizace pravostranného pfitoku toku Jamky

k.u. Kokorov

. K.2_7 zatravnéni, suchy poldr, extravilanové prikopy s alejovou vysadbou
o K2.12 revitalizace pravostranného pfitoku Uslavy severné od Kokofova
k.. Zinkovy

. K3.8 revitalizace vodotece jizné od Zinkov

Pfehled navrZenych protipovodniovych opatfeni v krajiné je uveden v tabulce ¢. 1 — Plochy zmén v
krajiné.
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Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE
OSI'Lac‘;meym Popis oznaceni VPO
KU BREZi U ZINKOV
K1 1 doplInéni USES - LBK.11648-NE102/1, LBC.NE102/1, LBK201/3-
- NE102/1
K1 2 revitalizace vodotece, doplnéni USES - LBK.NE102/1-NE102/2
- (jihovychodni ¢ast realizovana, severozapadni ponechana v navrhu,)
K.1_3 revitalizace vodotece, doplnéni USES - LBK.NE101/1-NE101/2
K.1_4 revitalizace vodotece
K.1_5 doplInéni USES - LBC.NE101/2
K.1_6 navrh rybniku, doplnéni USES - LBK.NE101/2-NE101/3
K.1_7 doplInéni USES - RBK.2011
K.1_8 dopln&ni USES - RBC.3006
K.1.9 doplnéni USES - RBK.2011
KU KOKOROV
K.2_1 zatravnéni
K.2_2 izola¢ni zelen
K.2_3 zatravnéni
K.2_4 zatravnéni
K.2_5 zatravnéni
K.2_6 doplInéni USES LBK.NE104/2-NE104/3
K.2_7 zatravnéni, suchy poldr, extravildnové prikopy s alejovou vysadbou
K.2_8 zatravnovaci pas s alejovou vysadbou
K.2_9 vodni plocha
K.2_10 izolaéni zelen
K.2_11 doplnéni USES - LBK.NE104/3-251/3
K.2_12 zatravnéni, doplnéni USES - LBK.3006-NE104/6
K.2_13 zatravnovaci pas s aleji podél CNU.2.D21
K.2_14 zatravnéni véetné alejovych vysadeb a meze J-V od K.2.15
K.2_15 zatravnéni
K.2_16 doplnéni USES - LBK.3006-NE104/3
K.2_17 doplInéni USES - RBC.3006
K.2_18 zatravnéni
KU ZINKOVY
K.3_1 doplInéni USES — lokalni biokoridor LBK.11481-NE103/1
K.3_2 doplInéni USES — lokalIni biokoridor LBK.NE104/1-NE104/2 VU3 1
K.3_3 rybnik Na Jamkach v LBK.NE101/3-861
K.3_4 revitalizace zemédélské pldy
K.3_5 revitalizace zemédélské pudy
K.3_6 revitalizace zemédélské pldy
K.3_7 doplInéni USES — lokalIni biokoridor LBK.NE103/2-861
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Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni Popis oznaceni VPO
plochy
K.3_8 revitalizace zatrubnéné vodotece
K.3_9 doplnéni USES — regionalni biocentrum RBC 861
K.3_10 revitalizace zemédélské pudy
K.3_11 zatravnéni

E.5. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

K rekreaénimu vyuzivani krajiny zejména pro celorocni turistiku (béZecké lyzovani, pési turistika,

cykloturistika, hipoturistika) je vhodné celé spravni Uzemi. Rekreacni vyuzivani krajiny bylo kromé sité
Ucelovych komunikaci ve spravnim Uzemi posileno zejména v okoli Zinkovského rybnika a zdmku témito
opatrenimi:

zokruhoviéni vychazkové cesty okolo Zinkovského rybnika
plocha Uzemni rezervy R.3.2 pro oteviena sportovisté kongresového centra

F. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. OBECNE ZASADY FUNKCNI REGULACE PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI

1.

Funkcni regulativy jsou vyjadieny vycétem staveb, objektl a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (Ucelu vyuziti pozemku). Vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je definovédno
jako hlavni, ptipustné, podminéné ptipustné a nepfipustné.

Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v Uzemi ¢i plose prevladaji a urcuji veskeré
charakteristiky funkéniho vyuZiti.

Pfipustnému vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plosné a vyznamové rozhodujici,
ale mohou doplfiovat hlavni vyuziti.

Stavba - pro potteby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt za¢lenény v souvislé
zastavbé.

Zafizeni — pro potieby funkéni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni ndplni (zpravidla pripustnou
nebo podminéné pripustnou) odliSnou od funkéni napiné hlavni ¢asti stavby.

Specifikaci funkéni ndpliné pro jednotlivou lokalitu mGze byt dil¢i polozka funkéniho vyuziti Gzemi vyloucena
nebo omezena.

Stavby doplfujici uZivani stavby hlavni, mohou byt na pozemku umistény pouze v souvislosti s umisténim
stavby hlavni, jejich umisténi nesmi predchazet umisténi stavby hlavni.

Vramci vSech ploch jsou podminéné pripustnym vyuZitim stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury pro potreby pfislusné lokality, pokud jsou v souladu s koncepci dopravni a technické
infrastruktury dle UP.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou pfipustnym vyuZitim plochy okrasné a rekreacni
zelené a liniova zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bfehovymi porosty,
fontany, jezirka, kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobiliaf (lavicky, informacni panely, altany atp.),
drobnd zahradni architektura (plastiky atp.), neni-li v konkrétni plosSe s rozdilnym zplsobem wvyuziti
uvedeno jinak.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

PIné neprihledné oploceni (vyjma Zivych plotd) pozemkd hranicicich s vefejnymi prostranstvimi, tj. vefejné
pfistupnymi pozemnimi komunikacemi (véetné chodnikl) nebo s vefejnymi prostranstvimi s plochami
zelené, smi byt v délce max. 1/3 délky pfislusné hranice pozemku a vysky max. 2,0 m.

V ramci vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou podminéné pripustnym vyuZitim fotovoltaické
panely a slunecni kolektory véetné souvisejicich zafizeni na objektech za podminky, Ze nenarusuji krajinny
raz, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.

Vramci vSech ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti je podminéné pfipustnym vyuzitim umistovani
slunecénich kolektorl véetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objektl za podminky, Ze nenarusuji
krajinny raz, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch jsou podminéné pfipustnym vyuzitim stavby technické infrastruktury pro vyuziti
energie z obnovitelnych zdroji s vyjimkou fotovoltaickych elektraren na terénu, vétrnych elektraren
a bioplynovych stanic, neni-li v konkrétni plose uvedeno jinak. Jejich umisténi bude individualné
posuzovano z hlediska hygienickych podminek, vlivu na krajinny raz atp.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou nepfipustnym vyuZitim fotovoltaické elektrarny
naterénu a fotovoltaické elektrarny na sloupech, vétrné elektrarny a bioplynové stanice, neni-
li v konkrétnich plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vné zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vidy
nepfipustnym vyuzitim umistovani karavan( a obytnych vozidel, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti uvedeno jinak.

Parkovaci stani ve verejnych prostranstvich jsou urcena k obecnému sdileni.

V novych zastavitelnych a transformacnich plochdch nesmi byt parkovaci stani ve verejnych prostranstvich

17.

vyhrazena pro individualni uzivatele. Vyjimkou jsou parkovaci stani pro osoby se zdravotnim postizenim.
Parkovaci zabrany na parkovacich stanich ve vefejnych prostranstvich jsou nepfipustné.

Veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané plose
s rozdilnym zplsobem vyuZiti nepfipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

18.Pfi provadéni alejovych vysadeb a zaklddani ploch USES musi byt zabranéno prordstani kofend do drenazi

19.

v plochach podrobnych odvodriovacich zafizeni.

Na veskeré zemni prace a rekonstrukce historickych objektl musi investor vidy zajistit podle zakona
¢. 20/1987 Sb. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

F.2. OBECNE ZASADY PROSTOROVE REGULACE PRO PLOCHY S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

1.

Obecnd prostorovd regulace je uvedena v kapitole F.4 — Funkcni a prostorové regulativy pro plochy

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

e max. % zastavéni vyjadfuje stupen zastavéni nadzemnimi objekty, tj. napf. v plochach BV zastavéni
rodinnym domem, garazi a hospodaiskym objektem, bazénem

e min. % zelené urcuje minimalni plochu pozemku, kterd musi byt ponechana pro zelen, tj. napf.
pro travnik, kefové porosty a stromy, tato minimalni plocha nesmi byt zpevnéna

e soucet max. % zastavéni nadzemnimi objekty a min. % zelené, odecteny od 100% plochy pozemku
udava % zpevnénych ploch na pozemku

e  pfinevyuzZiti max. % zastavéni je doporuceno o takto nezastavénou plochu pfednostné zvétsit plochu
zelené na pozemku

e vypocet plochy zastavéni, zelené a zpevnénych ploch se provadi z rozlohy pozemku, zmensené
o plochy vefejnych prostranstvi, zasahujicich do pozemku

e pfi umistovani rodinnych domd na pozemcich vétSich neZ 800 — 1000 m? bude respektovan
predpokladany celkovy pocet rodinnych domd umisténich v zastavitelné plose, tj. prvni rodinny dim
na pozemku bude umistén tak, aby v budoucnu mohl byt na takovém pozemku umistén
predpokladany pocet rodinnych domu
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e prostorové regulativy jsou stanoveny obecné pro celé spravni Uzemi; veskeré odchylky
v prostorovych regulativech, které uUzemni plan pripousti, budou stanoveny, resp. posouzeny
stavebnim Uradem s ohledem na charakter konkrétni lokality

2. VesSkeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych uUzemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:

e prestavby a dostavby objektl provadét tak, aby nedoslo k naruseni uliéni fronty, je-li pro danou
lokalitu charakteristicka, stavebni ¢aru uli¢ni proluky v souvisle zastavéném bloku navazat na stavebni
¢aru sousednich objektld (pribézna stavebni ¢ara)

e pfizmeénach staveb nebo pfi dostavbach do stavajici zastavby dbat priméreného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy

e stavby pfizplsobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb (vyska fimsy, vyska hiebene
stfechy), typu a sklonu stfechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materidlech

e dostavby a vestavby do Sikmych stfech prizplsobit méfitkem i formou zastfeSeni (vyskou Ffimsy
a hiebene) kontextu okolni zastavby.

3. V zastavitelnych plochach a v plochach Uzemnich rezerv, kde je pfedepsano pofizeni Uzemni studie, mohou
byt obecné prostorové regulativy ddle upraveny témito schvalenymi studiemi.

F.3. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1. Plochy bydleni B

e bydleni hromadné BH

e bydleni individualni Bl

e bydleni venkovské BV

e bydleni venkovské — v uzavienych zemédélskych dvorech BV.1

e bydleni venkovské - bydleni a femeslo BV.2
2. Plochy rekreace R

o rekreace individudlni RI

e rekreace v zahradkarskych osadach Rz

o rekreace jina - rekreacni aredly RX
3. Plochy obcanského vybaveni (0]

e obcanské vybaveni verejné ov

e obcanské vybaveni komeréni OK

e obcanské vybaveni komercni - zdmecky areal OK.1

e obganské vybaveni komeréni - technicko—vyrobni sluzby zdmku Zinkovy ~ OK.2

e obcanské vybaveni komercni - sluzby cestovniho ruchu OK.3

e obcanské vybaveni sport (0}

e obcanské vybaveni sport — oteviend sportovisté 0Ss.1

e obcanské vybaveni hrbitovy OH
4. Plochy verejnych prostranstvi P

e vefejnd prostranstvi vSeobecna PU

e vefejna prostranstvi vSeobecna - parkovani PU.1
5. Plochy zelené Z

e zelen parkovd a parkové upravena P
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e zelen parkova a parkové upravena — zamecky park ZP.1

e zelen zahradni a sadova 2z

e zelen krajinna ZK
6. Plochy smiSené obytné S

e smiSené obytné méstské SM
7. Plochy dopravni infrastruktury D

e doprava silni¢ni DS
8. Plochy technické infrastruktury T

e technickd infrastruktura vieobecna TU
9. Plochy vyroby a skladovani Vv

e vyroba drobnd a sluzby VD

e vyroba zemédélska a lesnicka \74

e vyroba zemédélska a lesnickd - agroturistika VvVz.1

e vyroba zemédélska a lesnickd - doprovodné plochy pro agroturistiku VZ.2

e vyroba zemédélska a lesnickd - kompostarna Vvz.3

e vyroba zemédélska a lesnickd — silazni jamy vVZ.4
10. Plochy vodni a vodohospodarské W

e vodni a vodohospodarské vseobecné wu
11. Plochy zemédélské A

o zemédélské vseobecné AU

e trvalé travni porosty AL
12. Plochy lesni L

e lesni vSeobecné LU

F.4. FUNKCNi A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM

VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI

BH BYDLENi HROMADNE

Obsah: Uzemi bydleni méstského charakteru s odpovidajici vybavenosti v zastavéném tzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 30 %, max. vsak 350 m? 1 bytovym domem nebo bytovym dvojdomem

e min. % zelené 55 %

e podlaznost max.3 NP vcetné podkrovi pro zadstavbu bytovymi domy, ve stabilizovanych
plochach prizplsobit charakteru uzemi
2 NP pro zastavbu fadovymi rodinnymi domy

HLAVNI VYUZITI
e budovy obytné vicepodlazni
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e budovy obytné nizkopodlazni (rodinné domy fadové)

PRIPUSTNE VYUZITI

e parkovaci a odstavné plochy osobnich automobill pro potfebu lokality
e verejnd prostranstvi
e détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziény, domy s pecovatelskou sluzbou, byty
pro osamélé matky s détmi, domovy déti a mladeze, denni stacionare atp.)
e stavby pro obchodni ucely malé
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZitim
o provozovny sluZzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni ucely
o zafizeni vefejného stravovani v objektech (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace s prodejni plochou
do 150 m2)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
o zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-Skolky, druziny, rodi¢ovské kluby)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratore)
e stavby pro drobny prodej (stanky)
e vefejnd WC
e garaze pro osobni automobily integrované do objektli nebo hromadné pro potreby lokality
e sportovni nekryta hristé (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hristé na odbijenou atp.) v ramci verejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e stavajici rodinné domy ve stabilizovanych Uzemich

e stavajici radové garaze ve stabilizovanych Gzemich

e bazény vietné jejich mobilniho zastfeSeni v zahradach bytovych dom( a rodinnych dom( radovych
smi zabirat maximalné 10 % plochy zahradni zelené&, maximalné vsak 40 m?

e zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.) Ize v Uzemi situovat pouze v rodinnych domech

e izolované rodinné domy lze nové situovat v zastavitelnych plochach pouze v pfipadé, Ze urbanisticka studie
prokaze, Ze ve zbytkové plose neni mozné umistit budovy obytné dle hlavniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e odstavovani nakladnich automobil(
e vystavba novych fadovych gardzi
e avse ostatni

Podminky obecné:

e u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu
e parkovani zakaznik( sluZeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku
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BI

| BYDLEN{ INDIVIDUALN]

Obsah: Uzemi rodinnych domé s okrasnymi zahradami piiméstského charakteru vysoké kvality

s vysokym podilem zelené, tvofici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
max. % zastavéni 35 %, nejvyse viak 400 m?, z toho hlavni stavbou max. 200 m?
min. % zelené 50%, ve vyjimecnych a fadné zdlUvodnénych pripadech je pfipustné
min. rozsifeni zastavéné plochy pfi snizeni min. % zelené

podlaZnost max 2 NP véetné podkrovi pro individualni rodinné domy a dvojdomy
2 NP pro fadové rodinné domy

HLAVNI VYUZITI
rodinné domy izolované nebo fadové v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

PRIPUSTNE VYUZITI
verejnd prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobill pro potfeby zény
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektd na pozemcich RD
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 liZek
o provozovny sluZzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni éely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
o zafizeni pro déti a mladeZ (mikro-jesle, mikro-skolky)
o
o

zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratore)
zafizeni pro socidlni Ucely (denni stacionare)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekrytd hristé (hristé s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hfisté na odbijenou atp.) v ramci verejnych prostranstvi
chov drobného domaciho zvifectva vyjma velkého (napf. koné, hovézi a vepirovy dobytek)
doplnikové stavby ke stavbé hlavni (sklady zahradniho nabytku, zahradni techniky a nafadi, dfevniky atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
rodinné dvojdomy, pokud svym objemem odpovidaji prostorovym regulativim a charakteru okoli
budovy obytné malokapacitni socidlniho charakteru (domy penzidény, domy s pecovatelskou sluzbou, byty
pro osamélé matky s détmi, domovy déti a mladezZe atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby
skleniky a bazény véetné zastfeSeni v zahraddch rodinnych dom( smi celkové zabirat maximalné 10 %
plochy zahradni zelen&, maximalné viak 40 m?
vCelnice a vceliny, pocet vcelstev je pfizplsoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt
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u stavajicich provozoven, jejichz funkcéni vyuZziti neodpovidd uvedenému funkénimu wvyuzZiti plochy,
Ize povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici provozovna
nema negativni vliv na okolni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITi
pGdorysné a objemové rozsifovani objektu na stavebni parcele 133 a pozemkové parcele 1711/4
k.G Zinkovy
zfizovani sportovnich hfist v zahradach rodinnych doma
odstavovani nakladnich automobild
a vSe ostatni

Podminky obecné:

u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznik( sluZeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

v plochach uréenych k ochrané funkce lesa (plochy ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa) nesmi byt umistén
rodinny diim, pokud dotéeny organ nestanovi v konkrétni lokalité jinak; tyto plochy mohou byt vyuZity
pro zahrady nalezZejici k pozemkim rodinnych domu v lokalité

|BV | BYDLENI VENKOVSKE

Obsah: Uzemi zastavby rodinnych dom@ venkovského charakteru, uréené pro bydleni, doplnéné

okrasnymi a uzitkovymi zahradami s moZnosti drobného chovu domiaciho hospodaiského
zvitectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
max. % zastavéni 40 %, nejvyse viak 400 m?, z toho hlavni stavbou max. 200 m?, ve vyjimeénych
a fadné zddvodnénych pripadech je pfipustné min. rozsifeni zastavéné plochy
pfi snizeni min. % zelené

min. % zelené 45 %
podlaznost max 2 NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

rodinné domy izolované nebo v oplocenych zahradach s funkci okrasnou a rekreaéni nebo uZitkovou
s moznosti chovu drobného domaciho zvifectva véetné velkého (napf. koné, hovézi a veprovy dobytek)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
sklad zemédélskych stroji — bez vlivu na okoli na pozemku 417/6 k.U. Zinkovy v plo$e BV za podminky
respektovani okolni zastavby
zastavba na pozemcich parc. ¢. 40 a st. 24 k. 0. Zinkovy do celkové max. zastavéné plochy 350 m?
za podminky uvolnéni pozemku v koridoru CNU.3_D31 pro vystavbu chodniku podél silnice 111/19117
a prevedeni oddéleného pozemku do majetku méstysu Zinkovy
zastavba na pozemku parc. ¢. 331/8 a 331/34 k.u. Kokorov je podminéna rozsifenim vefejného prostranstvi
s obousmérnou komunikaci na min. 8 m

Dale viz Bl — Bydleni individudlni
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| BV.1 \ BYDLENi VENKOVSKE - V UZAVRENYCH ZEMEDELSKYCH DVORECH

Obsah: Uzemi phvodni venkovské zastavby sbyvalymi uzavienymi zemédélskymi dvory, uréené

pro bydleni s moZznosti provozovani drobné femesiné vyroby a sluzeb v plivodnich hospodarskych
objektech, doplnéné uzitkovymi zahradamis moZnosti drobného chovu domaciho hospodarského
zvitectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni max % zastavéni odpovidajici pavodni zastavéné ploSe konkrétniho statku,
ve vyjimecnych a radné zdlvodnénych pfipadech je pfipustné min. rozsireni
zastavéné plochy pfi sniZzeni min. % zelené

min. % zelené % zelené prizplsobit charakteru funkcéniho vyuZiti statku, stavajici % zelené
u konkrétniho pozemku zachovat, nové nezastavovat volné zahrady
za hospodarskym dvorem

podlaznost dodrZet plvodni hladinu zastavby, obvykle 1 NP a podkrovi u obytnych staveni,
u hospodarskych ¢asti dodrzet plvodni hmotovou strukturu

HLAVNI VYUZITI
rodinné domy v plavodnich obytnych stavenich drivéjsSich zemédélskych statk
rodinné domy v plvodné hospodarskych objektech dfivéjsich zemédélskych statkd

PRIPUSTNE VYUZITI
provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny)
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuZitim nebo hospodarskych objektl zemédélskych statku
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni Uéely (prodejny s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 250 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratore)
o zafizeni pro socialni Gcely (penzion pro seniory, denni stacionare)
stavby pro ubytovani malé do 20 lGzek (penzidny, malé ubytovny)
gardze osobnich automobil(i v byvalych hospodarskych objektech
garaze nakladnich automobill v hospodarskych objektech uzavienych zemédélskych statkd
gardze pro mechanizacni prostfedky hospodarskych v objektech uzavienych zemédélskych statku
zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou s moznosti chovu drobného domaciho zvifectva
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodarského zvirectva (stdje, kralikarny, kurniky atp.)
doplrikové stavby ke stavbé hlavni (sklady zahradniho nabytku, zahradni techniky a naradi, dfevniky atp.)
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

O
O
O
O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zdmecnictvi, truhlafstvi atp.) v hospodarskych objektech za podminky orientace do stavbami uzavieného
dvora a za podminky dobré dopravni dostupnosti
skleniky a bazény véetné zastfesSeni v zahradach zemédélskych statk( smi celkové zabirat maximalné 15 %
plochy zahradni zelen&, maximalné viak 60 m? (nevztahuje se na plochy nezastavitelnych zahrad)
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v€elnice a vceliny, pocet vcelstev je pfizplsoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt

u stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuZiti neodpovidd uvedenému funkénimu vyuziti plochy,
Ize povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici provozovna
nema negativni vliv na okolni prostredi

zastavba na pozemku parc. €. 1417 k.U. Kokofov je podminéna odstoupenim oploceni pfi zapadni hranici
pozemku na uUroven oploceni zapadni hranice pozemku parc. ¢. 17/2 k.4. Kokofov, pfi splnéni uvedené
podminky muiZe byt na pozemku umistén objekt v souladu s funkénimi regulativy BV (Bydleni venkovské)
pfi respektovani charakteru okolni zastavby (sedlova stfecha)

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zfizovani sportovnich htist (tenisové dvorce) v zahradach plvodnich zemédélskych usedlosti
a vSe ostatni

Podminky obecné:

provozovny sluzeb a drobné femesiné vyroby musi mit vidy dopravni pfistup vyhradné z obsluznych
komunikaci

u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznik( sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

v plochach uréenych k ochrané funkce lesa (plochy ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa) nesmi byt umistén
rodinny diim, pokud dotéeny organ nestanovi v konkrétni lokalité jinak; tyto plochy mohou byt vyuZity
pro zahrady nalezZejici k pozemkim rodinnych domu v lokalité

|BV.2 | BYDLENI VENKOVSKE - BYDLEN{ A REMESLO

Obsah: Uzemi zastavby rodinnych dom( venkovského charakteru, uréené pro bydleni, s moZnosti drobné

femesiné vyroby.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
max. % zastavéni 40 %, ve vyjimetnych a tadné zdlvodnénych pfipadech je pfipustné
min. rozsifeni zastavéné plochy pfi snizeni min. % zelené

min. % zelené 40 %
podlaznost rodinné domy max. 2 NP v¢etné podkrovi, vyrobni objekty max. do 8 m
HLAVNI VYUZITI

rodinné domy s majetkovou vazbou na objekty vyrobni v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni
a uzitkovou

stavby pro vyrobu a sluzby bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny,
autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny, zdmecnické provozy atp.) v souladu s hygienickymi limity
s majetkovou vazbou na rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI
verejna prostranstvi
parkovaci plochy automobill pro potreby zéony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektd
doplnikové stavby ke stavbé hlavni (sklady zahradniho nabytku, zahradni techniky a naradi, drevniky atp.)
zafizeni integrovana do staveb rodinnych dom(
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o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 liZek
o provozovny sluZzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni Ucely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 véetné zazemi)
o zafizeni verejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m2 (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratore)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
e zafizeni integrovand do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obcerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)
o zafizeni pro sluzby a obchodni ic¢ely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
e pfipustné vyuZiti v plochach vyrobnich
o garaze pro nakladni automobily
o odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobild
o odstavné a parkovaci plochy autobusl

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

skleniky a bazény véetné zastfeSeni v zahradach rodinnych dom( smi celkové zabirat maximalné 15 %

plochy zahradni zelen&, maximalné viak 60 m?2

e vcelnice a véeliny, pocet vielstev je pfizplisoben velikosti pozemku a optimalnim odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektd

e u stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuZiti neodpovidd uvedenému funkénimu vyuziti plochy,
Ize povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce lze povolit pouze v pfipadé, ze stavajici provozovna
nema negativni vliv na okolni prostredi

Podminky obecné:

o parkovani zdkaznikd sluZeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e zfizovani sportovnich hrist v zahradach rodinnych domu
e avse ostatni

F.4.2. PLOCHY REKREACE

| RI \ REKREACE INDIVIDUALNI

Obsah: Stavajici Uzemi pro individudlni rekreaci s objekty individualni rekreace (chatami).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

o max.% zastavéni 15 %, nejvySe viak 100 m?, pfi vyssi stavajici povolené zastavéné plose
ponechani stavu
o min.% zelené 70 %
e podlaznost max. 2 NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI
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e stdvaijici stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach okrasnych nebo uzitkovych
e nové stavby pro rodinnou rekreaci do max. zastavéné plochy 80 m?v zahradéch okrasnych nebo uZitkovych
na pozemcich o min. plo3e 600 m?

PRIPUSTNE VYUZITi

e parkovaci plochy osobnich automobild pro potreby rekreant(

o détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

e sportovni nekryta hristé (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hristé na odbijenou, minigolfova htisté, aredly zdravi atp.) ve vefejnych plochach

e vcelnice a vceliny, pocet vcelstev je prizplisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektd

e drobné zahradni stavby (stavby pro uskladnéni zahradniho naradi, pfistfesky do celkové plochy vSech
staveb na pozemku s vyjimkou sklenik do 16 m?)

e skleniky o celkové plose max. 10 m?

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e rozsifeni stavajicich objektli na pozemcich, u kterych jsou k 1. 1.2011 prekroceny regulacni podminky
max. zastavéné plochy, se pripousti pouze za ucelem situovani nezbytného minimalniho socidlniho zatizeni
v objektu

e na pozemku 116/10 k.u. Zinkovy se pFipousti legalizace stavby pro rodinnou rekreaci pfi spInéni podminky
pfijezdu na pozemek z mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 123/1 k.. Zinkovy

e rozsifovani objektl a vystavba novych staveb na pozemcich parc. €. st. 261, 254, 300 a poz. parc. ¢. 1721/47,
1721/38, 1721/19, 1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.U. Zinkovy je podminéno prokdzanim pfistupu
motorové dopravy na pozemek

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e rozdifovani objektu na stavebni parcele 134 k.u. Zinkovy a nové stavby na pozemku 1711/6 a 1713/2
k.d. Zinkovy
e avse ostatni

\ Rz \ REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

Obsah: Stavajici zahradkarska osada v Zinkovech nad potokem Jamky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o stavby dle pfipustného vyuziti s 1 NP do 3 m vysky volné spojené se zemi (bez pevného zakladu)
e max. celkova zastavéna plocha na pozemku vyjma sklenik 16 m?

HLAVNI VYUZITI
e okrasné a uZitkové zahrady

PRIPUSTNE VYUZITi
e drobné zahradni stavby (stavby pro uskladnéni zahradniho naradi, pristfesky) do celkové plochy vsech
staveb na pozemku s vyjimkou sklenik(i do 16 m?)
e skleniky o celkové plose max. 12 m?

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e stavby pro individudalni rodinnou rekreaci
e avse ostatni
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|RX | REKREACE JINA - REKREACNT AREALY

Obsah: Plocha pro rekreacni pobyt v lokalité OlSovka s pronajimatelnymi chatami a doprovodnou
vybavenosti pro rekreaci, relaxaci a sportovni vyZiti navstévnik(.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e objekty musi svym architektonickym i objemovym fesenim zdstavby respektovat méfitko a kontext okolni
zastavby a charakter uzemi
e 9% zastavéni minimalni, max. vSak 25 %
e min.% zelené 60 %
e podlaznost max. 2 NP v¢etné podkrovi

HLAVNI VYUZITI
e stavajici objekty individualni rekreace
e stavby pro stravovani a relaxacni vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITi
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim vyuZitim
o zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bazény)
o zafizeni pro spravce a provoz
e sportovni nekryta hristé (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hristé na odbijenou, minigolf, skateboard atp.)
e détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e parkovaci plochy osobnich automobilll pro potfebu rekreacni plochy (parkovani osobnich automobilQ
pro lokalitu FeSeno v plose VZ.1 Ol3ovka
e avse ostatni

F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI]

| ov | OBCANSKE VYBAVEN{ VEREINE

Obsah: Plochy vefejného vybaveni se stavbami pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socidlni sluzby,
verejnou spravu a kulturu a integrovany zdchranny systém.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 40 %
e min. % zelené 30 %
e podlaznost max. 3 NP vcetné podkrovi v navrhovych lokalitdch, ve stdvajici zastavbé

prizpUsobit charakteru tzemi

HLAVNI VYUZITI
e stavby obcanské vybavenosti:
o stavby pro vzdélavani a vychovu (mateiské Skoly, zakladni Skoly, umélecké skoly)
o stavby pro zdravotni ucely
o stavby pro socialni Ucely (byty pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionare, domovy diichodct
atp.)
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stavby pro vetejnou spravu

stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové sdly atp.)
stavby pro cirkevni Gcely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kaplicky)

stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

stavby pro ochranu vefejného poradku (pro Policii CR)

parkovaci plochy osobnich automobill pro potfebu lokality

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratore atp.)
stavby pro sportovni Ucely (fit centra, mensi bazény, sauny)
stavby pro verejné stravovani drobnd a stfedni (bufety, obcerstveni, jidelny)
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné pfipustnym vyuZitim

o zafizeni pro obchodni Géely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)

o zafizeni administrativni

o provozovny sluZzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)

o sluzebni byty

o obecni byty
sportovni nekryta hristé pro potfeby funkce hlavni (hfisté se zpevnénym povrchem se specidlnim
vybavenim, hfisté s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, minigolfova htisté, arealy zdravi
atp.)
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
vse ostatni

Poznamka:
na st. parc. €. 30 v k.U. Zinkovy je pfipustna pouze stavba sakralniho charakteru.

| oK | OBCANSKE VYBAVENI KOMERENI

Obsah: Plochy komeréniho vybaveni pro cestovni ruch, obchodni ucely a vefejné stravovani lokalniho

vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni stdvajici stav, resp. 40 %

min. % zelené 20 %

podlaznost stavajici stav, resp. dle vazby na stavajici zastavbu
HLAVNI VYUZITI

stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony atp.)
samostatné objekty pro restaurace a pohostinstvi
stavby pro obchodni ucely lokalniho charakteru

PRIPUSTNE VYUZITI
provozovny drobné femeslné vyroby a sluZeb bez vlivu na okoli (napf. ateliéry, krejéovské dilny, hodinafstvi,
kadefnictvi atp.)
parkovaci a odstavné plochy pro potrebu lokality
letni restaurace
sportovni nekryta hfisté pro potreby funkce hlavni (kuzelnik, minigolfové hfisté atp.)
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e détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e stavby verejného charakteru definované pro plochy OV — ob¢anské vybaveni verejné

| OK.1 | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — ZAMECKY AREAL
Obsah: Plochy aredlu zdmku v Zinkovech pro funkéni vyuziti v souladu s limity nemovité kulturni pamatky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni stavajici stav, resp. dle vydaného uzemniho rozhodnuti
e min. % zelené stavajici stav, resp. dle vydaného Uzemniho rozhodnuti
e podlaznost zachovani stavajiciho stavu

HLAVNI VYUZITI

e kongresové centrum vcetné ubytovani a stravovani

PRIPUSTNE VYUZITi

e hospodarské a provozni budovy
e parkovaci plochy osobnich automobild pro potrebu lokality
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim vyuZitim

o prostory pro obchod a sluzby

o informacéni centrum

o zafizeni vefejného stravovani

o wellness (sauny, masaze, vitivky atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
e podzemni parkovaci objekt pro potieby arealu za podminky ozelenéni sttechy (dle vydaného UR)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetné souvisejicich zafizeni na objektech

| OK.2 \ OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI — TECHNICKO-VYROBNI SLUZBY ZAMKU ZINKOVY
Obsah: Plochy komeréniho vybaveni pro technicko vyrobni zdzemi arealu zdmku v Zinkovech.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 40 %

e min. % zelené 20%

e podlaZznost 3 NP vcetné podkrovi
HLAVNI VYUZITi

e stavby obcanské vybavenosti:
o stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratore atp.)
o stavby pro vzdélavani a vychovu
o stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové saly atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
e parkovaci plochy osobnich automobild a autobusl pro potfebu obce a zameckého aredlu
e zpracovani biomasy z Udrzby arealu zamku
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim vyuZitim
o zarizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravce a provoz
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e stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e provoz plazmatické pece pro likvidaci bioodpadu bude posouzen individudlné po predlozeni konkrétniho
zdméru

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

OK.3 OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIi- SLUZBY CESTOVNIHO RUCHU
Obsah: Plochy komeréniho vybaveni pro cestovni ruch.
OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni stavajici stav, resp. 40 %,
o min. % zelené 20 %
e podlaZznost ve stdvajici zastavbé prizplsobit charakteru Gzemi, v ostatnich zastavitelnych
plochach max. 3 NP vcetné podkrovi

HLAVNI VYUZITi
e stavby pro verejné ubytovani s integrovanym stravovacim a relaxac¢nim vybavenim

PRIPUSTNE VYUZITi

e parkovaci plochy osobnich automobild pro potrebu lokality
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim vyuZitim

o zafizeni sportovni v objektech (napf. fit centra, sauny, bazény)

o zafizeni pro spravce a provoz
e sportovni nekrytd hristé (hristé s nezpevnénym povrchem bez speciadlniho vybaveni, hfisté na odbijenou,

tenis,

e minigolf atp.)
o détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e stavby verejného charakteru definované pro plochy OV — ob¢anské vybaveni verejné

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
e oploceni za podminky zachovani neomezené prostupnosti mistnich a ucelovych komunikaci

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e vSe ostatni

|0s | OBEANSKE VYBAVEN{ SPORT
Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokdlniho nebo regionalniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveni 30%

e min. % zelené 40 %

e podlaznost max. 3 NP, max. vyska halovych objektl 12 m
HLAVNi VYUZITi

e stavby pro sportovni Ucely se specidalnim vybavenim (stadiony, tenisové aredly, plavecké arealy, volejbalové
aredly, fotbalové aredly atp.)
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stavby pro sportovni Ucely malé (télocvi¢ny, mensi bazény, fit centra, sauny atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci plochy provozu a ndvstév pro potrebu lokality

vefejnd prostranstvi

stavby pro spravu a provoz

zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZitim

o zafizeni pro ubytovani (penziény, ubytovny atp.)

o zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bowlingy atp.)

o zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, oblerstveni, jidelny, restaurace)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o
o

zarizeni zdravotnicka mala (ordinace)

zatizeni pro obchodni U&ely mala (prodejny s prodejni plochou do 50 m?)
minigolfova hristé
verejné pristupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity (inline draha, horolezecké stény, détské
hristé atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

verejné pristupné aredly pro neorganizované volnocasové aktivity se skateboard prvky lze s ohledem
na hlu¢nost provozu situovat pouze pti dostate¢ném odstupu od objektd bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

|0s.1 | OBEANSKE VYBAVEN{ SPORT — OTEVRENA SPORTOVISTE

Obsah: Plochy pro oteviena sportovisté

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
obecna prostorova regulace neni vzhledem k charakteru plochy stanovena

HLAVNI VYUZITi
sportovni nekryta hfisté pfirodniho charakteru

PRIPUSTNE VYUZITi
stavba pro provoz sportovniho aredlu Brezi (obcerstveni, Satny, klubové zafizeni atp.)

stavba pro provoz détského htisté Cepinec (oblerstveni, $atny, sklad naradi atp.)

détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

sportovni nekryta hfisté prirodniho charakteru (jednotlivé tenisové kurty, hfisté na odbijenou, minigolfova
hristé atp.)

hipostezky

inline dradha

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
stavba pro provoz aredlu (obcerstveni, Satny, klubové zafizeni atp.) v Gzemni rezervé R.3_2 (sportovisté
kongresového centra), pokud bude prokdzdna nemoinost vyuziti ¢asti objektu na pozemku 1707/4
k.U. Zinkovy (stavajici technicka vybavenost) a za podminky, Ze stavba bude umisténa mimo pohledovou
osu zameckého parku a bude zakomponovana do krajiny

NEPRiIPUSTNE VYUZITi
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e vSe ostatni

| OH \ OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
Obsah: Plochy vefejnych pohfebist.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e hroby a hrobky
e urnové hije
e rozptylové louky

PRIPUSTNE VYUZITi
e cirkevni stavby
e stavby a zafizeni pro spravu a provoz
e vefejnd WC

NEPRIPUSTNE VYUZITi
vse ostatni

F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

| PU \ VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (navesni prostor,
ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e nameésti, navesni prostor, ulice
o stezky pro pési a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITi
e parkové upravena zelen
e zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky)
e parkovaci stani osobnich automobil(l pfipadné autobusl
e kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o détska hristé, umoznuje-li to charakter a prostorové usporadani vefejného prostoru (napf. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e odstavovani nakladnich automobill ve vsech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti kromé vyrobnich ploch

Poznamka:
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e plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické ¢asti popsany kédem

| PU.1 \ VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PARKOVANI
Obsah: Plochy kapacitnich parkovist.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
e nedilnou soucasti vSech parkovacich ploch je vysadba vzrostlé zelené v minimdlnim poméru 1 strom
na 5 parkovacich stani

HLAVNI VYUZITI
e parkovaci plochy osobnich automobilt

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
e vefejné WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vse ostatni

F.4.5. PLOCHY ZELENE

| zP \ ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA
Obsah: Plochy slouzici obecnému uZivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (ndmésti, ulice,
trzisté, parky).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e plochy verejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi
o stezky pro pési a cyklisty
e pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
o détska hristé, umoznuje-li to charakter a prostorové uspofadani vefejného prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e odstavovani nakladnich automobild a autobust
e avse ostatni

| zr.1 \ ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA — ZAMECKY PARK
Obsah: Plocha ¢asti zdmeckého parku na pravém biehu Zinkovského rybnika svyznamnou funkci
okrasnou a rekreacni, které v zemi plni zejména funkci estetickou a ekologicko-stabilizacni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
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e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e plochy parkové zelené

PRIPUSTNE VYUZITi
e stezky pro pési a cyklisty
e pomnik, pamatnik, plastika
e trvalé travni porosty

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e stanovisté pro pUjéovani lodi na pozemku 1702 k.d. Zinkovy po odsouhlaseni architektonického Feseni
stavebnim Uradem

e détska hristé, umoZnuje-li to charakter parkovych Uprav

e oploceni za podminky zachovéni neomezené prostupnosti mistnich a Ucelovych komunikaci

e rekreacni objekty na pozemcich parc. ¢. st. 204, st. 205, st. 206, st. 207, st. 208, st. 209, st. 210, st. 211,
st. 307, st. 308, st. 309, st. 310 k.U Zinkovy vyuZivané v souladu s funkénimi regulativy OK.3 za podminky
zachovani plosného a objemového rozsahu objektl; pripustné je pouze nezbytné plosné rozsifeni
pro technickou vybavenost — tepelné cerpadlo pro objekty.

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e odstavovani automobild
e oploceni na rozhrani zameckého parku a btehovych partii Zinkovského rybnika
e umistovani karavan( a obytnych vozu
e avse ostatni

|2z [ ZELEN ZAHRADN{ A SADOVA
Obsah: Plochy zahrad samostatnych i sdruzenych do celkd.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e prostorova regulace viz pfipustné vyuZiti

HLAVNI VYUZITi

e kultury ovocnych strom(
e zahrady okrasné a odpocinkové a zahrady s drobnou samozasobitelskou funkci

PRIPUSTNE VYUZITi
e okrasné a uzitkové zahradni kultury
e trvalé travni porosty
e studny
e bazény
o skleniky
e stavby do 16 m2 zastavéné plochy, 4 m vysky, nepodsklepené pro uskladnéni zahradniho vybaveni
a zahradniho naradi
e oploceni zahrad v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
e sportovni nekryté hfisté (tenisovy kurt atp.) v severni ¢asti pozemku parc. ¢. 715 k.u. Brezi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
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e parkovaci stani osobnich automobild pro potfeby obyvatel rodinného domu pfi splnéni podminky
navaznosti zahrady na pozemek s rodinnym domem

e oplocovani zahrad ve volné krajiné je pfipustné pouze v pfipadé, Ze nenarusuje krajinny raz

e napozemcich 816, 492/30, 522/5, 522/6, 532/3, 532/4 k.0. Biezi u Zinkov se pripousti vystavba zemédélské
stavby — pfistfesku pro hospodarskd zvirata pro ukryti pred nepfizni pocasi za podminky zaélenéni stavby
do krajiny, tj. pohledové odclonéni zeleni

e zemédélska stavby na pozemku parc. €. st. 214 k.U. Zinkovy v Cepinci za podminky, Ze stavba nebude
rozSifovana

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Pozndmka:
e pozemky zahrad a sad(l v systému USES jsou nezastavitelné

|ZK | ZELEN KRAJINNA
Obsah: Nelesni dievinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty, ploSné porosty

mimo plochy PUPFL), které pini v krajiné funkci ekologicko-stabilizacni, protierozni a estetickou
a dotvareji charakteristicky krajinny raz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi

e liniové a plosné kerové a nelesni stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté atp.)
e brehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZITi
e trvalé travni porosty
e vodni toky
e docasné oplocovani pozemk( s mladou vysadbou strom( za ucelem jejich ochrany pred ucinky zemédélské
techniky a pred okusem zvéri
e komunikace ucelové
e pési cesty a cyklistické a jezdecké stezky
e vcelnice a mobilni vceliny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e alejové vysadby, nahrazujici stavajici ploSné kefové porosty podél komunikaci, za podminky souhlasu DO
e v odlavodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesnéni ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepfipustné je umistovani fotovoltaickych elektraren
e nepfipustné je umistovani stozarl vétrnych elektraren
e nepripustné je oplocovani pozemk z vlastnickych a jinych divod(
e nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovll zvére (napf. obory, farmové chovy a bazantnice)
e umistovani karavan( a obytnych vozu
e avse ostatni
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F.4.6. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

|SM | SMISENE OBYTNE MESTSKE
Obsah: Uzemi bydleni s plochami dalsich funkci dotvarejicich pestry charakter izemi - obchod, sluzby aj.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e objekty musi svym architektonickym FeSenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter dzemi

o max.% zastavéni 50 %

e min. % zelené 30 %

e % zastavéni a % zelené urci stavebni Urad s ohledem na konkrétni lokalitu, pro zastavbu bytovymi objekty
plati pfimérené prostorové regulativy BH a BI

e podlaznost 3 NP, resp. ve stabilizovanych plochach prizpUsobit charakteru Gzemi

HLAVNI VYUZITI
e budovy obytné vicepodlazni
e stavby verejného charakteru definované pro plochy OV — obcanské vybaveni verejné (pro vzdélani
a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu verejného poradku atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi
e stavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny)
e budovy obytné nizkopodlazni
e stavby pro administrativu
e stavby pro ubytovani do 40 lGZek (penziony, ubytovny, hotely) pfi splnéni pozadavku na parkovani,
e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, kadernictvi,
opravny spotiebniho zboZi)
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZitim
o zafizeni pro obchodni ucely
o zafizeni vefejného stravovani (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace, kluby)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni pro veterindrni péci (ordinace)
o garaZe integrované do objektu
e vefejné WC
e parkovaci a odstavné plochy osobnich automobill pro potfebu lokality
e vefejnd prostranstvi
o détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e stavby pro ubytovani s kapacitou vyssi nez 40 lGzek budou posuzovany individudlné dle konkrétni lokality

e provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zdmecnictvi, truhlarstvi atp.) lze pfi splnéni hygienickych limitd situovat za podminky uzavienych
hospodafskych dvora v Gzemich plvodni zastavby

e u stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuZiti neodpovidd uvedenému funkénimu vyuziti plochy,
Ize povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici provozovna
nema negativni vliv na okolni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e vSe ostatni
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F.4.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

|DS | DOPRAVA SILNIENT
Obsah: Plochy komunikaci Il. a Ill. tfid, mistnich a Gcelovych komunikaci a stezek pro pési a cyklisty
mimo zastavéné a zastavitelné tzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e komunikace Il. tridy
e komunikace lll. tfidy
e mistni komunikace
e Ucelové komunikace
e stezky pro pési a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrlvky, to¢ny)
e parkovaci stani osobnich automobild pripadné autobusi
e doprovodna zelert komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e parkovani nakladnich automobill v mistech, kde nesnizuje kvalitu vyuZiti okolnich zastavénych pozemki
nebo nema vliv na krajinny raz

Poznamka:

e pfipozemkovych Upravdach se u ploch uéelovych komunikaci pfipousti Uprava trasovani ucelové komunikace
pFi zachovani propojeni cilovych mist G&elové komunikace, zakreslené v hlavnim vykresu UP
e plochy silni¢ni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické ¢asti popsany kddem

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e vSe ostatni

Poznamka: Na pozemcich parc. ¢. 1834/3 a 1835/1 k.u. Zinkovy je plocha DS umisténa v zastavéném
Uzemi.

F.4.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

|TU | TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Obsah: Plochy pro zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, vodou, plochy pro odkanalizovani a
¢isténi odpadnich vod a plochy pro nakladani s odpady.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
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stavby a zafizeni pro zdsobovani zemnim plynem

stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou (Upravny vody, vodojemy, erpaci stanice)
stavby a zafizeni pro kanalizaci a ¢iténi odpadnich vod (COV, retenéni nadrze)
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (sbérny dvir)

PRIPUSTNE VYUZITi
stavby a zafizeni pro sprdvce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vse ostatni

F.4.9, PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

| VD \ VYROBA DROBNA A SLUZBY

Obsah: Uzemi vyroby, sluZeb a Zivnostenskych provoz(l, ktera podstatné neobtézuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 50 %, max. zastavéna plocha jednim objektem pfizpUsobit charakteru okolni
zastavby
min. % zelené 20 %
podlaznost max. 2 NP, resp. 8 m
HLAVNI VYUZITI

stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.)

provozovny drobné remesiné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli, v souladu
s hygienickymi limity

stavby pro lehkou vyrobu (montdzni dilny) bez vlivu na okoli

PRIPUSTNE VYUZITI
arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory)
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pripadné pfipustnym vyuZzitim
o zafizeni verejného stravovani mald (bufety, obcerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofre, dilny)
o zafizeni pro obchodni Ucely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
prodejni plochy s maximalni zastavénou plochou 400 m?
stavby pro administrativu
gardze pro osobni a ndkladni automobily
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilt
odstavné a parkovaci plochy autobusl
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilli pro potieby lokality
rostlinna vyroba a s tim souvisejici skladovani vyjma silaznich zlab(

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

stavby komundlnich provozli (technické sluzby), pokud spliuji hygienické predpisy ve vztahu k okolni
zastavbé
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e stavby pro nakladani s odpady (sbérné dvory a kompostarny), zfizované obci, v lokalité Z.2.1 v Kokorové
e arealy pro stavebni Cinnost (stavebni dvory) v lokalité Z.2.1 v Kokorové

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e betondrky
e silavyssinez8m
e autobazary
o fotovoltaické elektrarny na terénu
e stavby pro bydleni
e avse ostatni

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochach VD musi vyhovét poZzadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zdaméru
na zivotni prostredi

|VZ | VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
Obsah: Plochy specidlnich staveb pro vyrobu a zemédélstvi

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 50 %

e min. % zelené 20%

e podlaZznost max. 2 NP, resp. 12 m
HLAVNI VYUZITi

e stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribezZe
e stavby pro Upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vyse 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI
o sklady hnojiv a chemickych pfipravkl
e stavby pro mechanizacni prostfedky
e stavby pro veterinarni péci
e hnojisté, sildzni jamy
e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci dominantni
(ateliéry, krejcovstvi, zamecnictvi atp.), v souladu s hygienickymi limity
e stavby pro nakladani s odpady (kompostarny)
e stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZitim
o zafizeni verfejného stravovani mald (bufety, obcerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)
o zafizeni pro obchodni Ucely mala (prodejny)
o zarizeni administrativni (kancelare)
o
o

zafizeni pro spravu a provoz
zarizeni pro obchodni Gcely (celkova prodejni plocha do 400 m2)
o zarizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratore)
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill
e Cerpaci stanice PHM vcetné plnicich stanic PB

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
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e bioplynova stanice, pfi splnéni podminky umisténi na pozemcich st. p. 26/1, parc. ¢. 327/2, 327/3, 327/4,
327/5, 327/7,330/1, 1346 v k.U. Kokofov (vydano tzemni rozhodnuti)

e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.) v pfipadé nevyuziti objektl pro zemédélskou ¢innost

e v pfipadé nevyuziti celych aredld pro zemédélskou cinnost se pfipousti vyuZiti ploch VZ dle funkcnich
regulativl(l VS

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochach VZ musi vyhovét pozadavkiim dotceného organu posuzujiciho vlivy zdméru
na zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepfipustné jsou veskeré stavby, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro bydleni
e sbérné dvory
e fotovoltaické elektrarny na terénu
e avse ostatni

vz.1 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - AGROTURISTIKA
Obsah: Plochy zemédélskych dvor(l Zinkovice a Ol$ovka s vyuZitim pro agroturistiku.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 20%

e podlaznost max. 2 NP, resp. 12 m
HLAVNI VYUZITi

e stavby pro bydleni

e stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze

e stavby pro ustajeni koni

e jizdarny

e stavby pro Upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vySe 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI

e sklady hnojiv a chemickych pfipravkd pro zemédélskou vyrobu

e stavby pro mechanizacni prostiedky

e stavby pro ubytovani

e stavby pro veterinarni péci

e hnojisté, sildzni jamy

e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci dominantni
(zdmecnictvi atp.)

e stavby pro spravu a provoz

e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZitim
o zafizeni vefejného stravovani mald (bufety, obcerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofre, dilny)
o zafizeni pro obchodni Ucely mala (prodejny)
o zarizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz

e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i
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e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.) v pfipadé nevyuZiti objektl pro zemédélskou ¢innost
e potravinarska vyroba (pivovar, lihovar) za podminky respektovani charakteru stavajici zastavby

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochach VZ musi vyhovét poZzadavkiim dotceného organu posuzujiciho vlivy zaméru
na Zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e vSe ostatni

vVz.2 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — DOPROVODNE PLOCHY PRO AGROTURISTIKU

Obsah: Plochy pro doprovodné sluzby pro agroturistiku.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e 7zafizeni nezbytnd pro primy kontakt navstévnik( statku s kornmi, dobytkem a drobnym domacim
zvitectvem:
o pristfesky pro dobytek
o pfristfesky pro koné
o stavby pro drobné domdci zvitectvo (dribez, krélici)

PRIPUSTNE VYUZITi
e parkovaci plochy pro navstévniky statku
e altany

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepfipustna je vystavba staveb, které nijak nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
e avse ostatni

vz.3 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — KOMPOSTARNA

Obsah: Plochy pro kompostarnu

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e plocha oteviené kompostarny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e nepripustna je vystavba nadzemnich staveb
e avse ostatni
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Vz.4 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - SILAZNi JAMY

Obsah: Plochy specidlnich staveb pro vyrobu a zemédélstvi bez moZnosti vystavby novych
nadzemnich objekta.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 20%

e podlaznost stavajici stav objektu na pozemku parc. ¢. 116/1 k. 4. Kokofov
HLAVNI VYUZITI

e plochy sildZnich jam

PRIPUSTNE VYUZITi
e stavajici objektu na pozemku parc. ¢. 116/1 k. 4. Kokotov

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nové nadzemni objekty
e avse ostatni

F.4.10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W [ VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Obsah: Plochy fek, rybnikd a nadrzi a drobnych vodnich tokd, které plni funkce ekologicko-stabilizacni,
rekreacni, estetické, hospodarské.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi
e vodohospodarska zafizeni a Upravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy aj.)
e stavby pro premosténi vodnich tokd (mosty pro motorovou a Zelezni¢ni dopravu, lavky pro pési a cyklisty)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
e vystavba vodnich ploch v Rochlich na toku Jamky pod statkem Zinkovice v k.U. Bfezi u Zinkov je p¥ipustna
pfi splnéni podminek:

o nadrz vK.1_5 feSena se sedimentacni funkci pfirodé blizkého charakteru se Sirokym a mélkym
litoralem, nadrz zabezpec migraci vodnich organism( pres trvale prdtocny propustek; nadrz muize
byt feSena s protipovodnovou ochranou jako mokry poldr.

o nadrzv K.3_9 feSena zabezpec migraci vodnich organismU pres trvale pratocny propustek; nadrz maze
byt feSena s protipovodnovou ochranou jako mokry poldr.

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e umistovani fotovoltaickych elektraren na vodni hladiné
e nepripustné je oplocovani vodnich ploch z vlastnickych a jinych ddvodu
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e umistovani karavan( a obytnych vozu
e avse ostatni

F.4.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

| AU | ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Obsah: Plochy orné pudy a travnich porostl slouZicich zemédélské vyrobé, péstovani technickych plodin
a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNi VYUZITi
e ornaplda
e trvalé travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITi
e liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)
e brehové porosty vodoteci a vodnich ploch
e vcelnice a mobilni vceliny
o Ucelové komunikace
e pési cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e pristfesky pro pastevni chov hospodarského zvifectva a pro souvisejici skladovani krmiva, uzaviené max.
ze tfi stran, za podminky umisténi mimo exponované polohy
e v odlvodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesniovani pozemka
e ohradniky pro Ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) v ptipadé zaluénéni pozemk pfi splnéni
podminky zachovani priichodnosti t¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznaéenych v UP

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovl zvére (napfiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
e umistovani fotovoltaickych elektraren
e umistovani stozard vétrnych elektraren
e golfova hristé
e nepripustné je oplocovani pozemkl z vlastnickych a jinych dvod
e umistovani karavan( a obytnych vozi
e avse ostatni

|AL | TRVALE TRAVNi POROSTY

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostll, doplnéné plochami ostatni krajinné zelené, které
v krajiné pIni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizacni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI
e trvalé travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITi

e liniové a plosné kerfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)

e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

vodni toky a vodni plochy

ucelové komunikace

pési cesty a cyklistické a jezdecké stezky

v€elnice a mobilni véeliny

e zafizeni rekreacni nekrytd plosna ptirodniho charakteru (pobytové louky, arealy zdravi s jednotlivymi
stanovisti pohybovych aktivit atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

o mobilni prekazky pro parkurové skakani a oploceni pozemku formou ,bfevnového” hrazeni na pozemku
parc. €. 998/1 k.U. Biezi u Zinkov za podminky nenaruseni krajinného razu

e pfistfeSky pro pastevni chov hospodafského zvifectva a pro souvisejici skladovani krmiva, uzaviené
max. ze tfi stran, za podminky umisténi mimo exponované polohy

e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pfi splnéni podminky zachovani
prichodnosti Géelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznaéenych v UP

e v odlOvodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadl

e v odlvodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesfiovani pozemk

e stavba pro rodinnou rekreaci na pozemku parc. &. st. 442 k.U Zinkovy vyuZivand v souladu s funkénimi
regulativy Rl za podminky zachovani plosného a objemového rozsahu objektu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovl zvére (napfiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
umistovani fotovoltaickych elektraren
umistovani stoZard vétrnych elektraren
oplocovani pozemku z vlastnickych a jinych divodd
umistovani karavan( a obytnych vozi
e avse ostatni

F.4.12. PLOCHY LESNIi

|LU  [LESNiV3EOBECNE

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreacnich a ochrannych lesl, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko stabilizaéni a protierozni. Plochy lest zahrnuji pfechodové plochy ostatni krajinné
zelené a drobné plochy lu¢nich porost(.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e lesni porosty pro hospodarské vyuZiti, lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni

PRIPUSTNE VYUZITI
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e naletové dreviny na rozhrani lest a ZPF

e |ucni porosty v ramci lesnich porostl

e lesnické Skolky a arboreta

e docasné oplocovani lesnich skolek a pozemk( s mladou vysadbou strom( za Gcelem jejich ochrany
pred okusem zvéri

e plochy pro manipulaci s dfevni hmotou

o vcelnice a mobilni véeliny

e Ucelové komunikace

e pési cesty, cyklistické a jezdecké stezky

Poznadmka: Na pozemku parc. € 1707/2 k.G. Zinkovy je piipustné vybudovani otevieného pfirodniho
amfiteatru dle vydaného Uzemniho rozhodnuti.

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepripustné je zfizovani intenzivnich chovl zvére (napf. obory, farmové chovy a baZantnice)
e nepfipustné je umistovani fotovoltaickych elektraren
e nepfipustné je umistovani stozarl vétrnych elektraren
e oplocovani pozemk z vlastnickych divod( a za ic¢elem omezeni obecného uzivani lesa
e umistovani karavan( a obytnych vozi
e avse ostatni

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vymezené plochy a koridory vefejné prospésnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb. Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavni. Stavby souvisejici ¢i podminujici stavbu hlavni
mohou zasahovat i mimo vymezeny koridor.

G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

komunikace a plochy pro motorova vozidla

k.u. Kokorov

vD.2 1 rozsitreni mistni komunikace v Kokorové pro pohyb vozidel IZS a svozu odpadu

k.4. Zinkovy

vD.3 1 Uprava trasy silnice 11/191 v k.u. Zinkovy véetné Upravy kfiZovatky s mistni komunikaci
do Cepince a silnici 111/1872 do Neuraz, koridor vymezen v3ifce 80 m,
tj. 40 m od osy navrhované prelozky 11/191 na obé strany (CNU.3_D1)

VD.3_2 mistni komunikace Z.3.5 —zdpad (CNU.3_D3)
VvD.3 3 mistni komunikace zapadné od Z.3.7 — Z.3.9 (CNU.3_D4)
VD.3_4 mistni komunikace Z.3.10 (CNU.3_D5)
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VD.3_5
VD.3_6
VD.3_7
VD.3.8

mistni komunikace Z.3.11 (CNU.3_D6)

mistni komunikace pro napojeni zastavby u Lipové aleje (CNU.3_D7)
parkovéni na terénu v Zinkovech - zastavitelna plocha Z.3.14

mistni komunikace severo-vychodné od sportovniho arealu (CNU.3_D8)

ucelové komunikace v krajiné s moznosti vyznaceni cyklotras a turistickych tras

k.u. Kokorov

vD.2_11
VD.2_12
vD.2_13
VD.2_14
VD.2_15

k.u. Zinkovy

VD.3_10
VD.3_11
VD.3_12
VD.3_13
VD.3_14
VD.3_27

Ucelova komunikace do Jarova (CNU.2_D21)

ucelovd komunikace do Jarova (CNU.2_D23)

ucelovd komunikace do Pradla (CNU.2_D24)

Ucelova komunikace do Novotnik(i (CNU.2_D25)

U¢elova komunikace s cyklostezkou Zinkovy (COV) - Kokotov, veden vodovod Zinkovy -
Kokofov a tlakova splaskova kanalizace KokoFov - Zinkovy (CNU.2_D33, resp. CNU.3_T2)

ucelova komunikace severné od Zinkov (CNU.D21)

U¢elova komunikace severozapadné od Zinkov (CNU.3_D22)

U¢elova komunikace severozapadné od Zinkov (CNU.3_D23)

Ucelova komunikace severozapadné od Zinkov u zemédélského aredlu (CNU.3_D25)
obnova Géelové komunikace jizné od Zinkov (CNU.3_D26)

Ucelova komunikace s cyklostezkou Zinkovy - KokoFov, tsek Zinkovy — COV (CNU.3_D42)

ostatni komunikace pro pési a cyklisty

k.u. Kokorov

VD.2_16

k.d. Zinkovy
VD.3_16

VD.3_17

VD.3_18
VD.3_19

VD.3_20
vD.3_21
VD.3_22
VD.3_23

VD.3_24
VD.3_25

chodnik v Kokofové podél stavajici 111/19117 (CNU.2D31)

chodnik pfi silnici 111/19117 v Zinkovech severné od namésti podél stavajici 111/19117
(CNU.2_D31)

chodnik pFi silnici 11/191 v Zinkovech vychodné od namésti podél stavajici 11/191
(CNU.2_D32)

chodnik pfi silnici 11/191 a 111/11759 v Zizkovech (smér Mécin) (CNU.2_D33)

vychazkova cesta mezi naméstim v Zizkovech a okruini cestou okolo Zizkovského
rybniku (CNU.2_D34)

vychazkova cesta mezi obytnou zastavbou Z.3_11, a okruzni cestou okolo Zizkovského
rybniku (CNU.2_D35 a CNU.3_DA47)

chodnik p¥i stavajici silnici 11/191 po hrazi Zinkovského rybnika (spojeni centrum — $kola
—zamek) (CNU.2_D37)

zokruhovani vychazkové cesty s Lipovou aleji zapadné od zamku (CNU.2_D38)
vychazkova cesta okolo Zizkovského rybniku (CNU.2_D40)

propojeni vychazkové cesty okolo Zizkovského rybnika a Cepince (CNU.2_D41)
komunikace pro pé&si pfi zapadnim biehu Zinkovského rybnika (CNU.2_D36)
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VD.3_26 propojeni vychazkové cesty kolem Zinkovského rybnika v lokalité¢ V Choboté
(CNU.3_D39)

VD.3 28 chodnik pfi silnici 11/191 v Zinkovech (smér Klatovy) (CNU.3_D48)

VvD.3_29 cesta pro pési pfi severni hranici zdstavby u Lipové aleje (CNU.3_D49)

G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Energetické stavby -elektro

k.u. Kokorov

VT.EO1 venkovni vedeni VVN 110 kV Rokycany — Nepomuk, k.u. Kokofov, ve prospéch méstyse
Zinkovy

VT.E09 zdvojeni venkovniho vedeni ZVN 400 kV Kocin-Pfestice

VT.E22 zdvojeni venkovniho vedeni VVN 110 kV Prestice - Nepomuk

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

SniZzovani ohroZeni v uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich
schopnosti Gzemi a zaloZeni prvkt Gzemniho systému ekologické stability

k.u. Zinkovy
VU3 1 rybnik na Jamkach v LBK.NE101/3-861

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi BEZPECNOSTI STATU

V feseném Uzemi nejsou tyto stavby a opatfeni uplatnény.

G.4. ASANACE UZEMi

V feSeném Uzemi jsou uplatnény tyto pozadavky na asanace Uzemi.

VA-3 1 stavebni parcela ¢. 223 k.U. Zinkovy — z dGvodu navrhu chodniku pro pé&si VD.3_21
pfi jihozapadni strané stavajici silnice 11/191 u rybnika Labut

VA-3 2 stavebni parcela ¢. 368 k.U. Zinkovy — z dGvodu navrhu chodniku pro pé&si VD.3_21
pfi jihozapadni strané stavajici silnice 11/191 u rybnika Labut

VA-3 3 stavebni parcela & 24 k.4. Zinkovy — z ddvodu ndvrhu chodniku pro pé&si VD.3_16

pti stavajici silnici 111/19117
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H. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU

UZEMNICH REZERV

R.2_1 Meazi Silnicemi

vyroba drobna a sluzby

e Rozloha lokality 0,8
o Vyuiiti tzemi VD

e Pozadavky na provéfeni zaméru
[ ]

Podminkou ptrevedeni Uzemni rezervy do

k.d. Zinkovy
R.3_1 Materska skola

33 ha

dopravni obsluha Uzemi vyhradné zkomunikace
pfi zdpadni hranici lokality, provéfeni moznosti napojeni
této komunikace na plvodni 11/230 v blizkosti kriZzovatky
s preloZzenou 111/02011

verejné prostranstvi pfi zapadni hranici bude rozsifeno
a bude zajisténo otaceni vozidel ve vefejném prostranstvi

zastavitelnych ploch je vystavba prelozky 11/230

obcanské vybaveni verejného charakteru

e Rozloha lokality 0,6
o Vyuziti tzemi ov

e Pozadavky na provéreni zaméru

45 ha

Uzemni studie provéfi

R.3_2 Sportovni plochy Kongresového centra

moznost vyuZiti stavajiciho objektu M3

situacni umisténi nové materské Skoly

moznost jiného vyuZiti pro ob¢anskou vybavenost
prevedeni venkovniho vedeni VN k trafostanicim T.3_8,
T.3 9aT.3_10 do zemniho kabelu

oteviena sportovisté a arealy

e Rozloha lokality 2,1

68

o Vyuziti tzemi 0S.1

e Pozadavky na provéieni zaméru

Podminkou prevedeni Uzemni rezervy do zastavitelnych
ploch je specifikovani konkrétniho zdméru investora
v textové a grafické formé, projedndani a schvaleni zdméru
obci a dotéenymi organy

Bude provérena moznost vyuziti ¢asti objektu na pozemku
1707/4 k.4. Zinkovy (stdvajici technickd vybavenost)
pro provoz aredlu (obcerstveni, Satny, klubové zatizeni
atp.)

V Uzemi bude provéfena moZnost umisténi nekrytych
sportovist (golfova odpalisté, pobytové louky se stanovisti
fyzickych aktivit, détskych hfist, hipostezek, inline drahy
atp.)
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1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

k.u. Zinkovy

. PS.3 1 T3 1 UTrakomu

. PS.3_3 Z.3.3  Nad Uslavou lll.

. PS.3 8 23 8 Na Jamkach - stfed
. PS.3 9 Z.3 9 Nalamkach - jih

. PS.3 10 Z.3 10 Pod Hajem

. PS.3.11  Z.3_ 11 U Skolky

. PS.3_15  Z.3_15 Nad Uslavou IV.

Obsah planovaci smlouvy je uveden u konkrétnich zastavitelnych ploch v kapitole C.2 Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Pldnovaci smlouva musi respektovat poZadavky na urbanistickou
koncepci pro zastavitelnou plochu.

LhGita uzavieni Planovaci smlouvy je stanovena v trvéni 6 let od vyddni zmény €. 1 UP Zinkovy.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

k.d. Zinkovy

. Us.3 8 Z.3_8- Nalamkach - stred

) uUs.3 10 Z.3 10- Pod Hajem pro pozemky mimo zastavéné Uzemi, tj. 1148/1,
1148/3,1148/4, 1187/1, 1187/18, 1187/19, 1190/1,
1190/2, 1190/3, 1194 k.u. Zinkovy

o US.3 11  Z.3 11 U Skolky

Uzemni studie musi respektovat pozadavky na urbanistickou koncepci, uvedené pro konkrétni
zastavitelnou plochu v kapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch.

Lhdta pro potizeni Gzemni studie je stanovena v trvani 6 let od vyddni zmény €. 1 UP Zinkovy.

K. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky, pro které muZe vypracovdvat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:

. Centrum méstyse Zinkovy (plocha vymezena ve vykresu N1 — Zakladni €lenéni) Ustanoveni se vztahuje
na zmény staveb, resp. nové tavby vcentru méstyse Zinkovy na rozhrani vefejnych prostranstvi
a soukromych pozemkd, jimiz se méni proporce, vyska a vzhled staveb smérem do verejnych
prostranstvi

. Aredl zadmku Zinkovy
Ustanoveni se nevztahuje na stavby technické infrastruktury ve vymezenych plochdach, pokud tim

nedochazi ke zméné architektonického vyrazu.
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L. UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listl textové Casti 65 formatd A4

Pocet vykrest grafické Casti 8

Ing. arch. Blanka Hyskov3, Jirdskovo namésti 18, 326 00 Plzen, +420 776 022 825

65



UP Zinkovy — Gplné znéni po zméné ¢. 1 Srpen 2026

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

k.. katastralni uzemi

RD rodinny diim

UTP  Uzemné technické podklady
USES  Gzemni systém ekologické stability
ES ekologicka stabilita

NRBK nadregionalni biokoridor

RZV  rozdilny zplsob vyuziti

ORP  odbor s rozsifenou plsobnosti
RBK  regiondlni biokoridor

RzV rozdilny zplsob vyuZiti

LBK lokalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

Cov  ¢&istirna odpadnich vod

VDJ vodojem

ZPF zemédélsky pldni fond
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